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Ausschnitt aus dem Bebauungs-und Grunordnungsplan ,Erweiterung Sondergebiet Flachen-
photovoltaikanlage”
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Quelle: Geobasisdaen ® ayerisch Vermessungsewvtng Datellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht
geeignet. Original MaRstab 1:1.000; Darstellung nicht maRstablich.
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TEIL A) BEBAUUNGSPLAN

1 LAGE IM RAUM

Die Stadt Rétz zahlt zum Landkreis Cham und liegt innerhalb der Region 11 — Re-
gensburg.

Das Planungsgebiet liegt im Nordwesten der Stadt westlich von Hetzmannsdorf und
grenzt im Norden an die Gemeindeverbindungsstrafie von Bauhof nach Hetzmanns-
dorf.

In nachfolgender Abbildung ist die raumliche Lage aufgezeigt.

8
=

o

Quelle: BayernAtlas (verdndert, 0.M.)

2 INSTRUKTIONSGEBIET

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes/ Grunordnungsplanes ,Sondergebiet Er-
weiterung Freiflachenphotovoltaikanlage” liegt auf folgenden Grundstticken, Gemar-
kung Hetzmannsdorf und Gemarkung Rétz;

FI.Nr. FINT, FI.Nr. FI.Nr.
331 / Hetzmannsdorf 648/1 / Hetzmannsdorf | 665/ Rétz 705/6 / Rotz
331/4 / Hetzmannsdorf | 649/2 (TF) / Rétz 665/7 | Rétz
333 / Hetzmannsdorf 662/4 (TF) / Rétz 665/8 / Rétz
647/1 / Hetzmannsdorf | 663 / Rétz 671/ Rotz

Der Planungsumgriff beinhaltet eine Gesamtfische von ca. 7,7 ha und wird dabei fol-

gendermalen begrenzt:

Im Norden: geplante Zufahrt zur Umgehungsstraie auf FI.-Nr. 678/1, FL-Nr. 500
bestehende Verbindungsstralie

Im Westen:  geplante Zufahrt zur Umgehungsstrafe auf FL.-Nr. 678/1, 679 und Fl.
Nr. 682/1 ‘

Im Siiden:  Ausgleichsflachen auf FL.-Nr. 682, 667, 665/2, 665/3, 665/4, 664 und
FI.-Nr. 667, Abbauflache/ landwirtschaftliche Nutzflache auf FI.-Nr. 662
und 666.

Im Osten: FI.-Nr. 648, 649, 649/2 (TF), 660, 661, 662/2, 331/3 Ausgleichsflache

fur Sondergebiet Flachenphotovoltaikanlage, 647 Flachen fur PV-
Anlage des Sondergebietes Flachenphotovoltaikanlage.
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ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

3.1 Veranlassung

Anlass fur die Erstellung des Bebauungs-/ Griinordnungsplanes ist es, auf einer im
AuBenbereich liegenden Flache eine Erweiterung des Sondergebiets fir regenerative
Energienutzung zu ermdglichen. Der Geltungsbereich liegt auf einer bereits rekultivier-
ten Abbaustelle, die als landwirtschaftliche Flache genutzt wird. In der Mitte der Fla-
che befindet sich ein Hugel, der bisher noch nicht abgebaut wurde. Die Abgrabung
des Hugels soll Uber den Bebauungsplan geregelt werden. Ostlich an den Geltungs-
bereich angrenzend befindet sich die PV-Anlage des Bebauungsplanes/ Grinord-
nungsplanes ,Sondergebiet Freiflichenphotovoltaikanlage. Im Norden und Westen
angrenzt die im Bau befindliche StraRentrass der Ortsumfahrung Rétz auf der FI. Nr.
678/1 an. Ostlich und sudlich des Geltungsbereiches befinden sich Ausgleichsflachen
der Abbautatigkeiten und landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Planungsgebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer Wald". Da
der Bebauungsplan / Griinordnungsplan nicht vereinbar ist mit der Verordnung des
Landschaftsschutzgebietes im betreffenden Bereich, wurde die Anderung der ent-
sprechenden Verordnung beantragt und zwar derart, dass das Planungsgebiet aus
dem Schutzgebiet herausgenommen wurde (siehe auch Ziffer 4.3.7).

Eine lebenswerte Umwelt zu schaffen und zu erhalten, gehért zu den vorrangigen Zie-
len von Politik und Gesellschaft. Umweltbelastungen durch Schadstoffimmissionen,
Klimaveranderungen und knapper werdende Ressourcen machen neue Denkansatze
und das Erschlief3en alternativer Energiequellen erforderlich.

Die Sonne als sténdige Energiequelle liefert taglich das 15.000-fache des Weltener-
giebedarfs. Unter den regenerativen Energien bietet dabei die Photovoltaik langfristig
die gréRten Potentiale zur Stromerzeugung.

In diesem Fall stellt der Planungsbereich ideale Voraussetzungen zu einer derartigen
Nutzung durch die vorhandene Topographie dar, die auch aus wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten zur Betreibung einer Freiflachenphotovoltaikanlage beitragen.
Ermoglicht werden soll diese Zielsetzung entsprechend den Vorgaben bzw. Aussagen
der Landes- und Regionalplanung, derartige Flachen fir alternative Energiegewin-
nung bereitzustellen.

Es wird beabsichtigt die vorliegende Flache als Freiflachenphotovoltaikanlage zu nut-
zen. Erforderlich hierflr ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben die Ausweisung
eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO, um den rechtlichen Anforderungen gerecht
zu werden und die Belange des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang
zu bringen. Aus diesem Grund wird im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein inte-
grierter Grinordnungsplan erstellt, sowie die Auswirkungen der Planung auf die Um-
gebung durch eine Umweltprafung vorgenommen, die im Vorfeld der Planung als un-
umganglicher Bestandteil dient. Zweckbestimmung dieses Sonstigen Sondergebietes
ist die Photovoltaiknutzung. Zudem erfolgt parallel die Fortschreibung des rechtswirk-
samen Flachennutzungsplanes/ Landschaftsplanes der Stadt Rétz, um insgesamt die
planungsrechtliche Voraussetzung fur die Realisierung des geplanten Vorhabens zu
schaffen.

Hinweis:

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)

Ziel ist es, den Ausbau der erneuerbaren Energien dynamisch voranzutreiben, mit dem Ziel und
unter Beriicksichtigung des Ausstiegs aus der Kernenergie.

Das EEG ordnet die Férdervoraussetzungen in der solaren Energiegewinnung im Bereich Pho-
tovoltaik. In diesem Zusammenhang wurden die Einspeiseverglitungen definiert und auf die
wirtschaftlichen Entwicklungen in dieser Branche abgestimmt. Férderfahig sind demnach Fla-
chen entlang tiberortlicher Hauptverkehrstrassen wie Bundesautobahnen und Bahnlinien. Hier
wurde die Férderung fur Freiflichenanlagen auf einem beiderseitigen Korridor entlang dieser
Verkehrstrassen erweitert. Ebenso férderfahig sind Konversionsflachen und benachteiligte Ge-
biete sowie Agri-PV-Anlagen.
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3.2 Bestand

Geltungsbereich
Der gegenstandliche Bereich liegt auf einem bereits rekultivierten Teil der ehemaligen
Abbauflache. Dieser Bereich wird als landwirtschaftliche Fidche genutzt.

Umfeld

Das Umfeld ist uberwiegend landwirtschaftlich gepréagt, Grunland und Ackerflachen
dominieren den Landschaftsausschnitt. Unmittelbar sudlich grenzt eine Feuchtflache
an, im weiteren Umfeld bestehen Heckenstrukturen und gréere Waldflachen.

Die nachstgelegenen Wohnbereiche liegen nordéstlich in einer Entfernung von ca.
400 m (Hetzmannsdorf), nordwestlich in einer Entfernung von ca. 750 m (Bauhof) und
westlich in ca. 500 m (Einzelanwesen).

3.3 Entwicklung

Durch die vorliegende Planungsmafnahme werden Sondergebietsflachen im Nord-
westen der Stadt Roétz zur Nutzung als Freiflachenphotovoltaikanlage erweitert und
diese durch entsprechende Eingrinungsmafnahmen in die umgebende Landschaft
eingebunden.

Die Nutzung der Anlage wird vorerst auf eine Dauer von 40 Jahren beantragt. An-
schlieBend kann Uber eine Weiternutzung oder entsprechende Rickbaumalinahmen
entschieden werden. Dabei wird entsprechend den Zielen der Landesplanung die
Nutzung regenerativer Energien gefordert.

Auf die Hinweise zur ,bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen* (StMB, Stand 10.12.2021), insbesondere auf die dortigen Aus-
fuhrungen zum Ruckbau von PV-Freiflachenanlagen (Seiten 19ff), wird verwiesen.

4 RAHMENBEDINGUNGEN

41 Rechtsverhaltnisse

Mit Datum vom 20.07.2004 ist die Neufassung des Baugesetzbuches im Rahmen des
Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzes an die EU-Richtlinien in Kraft getreten. Die
Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie gilt hierbei als inhaltlicher Schwerpunkt der Novelle
2004, und stellt eine umweltpolitische Erganzung in der Bauleitplanung dar. Daraus
resultierend leitet sich fur (fast) alle Bauleitplanungen die Erforderlichkeit einer Um-
weltprifung ab, die in einem eigenstandigen Umweltbericht zu dokumentieren ist und
dieser wiederum Bestandteil der Begrindung zum Bauleitplan wird.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP-Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt. Die Anderungen betreffen u.a. den Flachen- und Katastro-
phenschutz sowie die Offentlichkeitsbeteiligung. Zusatzlich soll durch die Novelle das
Zusammenleben in Stadten und Gemeinden gestarkt werden.

4.2 Umweltprifung

Geman § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung erforderlich, in der die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehérde festgelegt.

In diesem Fall erfolgt die Erarbeitung der Umweltpriifung parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes/ Grunordnungsplanes und dient somit gleichzeitig als Planungs-
grundlage fur das laufende Bauleitplanverfahren.
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Um entsprechend den gesetzlichen Méglichkeiten Doppelprifungen in der Bauleitpla-
nung zu vermeiden, kann hinsichtlich der Umweltprufung auf der Ebene der im Paral-
lelverfahren erarbeiteten Fortschreibung des Flachennutzungsplanes/ Landschafts-
planes durch Deckblatt Nr. 03, auf die Aussagen in der qualifizierten Bauleitplanung
zurtckgegriffen werden (Abschichtung gemén § 2 Abs. 4 BauGB).

Die Erkenntnisse der Umweltprifung sowie die daraus resultierende Zusammenfas-
sung, gelten somit inhaltlich auch fur das Anderungsverfahren zum Flachennutzungs-
plan / Landschaftsplan.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach §
2a BauGB zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Erweiterung Sondergebiet Fla-
chenphotovoltaikanlage verwiesen, der den Verfahrensunterlagen beiliegt.

4.3 Planungsvorgaben
4.3.1  Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.07.2023
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachtbergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle LEP ordnet die Stadt Rétz nach den Gebietskategorien dem Raum mit
besonderem Handlungsbedarf zu.

Der Stadt Rotz ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der Raum-
ordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche Vorga-
ben handelt, die eine abschlieBende Abwagung enthalten, sind sie somit Ublicher-
weise einer weiteren Abwagung nicht zuganglich.

Konkret ist Folgendes anzumerken:

1.1.3. Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und
auf ein dem Prinzip der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert
werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcen-schonend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen,
die eine nachhaltige und sparsame Flachennutzung erméglichen, ver-
folgt werden.

Es findet im Zuge der Planung der Freiflachenphotovoltaikanlage eine Mehrfachnut-
zung statt. Zum einen wird die Flache zur Stromerzeugung verwendet und erméglicht.
Tierbeweidung und wird aus der Diingung genommen.

1.3.1 Klimaschutz

(G) Die Klimafunktionen der natiirlichen Ressourcen, insbesondere des
Bodens und dessen Humusschichten, der Moore, Auen und Walder
sowie der naturlichen und naturnahen Vegetation, als speichernde, re-
gulierende und puffernde Medien im Landschaftshaushalt sollen erhal-
ten und gestérkt werden.

Durch den Verzicht auf Dungung wird die Klimafunktion des Bodens und dessen Hu-
musschichten erhalten.
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Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzfldchen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fir eine vielféltig strukturierte,
multifunktionale und bé&uerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevolkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmittein,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der nattirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Fla-
chensubstanz erhalten werden. Insbesondere flir die Landwirtschaft
besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen
Umfang ftr andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Es findet im Zuge der Planung der Freiflachenphotovoltaikanlage nahezu keine Bo-
denversiegelung statt. Die Nutzung als Extensivgriinland bzw. Tierweide ist in Zukunft

méglich.

6.1

Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(Z) Die Versorgung der Bevélkerung und Wirtschaft mit Energie ist
durch den im tberragenden Offentlichen Interesse liegenden und der 6f-
fentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruk-
tur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinf-
rastruktur gehéren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandiung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.

Diesem Grundsatz wird durch die angestrebte Nutzung vollumfanglich entsprochen.

6.2

Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt
zu erschlieen und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalpldnen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir
die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.
(G) Freifldchen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelas-
teten Standorten realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf
eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzun-
gendieser Fldchen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion
sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden.

(G) Im notwendigen MaRe soll auf die Nutzung von Flachen fur Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten
hingewirkt werden.

Dem Grundsatz, die Nutzung erneuerbarer Energien verstarkt zu erschliefien und zu
nutzen kann mit dieser Planung uneingeschrankt Rechnung getragen werden.

7.1

Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage
und Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.
7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastrukturein-
richtungen mdéglichst vermieden und andernfalls diese mdglichst ge-
biindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung
von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden. Unzerschnitte-
ne verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

Eine Mehrfachnutzung ist auf diesen Flachen méglich. Lebensrdume fur wildlebende
Arten bzw. deren Wanderkorridore werden durch die Planung nicht beeintréchtigt, ein
Biologengutachten bestétigt dies.
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4.3.2 Regionalplan

Die Stadt Rotz ist raumordnerisch der Region 11 — Regensburg zugeordnet und liegt
innerhalb eines Landlichen Teilraumes, dessen Entwicklung in besonderem Maf3 ge-
stérkt werden soll (vgl. Karte 1 — Raumstruktur).

Das Planungsgebiet liegt vollstédndig im Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer
Wald" (Herausnahme zwischenzeitlich erfolgt). Der westliche Teil tiegt zudem in einem
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 25, der sudliche Teil innerhalb eines Vorbe-
haltsgebietes fur Bodenschatze. Dieses ist folgendermalen bezeichnet: t19 Vorrang-
gebiet Bodenschéatze — Ton und Lehm, nérdlich Rétz. Innerhalb des Geltungsberei-
ches ist der Abbau der Bodenschatze bereits mit Ausnahme eines mittig liegenden
Hugels abgeschlossen.

Nachfolgende Ziele sind besonders von Belang:

Natur und Landschaft

Fur den Betrachtungsraum werden im Regionalplan Aussagen zu einem Landschaftli-
chen Vorbehaltsgebiet getroffen, das unmittelbar westlich an den Planungsbereich
angrenzt. Aussagen zu Trenngrin, landschaftspflegerischen Manahmen bzw. Sanie-
rungsmalinahmen, Schutzgebietsvorschlage, von Erstaufforstungen freizuhaltende
Gebiete, Biotopverbundachsen oder fachrechtlich gesicherte Flachen wie National-
parks, Naturschutzgebiete und Naturparkschutzzonen sind nicht verzeichnet.

Wasserwirtschaft

Far den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen. So
sind weder Vorranggebiete fur Wasserversorgung bzw. fur Hochwasserschutz noch
Vorbehaltsgebiete fir Wasserversorgung verzeichnet.

Rohstoffsicherung

For den Betrachtungsraum werden im Regionalplan Aussagen zu einem
Vorranggebiet fur Bodenschéatze getroffen. Es handelt sich um das Gebiet t19 Ton
und Lehm ndérdlich Rétz. Es liegen weder weitere Vorranggebiete noch Vorbehalts-
oder Ausschlussgebiete fur die Bodenschatzgewinnung vor.

Land- und Forstwirtschaft
Far den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen, auch
nicht hinsichtlich Vorbehaltsgebiete fur Sonderkulturen.

Technische Infrastruktur
Far den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen, weder
zu Verkehr noch zu Energie.

Windkraft
Far den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen, weder
zu Vorrang- noch zu Vorbehaltsgebieten.

Kultur
Far den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen.

Siedlungsentwicklung

Far den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen, weder
zu Vorbehaltsgebieten noch zu Larmschutzbereichen, Siedlungsentwicklungen, raum-
bedeutsamen Planungen und Erholungsschwerpunkten.
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433

434

4.3.5

436

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan der Stadt Rétz weist den Planungsbereich
aktuell als Flachen fur die Landwirtschaft sowie als Vorranggebiet fur Tonabbau aus.

Im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens wird der rechtswirksame Flachennutzungsplan/
Landschaftsplan durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 03 im Parallelverfahren
geandert und auf die angestrebte Planungssituation abgestimmt. Die Ausweisung er-
folgt als Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Freiflachenphotovoltaikanlage.

e &Y U ( \
TN o = j "‘ " ...uLw-'-lL'

FNP/LP — Bestand
Quelle: Rechtskraftiger FNP mit LP, Stadt Rétz; verandert KomPlan; Darstellungen nicht maRstéblich.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Als Ziel fur den Geltungsbereich und sein Umfeld wird die Erhéhung des Lebensraum-
und Strukturangebotes in ausgerdumten Gebieten des Landkreises z.B. durch Neu-
schaffung von Hecken, Feldgehélzen, mageren Ranken und Rainen, Steinriegeln u.a.
Kleinstrukturen bevorzugt im Anschluss an vorhandene (Rest-)Bestande entspre-
chender Biotoptypen formuliert.

Biotopkartierung
Innerhalb des Geltungsbereiches selbst gibt es keine amtlich kartierten Biotope.

Ca. 120 m sidlich des Geltungsbereiches liegt der Biotopbestand mit der Nummer
und 6641-0157-001. Dabei handelt es sich um eine ungenutzte Nasswiese mit Rh-
richt- und Hochstaudenanteilen bei Rétz.

Im Suden und Osten der Anlage befinden sich gemeldete A / E -Flache, die von der
Planung nicht in Anspruch genommen bzw. beeintrachtigt werden.

Artenschutzkartierung, Aussagen zum Artenschutz

Nach Aussagen der unteren Naturschutzbehérde ist im Bauabschnitt | aus dem Jahr
2013 ein Fundpunkt der Zauneidechse bekannt.

Im Zuge der durchgefuihrten faunistischen Bestandserhebungen fur den Bebauungs-
plan Sondergebiet Flachenphotovoltaikanlage aus dem Jahr 2017 konnte die Art nicht
nachgewiesen werden, jedoch mehrere Kiebitze und Feldlerchen-Brutreviere festge-
stellt werden.

Es war somit von Seiten der unteren Naturschutzbehorde eine Kartierung relevanter
Arten wahrend einer kompletten Vegetationsperiode angezeigt. Diese wurde vom BU-
ro FLORA+FAUNA durchgefuhrt, mit folgendem gutachterlichen Fazit:

Bei den als prifungsrelevant im Planungsgebiet eingestuften Arten werden, unter Be-
achtung der VermeidungsmafBnahmen, Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 Nr. 4 i. V.
m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe bezlglich der gemein-
schaftsrechtlich geschutzten Arten (alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie bzw. Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) nicht bertihrt.



KomPlan
Begriindung zu BBP/GOP Ernweiterung Sondergebiet Flichenphotovoltaikanlage® 13/37

Das Ergebnis stellt sich i.W. wie folgt dar:

Séaugetierarten des Anhangs IV der FFH-RL kénnen anhand der bekannten Verbrei-
tung und/oder aufgrund der Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Fir Fleder-
mause hat das Untersuchungsgebiet nur eine Bedeutung als Nahrungshabitat. Le-
bensstatten von Flederma&usen sind nicht betroffen.

Die Erfassung der Reptilien erfolgte in 4 Begehungen. Dabei wurden Transekte ent-
lang geeigneter Habitatbereiche langsam abgegangen und Strukturen, die sich als
Verstecke eignen gezielt abgesucht. An einem Termin (21.08.21) konnten 2 adulte
Exemplare der Zauneidechse festgestellt werden. Am Fundort befinden sich geeigne-
te Ruderalflachen, die als Nahrungs- und Fortpflanzungshabitate fir Zauneidechsen
dienen kdénnen. Am Sudrand der bestehenden PV-Anlage sind im Rahmen von Aus-
gleichsmallinahmen Strukturelemente fur die Zauneidechse angebracht worden. In
diesem Bereich konnten jedoch bei der aktuellen Untersuchung noch keine Reptilien
festgestellt werden.

In einem Bereich sudlich der vorhandenen PV-Anlage wurde eine kleine Population
des Grasfroschs aufgefunden. Die neu angelegten Gewasser wurden von den Amphi-
bien noch nicht angenommen. Planungsrelevante Amphibienarten wurden nicht fest-
gestellt.

Die Erfassung der Avifauna erfolgte in 5 Begehungen. Die Kartierungen erfolgten fla-
chendeckend im gesamten Untersuchungsgebiet. Die Artbestimmung erfolgte auf-
grund der arttypischen Rufe und Gesange und nach Sicht mit Fernglas.

Es wurden insgesamt 13 Brutvogelarten festgestellt, davon 5 weit verbreitete Arten,
bei denen regelmafig davon auszugehen ist, dass durch Vorhaben keine populati-
onsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt. Die Bekassine nutzt
die neu angelegten Kleingewasser zur Nahrungsaufnahme wahrend des Durchzugs.
Der Turmfalke brutet auf einem Starkstrom-Mast. Beide Vogelarten werden durch die
geplanten PV-Anlagen nicht beeintrachtigt.

Ergdnzende Hinweise:

Laut Endbericht “Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden Freilandphotovoltaikanlagen* des
Bundeamtes firr Naturschutz von 2009 wird die Gefahr von Kollisionen von Végeln mit Photovolta-
ikmodulen oder erhebliche Irritationswirkungen durch PV-Freiflaichenanlagen fur sehr geringgehal-
ten. Fir zahlreiche Vogelarten kénnen die Anlagen insbesondere in ansonsten intensiv genutzten
Agrarlandschaften wertvolle pestizidfreie und ungediingte Inseln sein, die als Brutplatz und Nah-
rungsbiotop dienen. Dies gilt z. B. fur Aten wie Feldlerche, Wachtel und Rebhuhn. Méglicher-
weise profitieren auch Wiesenbriiterarten, die keine groen Offenlandareale benétigen wie Wie-
senpieper und Braunkehichen (vgl. auch BfN “Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden Frei-
landphotovoltaikanlagen®; 2009). Die schneefreien Bereiche unter den Modulen werden als Nah-
rungsbiotope von Sing- und Greifvégeln genutzt.

Da die Flache insgesamt aus naturschutzfachlicher Sicht aufgewertet wird, gehen Gefahrdungen
Uberwiegend durch die Beeintradchtigung aufgrund von Emissionen aus dem Baubetrieb aus, die
hier aber als untergeordnet relevant erachtet werden, da die Bauphase auf wenige Wochen be-
schrankt bleibt.
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4,3.7 Schutzgebiete
Landschaftsschutzgebiet

Das Planungsgebiet lag zu Planungsbeginn noch vollstandig im Landschaftsschutzge-
biet ,Oberer Bayerischer Wald“. Da der vorliegende Bebauungsplan / Grinordnungs-
plan aber nicht vereinbar war mit der Verordnung des Landschaftsschutzgebietes im be-
treffenden Bereich, wurde Seitens der Stadt Rétz eine Anderung der entsprechenden
Verordnung beantragt und zwar derart, dass das Planungsgebiet aus dem Schutzgebiet
herausgenommen wird.

Zugrunde gelegt wurde hier der Leitfaden des Kreistages Cham fur die Behandlung von
Antragen auf Errichtung grof¥flachiger Photovoltaikanlagen im Landschaftsschutzgebiet.
Demnach wiirden die zur Herausnahme beantragten Flachen unter die Konversionsfla-
chen aus wirtschaftlicher Nutzung fallen. Eine Herausnahme aus der Verordnung
zwecks Bebauung mit einer Photovoltaikanlage kommt nach Aussagen des Leitfadens
dann in Betracht, wenn es sich um Konversionsflachen handelt, die bereits eine Vorbe-
lastung des Landschaftsbildes bedingen und dessen Eigenart und Schénheit beein-
trachtigen. Der Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes, die Belange der Erholung,
der typischen Kulturlandschaft sowie des Orts- und Landschaftsbildes missen hierbei
gewahrt werden. -

GemaR der Mitteilung des Landratsamtes Cham, kann bei der bereits seit Jahren abge-
schlossenen Rekultivierung nicht mehr von einer Vorbelastung ausgegangen werden
und es handle sich daher aus genehmigungsrechtlicher Sicht nicht um eine Konversi-
onsflache.

Jedoch stellte das Landratsamt eine deutliche Vorbelastung des Landschaftsbildes
durch die bestehende Freiflachenphotovoltaikanlage und durch die Abfahrt der neuen
Ortsumgehung fest. Das Landratsamt kann aus naturschutzfachlicher Sicht der Heraus-
nahme aus dem Landschaftsschutzgebiet zustimmen, sofern der Arten- und Bio-
topschutz sowie ausreichende Ausgleichs- und Minimierungsmalnahmen fur Natur-
haushalt und Landschaftsbild beriicksichtigt werden.

Da das Landschaftsschutzgebiet sich Gber mehrere Landkreise erstreckt, ware im Re-
gelfall die Hohere Naturschutzbehérde an der Regierung der Oberpfalz fir die Heraus-
nahme zustandig. Im vorliegenden Fall besteht aber eine Vereinbarung, dass die Zu-
standigkeit auf den Kreistag des Landkreises Cham ubertragen wird. Die Herausnahme
wurde auf einer Kreistagssitzung beraten und dem Anliegen der Stadt Rétz zugestimmt.
Es sind keine weiteren Schutzgebiete ausgewiesen.

4.3.8 Sonstige Planungsvorgaben
Es sind keine weiteren Vorgaben zu beachten.

4.4 Gelande/ Topographie/ Bodenverhaltnisse
Das Gelande im Planungsgebiet fallt relativ gleichmagig um ca. 5 m nach Siidwesten
hin ab.
Eine detaillierte Hohenvermessung erfolgte bisher nicht und wird gegebenenfalls im
Zuge des Verfahrens durchgefihrt.

Aussagen Uber detailgenaue Bodenbeschaffenheiten bzw. Untergrundverhaltnisse
kénnen derzeit nicht getroffen werden.

4.5 Wasserhaushalt
451 Grundwasser, Wasserschutzgebiet

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse kénnen derzeit nicht getroffen
werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorliegen. Die
Grundwasseroberflache durfte jedoch aufgrund der topografischen Verhéltnisse und der
Tatsache, dass es sich um einen rekultivierten Trockenabbau handelt, ausreichend tief
liegen. Bauvorhaben sind gegen Schichtwasser zu sichern.
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Die Freilegung von Grundwasser ist beim Landratsamt Cham, Abt. Wasserrecht um-
gehend anzuzeigen. Fur eine ggf. erforderliche Bauwasserhaltung ist beim Landrats-
amt Cham, Abt. Wasserrecht rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantra-
gen.

Im Geltungsbereich und auch im naheren Umfeld sind keine Wasserschutzgebiete
vorhanden. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet liegt stiddstlich von Rétz, in
einer Entfernung von ca. 1,5 km stdostlich des Geltungsbereiches.

45.2 Oberflachengewasser
Es sind keine Oberflachengewasser im Planungsgebiet vorhanden.

453 Hochwasser

Laut dem Online-Angebot des Bayerischen Landesamtes far Umwelt liegt fir den Gel-
tungsbereich weder eine Hochwassergefahr im Falle eines HQnautig, HQ100 oder HQex:-
rem VOr, noch sind wassersensible Bereiche vorhanden.

4.6 Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht be-
kannt. Dies besagt jedoch nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder Bo-
denverunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt Cham,
staatliches Abfallrecht und Bodenschutzrecht zu melden.

4.7 Denkmalschutz
4.7 1 Bodendenkmaler

Bodendenkmaler sind im Bereich der vorgesehenen Sondergebietsausweisung nicht
bekannt und aufgrund der ehemaligen Abbaunutzung auch nicht zu erwarten.

Auf Art. 8. Abs. 1 und 2 DSchG wird dennoch verwiesen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverziiglich der unteren Denk-
malschutzbeh6rde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzei-
ge eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund gefiihrt haben aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Ant. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

472 Baudenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes/ Grinordnungsplanes selbst sowie dessen
naherem Umgriff sind keine Baudenkmaler registriert. Zum historischen Kern der
Stadt Rétz und den Baudenkmalern in Hetzmannsdorf besteht keine Sichtbeziehung.



KomPlan

Bearlndung zu BBP/GOP Erweiterung Sondergebiet Fldchenphotovoltaikanlage” 16/37

KLIMASCHUTZ

Die Stadt Rotz misst der Energiewende und dem Klimaschutz grolle Bedeutung zu.

Es erfolgen seit vielen Jahren Anstrengungen zur ganzheitlichen Energiereduzierung.
Neben der Umstellung auf LED-Beleuchtungen im o&ffentlichen Raum besteht u.a.
auch hier das Bestreben, regionale Baumaterialien zum Einsatz zu bringen.

Ebenso sei an dieser Stelle die Mitgliedschaft im ,grenziberschreitenden Aktions-
bundnis Cerchov" genannt, bei dem sich bayerische und tschechische Gemeinden
rund um den Berg Cerchov / Schwarzkopf zusammengeschlossen haben. Hier wird
ein grenzuberschreitendes Entwicklungskonzept verfolgt, das u.a. als Kompetenzraum
im Bereich Umwelttechnologie, regenerative Energien und Holznutzung gilt. Hier
Ubernimmt die Stadt Rétz eine Vorreiterrolle, so lieferte sie schon 2017 mehr regene-
rative Energie als sie selber verbrauchte.

Die Umsetzung des vorliegenden Bauleitplanverfahrens tragt zur Erreichung der Kli-
maschutzziele bei.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Die planerische Intention bezieht sich auf das Erfordernis, stadtebauliche und natur-
schutzfachliche Aspekte aufeinander abzustimmen, um die Auswirkungen auf den Na-
turhaushalt zu minimieren.

Ein Eingriff in naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche unterbleibt.

Auch die VerkehrserschlieBung ist durch die unmittelbare Anbindung an bestehende
ErschlieBungen gesichert und bedarf nur noch einer stichartigen Zufahrt in Form eines
Feldweges.

Die Anlage selbst wird in der Héhengestaltung beschrankt und die Oberbaubare
Grundflache definiert.

ERLAUTERUNG DER STADTEBAULICHEN FESTSETZUNGEN

Vorbemerkung

Inhalt des Bauleitplanes ist die Neuausweisung einer Sonderbaufléche fur erneuerba-
re Energien zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage im Nordwesten der
Stadt Roétz.

Im Zuge der qualifizierten Bauleitplanung werden diesbezuglich die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen entsprechend den gesetzlichen Vorgaben geschaffen. Vor al-
lem unter Beriicksichtigung 6kologischer Gesichtspunkte soll dabei eine zeitgemalie,
an den Zielen und Vorgaben der Raumordnung ausgerichtete Entwicklung ermdglicht
werden.

Im Zuge der vorliegenden, qualifizierten Bauleitplanung werden nun die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiur die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes geméaR den
gesetzlichen Vorgaben geschaffen. Dazu werden Festsetzungen durch Text und Plan-
zeichen getroffen, die nun im Einzelnen nachstehend erliutert werden.
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7.2

Nutzungskonzept
Nutzungskonzept

Der Planungsbereich der Photovoltaikanlage umfasst eine Gesamtflache von
76.972 m?, die im Wesentlichen in drei unterschiedliche Nutzungen unterteilt sind:

A) Sonderbauflachen - Photovoltaiknutzung
Den Kern der Anlage bildet die Sonderbauflache fur die Errichtung der Solarmo-
dule mit einer Flache von insgesamt ca. 57.143 m2. Die maximal zulassige Hohe
der Modulkonstruktion einschlieRlich Aufstdnderung betragt 3,50 m und ist
textlich festgesetzt. Die Sonderbauflache beinhaltet dabei auch die Méglichkeit
zur Bereitstellung der Ubergabe-/ Trafo-/ Wechselrichterstation mit einer maxima-
len Wandhéhe von 3,00 m.

B) Wegeflachen
Zur inneren ErschlieBung sowie zur Pflege der gesamten Anlage sind entspre-
chende Wegeflachen vorgesehen. Es handelt sich hierbei um einen umlaufenden
betrieblichen Pflegestreifen mit einer Breite von 3 m, der als Grinweg vorgese-
hen ist. Diese Wegeflachen nehmen insgesamt eine Flache von ca. 3.246 m? ein.
Die Anbindung der Anlage erfolgt von einem bestehenden Wirtschaftsweg im Os-
ten wobei die bestehende Zufahrt 688 m? betragt.

C) Grinflachen
Ein Nachweis fur die erforderliche autochthone Ansaat und Bepflanzung der
Granflachen ist der unteren Naturschutzbehorde nach Durchfiihrung vorzulegen.

Baum-/ Strauchpflanzung im Westen und Norden

Die Anlage ist aufgrund der AuRRenbereichslage entlang der nérdlichen und west-
lichen Randbereiche mit einer lockeren Baum-/ Strauchpflanzung einzugriinen.
Die Pflanzflachen haben eine Gréflle von ca. 2.000 m2.

Wiesenfldchen im Siiden und Osten

Die Anlage ist aufgrund der AuBenbereichslage entlang der sudlichen und 6stli-
chen Randbereiche mit autochthonem Saatgut zur Entwicklung von extensivem
Grinland anzuséen und zu pflegen. Die Flachengréie betragt ca. 2.811 m2.

Ausgleichsflachen im Siiden

Far AusgleichsmalRnahmen steht im Stdosten eine Gesamtflache von 9.162 m?
zur Verfugung. Die Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflachen er-
folgte unter Beachtung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse in Abstimmung
mit Bliro FLORA + FAUNA, Regensburg und mit der unteren Naturschutzbehérde
am Landratsamt Cham.

Art der baulichen Nutzung

Die Auspragung des gesamten Geltungsbereiches ist auf ein Sonstiges Sondergebiet
flr erneuerbare Energien entsprechend § 11 BauNVO ausgerichtet mit der Zweckbe-
stimmung SO Freiflachenphotovoltaik. Zulédssig sind hier Anlagen und Einrichtungen
far die Nutzung von Sonnenenergie zur Stromerzeugung in Form von Photovoltaik-
modulen einschlieRlich Aufstdnderung sowie fir Gebaude und bauliche Anlagen als
Trafostation, Wechselrichter, Batteriespeicher und Ubergabestation.

Zulassigkeit der Nutzuna

Die Nutzung der gesamten Flache innerhalb des Bebauungsplanes / Griin-
ordnungsplanes wird auf einen Zeitraum von maximal 40 Jahren ab Rechtskraft der
Planung beschrankt. Nach Ablauf der zeitlichen Befristung ist die Anlage innerhalb ei-
ner Frist von 6 Monaten zurtickzubauen und nach den geltenden Regeln der Technik
zu entsorgen. Als Folgenutzung ist eine landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Planungsbereich durch die Definition von
Grundfldchen entsprechend § 16 Abs.2 Nr. 1 BauNVO geregelt, Geschossflachenzah-
len werden nicht erforderlich. Festgesetzt wird hierbei eine Grundflache von max.
57.143m>.
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7.3 Hohenentwicklung

Die Héhe der baulichen Anlagen ist aus stadtebaulichen Gesichtspunkten uber Ober-
grenzen im Bebauungsplan geregelt. Definiert wird daher im Bebauungsplan die ma-
ximal zuldssige Wandhoéhe der Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Batteriespeicher-/ Tra-
fostation sowie der Modulkonstruktionen.

Fur zulassig erklart werden dabei

— Betriebsgebaudehshen von maximal 3,00 m und
— for die Modulkonstruktionen H6hen von maximal 3,50 m.

Die Hohen sind dabei ab naturlicher Gelandeoberkante zu messen bis zum Schnitt-
punkt der Aufienwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Ab-
schluss der Wand bzw. Modulkonstruktion.

7.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden stellt die Ausweisung von Uberbau-
baren Grundsttcksflachen ein zwingendes Erfordernis fur derartige Planungen dar.

Die Uberbaubaren Flachen sind in dieser Planung durch Baugrenzen definiert. Den
Schwerpunkt bilden dabei die Aufstellflachen fiir die Solarmodule einschlieBlich Uber-
gabe-/ Wechselrichter-/ Batteriespeicher-/ Trafostation. Eine kombinierte Trafo-
Ubergabestation zur Einspeisung wird auf Fl. Nr. 331 platziert. Insgesamt werden da-
bei ca. 5,71 ha Flache zur Verfugung gestellt.

Eine Anordnung der Solarmodule selbst wird nicht getroffen, da hier zum jetzigen
Zeitpunkt keine endgultige Zuordnung darlegbar ist. Dies kann erst im Zuge der Um-
setzung der Anlage erfolgen und ist letztendlich abh&ngig von den technischen Daten
der verwendeten Module und der daraus resultierenden erforderlichen Anzahl der
Module.

75 Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu 6rtlichen Bauvorschriften stellen
erganzende MaRnahmen zur Gestaltung der Anlage dar und wurden auf die tatsach-
lich erforderlichen MalRnahmen, entsprechend der beabsichtigten Nutzung, be-
schrankt. Diese betreffen die Gestaltung der baulichen Anlagen, die Abstandsflachen,
die Einfriedungen und die Gestaltung des Geléndes.

Diese betreffen nachfolgende Festlegungen:

Gestaltung der Gebaude und der baulichen Anlagen

Es sind fur die Betriebsgebaude unterschiedliche Dachformen wie Satteldach und
Pult- und Flachdach zulassig. Diese orientieren sich dabei am Zweck der vorgesehe-
nen Nutzung als untergeordnete Baukorper innerhalb der Sondernutzung und sind
den Vorgaben des benachbarten Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes angepasst.
Um eine insgesamt ruhige und unauffallige Gebaudeauspragung zu erzielen, sind
Dachaufbauten nicht zuléassig. Mit einer maximalen Dachneigung von 25° bei Sattel-
dachern und 10° bei Pultdachern und einem maximalen Dachuberstand bei Ortgang
und Traufe von einem Meter ist dem Landschaftsbild Rechnung getragen.

An Dachdeckungen sind alle harten Dachdeckungen mit Ausnahme von Zink- / Blei- /
Kupferdeckungen erlaubt.

Eine extensive Dachbegriinung ware bei Pult- und Flachdachern aus Griinden des
Klima- aber auch Artenschutzes wiinschenswert.

Einfriedungen
Als Einfriedungen sind Metallzaune, Maschendrahtzédune bis zu einer Héhe von 2,20

m mdglich. MaRgebend ist hierbei das fertige Gelande. In jedem Fall ist bei der Aus-
fuhrung darauf zu achten, dass ein Bodenabstand von mindestens 20 cm gewahrt
wird, um Wanderbewegungen von Kleinsgugern zu erméglichen. Demzufolge darfen
auch keine Sockel errichtet werden.
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7.6

7.7

7.8

Gestaltung des Geléndes

Das Planungsgebiet weist eine nahezu unbewegte Topografie auf. Aufgrund dessen
sind weder Abgrabungen noch Aufschittungen und Stlitzmauern zulassig. Etwaige
Gelandeunterschiede sind als natirliche Béschungen flach auszubilden. Dies leistet
einen Beitrag fur das Orts- und Landschaftsbild.

Auf die Ziffer 3 Ortliche Bauvorschriften der Textlichen Festsetzungen in der Pla-
nungskarte wird zudem Bezug genommen.

Innere Verkehrserschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieRung der Flachenphotovoltaikanlage erfolgt von Sidosten
her Uber einen bestehenden Wirtschaftsweg.

Das Sondergebiet ist somit fir den motorisierten Verkehr erreichbar, sonstige Ausbau-
mafnahmen der vorhandenen Erschlieflungen sind nicht erforderlich.

Grinflachen

Offentliche Grinflachen sind nicht vorgesehen.
Die ausgewiesenen Grinflachen befinden sich in Privathand und stellen extensiv ge-
nutzte Wiesenflachen inkl. umlaufender Grinwege dar.

Planungen, Nutzungsregelungen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

Die privaten Griinflachen haben eine wichtige Funktion im Hinblick auf das Orts- und
Landschaftsbild, aber auch als Lebensraum und biotopvernetzendes Element. Das
Anpflanzen von Gehélzen ist hier ebenso vorgesehen wie die standortgerechte An-
saat.

Berlcksichtigung finden ebenfalls die erforderlichen Kompensationsflachen, die als
Entwicklungsziel die Entwicklung von strukturreichen Lebensraumkomplexen, angren-
zend an bestehende Habitate zur Foérderung der Artenvielfalt nennen. Dabei sind fol-
gende MafRnahmen vorzusehen:

Die detaillierte Ausarbeitung erfolgt hier auf Grundlage der aktuell in Erarbeitung be-
findlichen faunistischen Belange im Zuge des weiteren Verfahrens.
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8 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

8.1 Verkehr

8.1.1  Bahnanlagen
Es sind keine Bahnanlagen vorhanden.

8.1.2  StralBenverkehr
Uberortlicher Verkehr
Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage kann von Sud-Osten Uber die Gemeinde-
verbindungsstrale des Gewerbegebiet Rotz-Ziegeleistrale und den anschlielRenden
Wirtschaftswegen erreicht werden. Nachstgelegene uberértliche Verkehrsstrafle ist
die Bundesstrale B 22, die ca. 0,8 km 6stlich des Planungsgebietes verlauft. Diese
verbindet die Stadt Rétz mit der Kreisstadt Cham, die ca. 17 km sudéstlich liegt.
Im Stden der Stadt Rétz verlauft die Staatsstralle St 2151, (ber die Anbindung an
Neuburg vorm Wald ca. 10 km westlich besteht.
Direkt westlich grenzt die neue Ortsumgehung Rétz, die Staatsstralle 2151 betreffend,
an den Geltungsbereich an. Die angrenzende OrtsverbindungsstralRe wird tber die
Neutrassierung Oberfahrt. Die Zufahrt zur UmgehungsstralRe verlauft zukiinftig direkt
angrenzend an der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage.
Den Bauwerbern stehen hier keine Ersatzanspriiche fur Schaden zu, die den Grund-
stiicken durch Larm- und andere von der neuen Staatsstrale ausgehenden Immissio-
nen entstehen sollten. Fur erforderliche SchutzmaRnahmen tibernimmt das Staatliche
Bauamt Regenburg keine Kosten.
Ortlicher Verkehr
Die sudliche Teilflache der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage kann von Sid-
westen her Uber bestehende Wirtschaftswege und eine bestehende Gemeindeverbin-
dungsstralie erreicht werden, die weiter Richtung Osten an die B22 anbindet.
Im &stlichen Teil des Geltungsbereiches ist seitens des Amtes fiir [andliche Entwick-
lung Oberpfalz ein neuer 4 Meter breiter Weg mit Entwasserungsgraben geplant, der
in die Planunterlagen nachrichtlich integriert wurde.

8.1.3  Offentlicher Personennahverkehr
Es besteht keine Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV). Diese
ist fur die beabsichtigte Nutzung auch nicht erforderlich.

8.2 Abfallentsorgung
Bei vorliegender Anlage fallt nutzungsbedingt kein Abfall an.

8.3 Wasserwirtschaft

8.3.1  Wasserversorgung
Ein Anschluss an die zentrale Wasserversorgung wird fur die beabsichtigte Nutzung
nicht benétigt.

8.3.2 Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserbeseitigung

Innerhalb der Anlage fallen keine Schmutzwasser an.

Ein Anschluss an das ¢ffentliche Versorgungsnetz bzw. an eine private Schmutzwas-
seranlage ist daher nicht erforderlich. Die Reinigung der Module darf ausschlieRlich
mit Wasser ohne Zusatze erfolgen.

Die Reinigung der Module darf ausschliefllich mit Wasser ohne Zusatze erfolgen.
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Niederschlagswasserableitung

Das anfallende Niederschlagswasser der kompletten Freiflachen sowie der Dachwas-
ser der Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation / Batteriespeicher wird innerhalb des
Planungsgebietes versickert.

Es wird darauf verwiesen, dass fur die Versickerung von Niederschlagswasser die
Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom 01.01.2000, zu-
letzt gedndert am 22.07.2014, sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser vom 30.09.2009 zu
beachten sind.

Die Grundstlcksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752
und DIN EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt er-
forderliche Mal} beschrankt. Demnach finden mit Ausnahme des kleinflachigen Funda-
mentes fur die Trafostation keinerlei Gelandeveranderungen statt. Die Ausgestaltung der
Unterkonstruktion erfolgt nur punktférmig, so kommt es weder zu klassischen Versiege-
lungen noch zu Wasserverdrangungen bzw. Behinderungen des Oberflachenwasserab-
flusses.

Das anfallende Niederschlagswasser wird auf der privaten Grundstlcksfldche dem
Untergrund zugefuhrt.

Metalldacher aus Blei- / Zink- / Kupferdeckungen sind nicht zulassig.

8.4 Energieversorgung
Die elektrische Versorgung des Sondergebietes erfolgt durch:

Bayernwerk AG
Servicecenter Schwandorf
Regensburger Str. 4 a
92421 Schwandorf.

An diese Adresse sind auch Fragen hinsichtlich der stiddstlich des Planungsgebietes
verlaufenden 20kV-Freileitung zu richten.

Fragen bezlglich der 110-kV-Anlagen sind stattdessen an die Fachabteilung
Bayernwerk Netz GmbH

110-kV-Freileitung / Kabel Bau/Dokumentation

Luitpoldstrafie 51

96052 Bamberg

Tel.: 0951 82 43 80

bag-fub-hs@bayernwerk.de

zu richten.

Allgemeine Hinweise:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Sondergebietes ist das Versor-
gungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die
Kabeltrassen 6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten.

Léasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager geeig-
nete Schutzmafnahmen durchzufilhren. Es geht hier nicht nur um die Verhinderung von Scha-
den durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befurchtende Spatfolgen durch Baume bzw.
Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von unterirdischen Versor-
gungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich. Pflanzungen von
Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Annzhe-
rungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Strauchart und deren
Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage tberpriift werden kann.

Das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. So-
weit erforderlich, sind notwendige StraRenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte auf
Privatgrund zu dulden. Es wird auf das Merkblatt ,Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe
von Kabel-, Gas- und Freileitungen“ der Bayernwerk Netz verwiesen.
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Die gultigen Unfallverhtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefuhrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Netzeinspeisung geplante Anlage

Die Netzeinspeisung hat in enger Abstimmung mit dem zusténdigen Energietréger zu
erfolgen, wobei die Einspeisung der gewonnenen Energie in das &ffentliche Versor-
gungsnetz Uber eine leistungsfahige Trafostation zu erfolgen hat.

Zur Prufung einer méglichen Einspeiseleistung ist hierzu eine entsprechende Anfrage
beim zustandigen Energietrager zu stellen, die im Ergebnis eine Einspeisezusage fur
die Flachenphotovoltaikanlage in das Leitungsnetz des Energieversorgers garantiert.

Diese Einspeisezusage liegt vor.

Vorhandene Anlagen im Planungsumgriff

110kV-Leitung

Im Planungsbereich besteht eine Hochspannungsfreileitung, die den westlichen Pla-
nungsbereich in Nord-Sid-Richtung quert.

Beiderseits der Trassenmitte ist in jeweils 26m Abstand eine Baubeschrankungszone
vorhanden. Die Leitungsschutzzone betragt 27,50m beidseitig der Leitungsachse.
Weiterfuhrende Ausflhrungen hierzu sind den u.g. besonderen Hinweisen zu 110kV-
Leitungen zu entnehmen.

20kV-Leitung

Sudsstlich des Planungsbereichs verlauft eine 20kV-Freileitung. Der Schutzzonenbe-
reich der 20-kV-Freileitungen betrégt in der Regel beiderseits zur Leitungsachse je 10
m fur Einfachleitungen und je 15 m fur Doppelleitungen. Aufgrund geé&nderter techni-
scher Gegebenheiten kénnen sich gegebenenfalls andere Schutzzonenbereiche er-
geben. Weiterfihrende Ausfiihrungen hierzu sind den u.g. besonderen Hinweisen zu
20 kV-Leitungen zu entnehmen.

Allgemeine Hinweise
Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Sondergebietes ist das Versor-

gungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelschdden zu vermeiden, missen die
Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten.

Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrdger geeig-
nete Schutzmaflnahmen durchzufilhren. Es geht hier nicht nur um die Verhinderung von Sché-
den durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befiirchtende Spatfolgen durch Baume bzw.
Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von unterirdischen Ver-
sorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich. Pflanzun-
gen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit ebenfalls zu vermeiden.
Bei Anndherungen ist eine Versténdigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Strauch-
arten und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage tberprift
werden kann.

Das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. So-
weit erforderlich, sind notwendige Strafenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte auf
Privatgrund zu dulden.

Die giiltigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefihrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Die Unterbringung der zuséatzlich notwendigen Versorgungsleitungen ist unterirdisch vorzuneh-
men. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Sicherheitsabstand bei Arbeiten in der Nahe von Freileitungen
Um Spannungstberschlage zu vermieden, sind in Abhangigkeit von der Spannungs-
hohe gewisse Sicherheitsabstande zu elektrischen Leitungen einzuhalten.

Gemal Tabelle 4 “Schutzabstande bei nichtelektronischen Arbeiten, abhangig von der
Nennspannung“ des § 7 “Arbeiten in der Nahe aktiver Teile* der BGV A3 “Elektrische
Anlagen und Betriebsmittel" betragen die Sicherheitsabstédnde demnach:
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NETZ-NENNSPANNUNG IN KV o
UN (EFFEKTIVWERT) SCHUTZABSTAND IN M
bis 1 1,0
Uber 1 bis 110 3.0
Uber 110 bis 220 40
Uber 220 bis 380 5.0

* Abstand in Luft von ungeschiitzten unter Spannung stehenden Teilen

Die Schutzabstdnde miissen auch beim Ausschwingen von Lasten / Tragmitteln /
Lastaufnahmemitteln eingehalten werden, ein Ausschwingen des Leiterseils ist zu be-
rucksichtigen.

Besondere Hinweise zu 110 kV-Anlagen

Die Bebaubarkeit unter Hochspannungsleitungen richtet sich nach DIN EN 50341-1
und DIN -VDE 0105-100. Demnach sind bei 110-kV-Leitungen unterschiedliche Min-
destabstande zu den Leiterseilen einzuhalten. Bei der Ermittlung der Abstande ist un-
ter der Leitung der gréRte Durchhang und seitlich der Leitung das gréftmaégliche Aus-
schwingen der Leiterseile bei Wind anzunehmen. AuBerhalb der 26m Baubeschran-
kungszone kénnen auch Trafostationen aufgestellt werden. Der Netzanschlusspunkt
der Solaranlage muss gesondert abgestimmt werden und ist nicht Bestandteil dieses
Verfahrens. Die Bauakte der Ausfuhrungsplanung ist dem Versorger zur endgiltigen
Stellungnahme vorzulegen (Bayerischer Bauordnung (BayBO)).

Mastnahbereich

Um den Betrieb der Mittelspannungsleitung (einschl. Wartung, Inspektion und In-
standsetzung) zu gewahrleisten, muss ein Radius von mind. 5,00 m um Masten, ge-
messen ab Mastmittelpunkt, sowie der Bereich unter den Traversen, von einer Be-
bauung freigehalten werden. Ein geringerer Abstand ist mit uns abzustimmen. Achten
Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung da-
rauf, dass nur Gehdlze mit einer max. Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt werden
um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten. Abgrabungen im
Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes gefahrden und sind nur mit unse-
rem Einverstandnis mdglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die Zu-
fahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Dies gilt auch fir vo-
ribergehende Mallnahmen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse. Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versor-
gungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmoglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dir-
fen aus Grunden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Ein-
vernehmen mit uns geeignete Schutzmaflnahmen durchzufthren.

Kabel und 20-kV-Freileitung

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen be-
stehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam,
dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellung-
nahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur Strallen- und Wegebaumafinah-
men, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Bade- und Fisch-
gewasser und Aufforstungen.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt mit Lkw und Mobilkran, zu
unseren Betriebsmitteln muss jederzeit gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B.
mit einem Minibagger méglich sind. Befinden sich unsere Anlagen innerhalb der Um-
zaunung, ist far Wartung und Reparaturarbeiten am Eingangstor der PV-Anlage ein
Schlisseltresor zu installieren. Die Kosten tragt der Betreiber der PV-Anlage. Den
SchlieRzylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH. Losgelést von mdéglichen Festle-
gungen zu einem Netzanschluss- bzw. Verknipfungspunkt mit dem Stromnetz der all-
gemeinen Versorgung im Rahmen dieser Bauleitplanung erfolgt diese Festlegung
ausschlieBlich im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben wie z.B. EEG, KWK-G.
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Die beiliegenden "Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und
Freileitungen" sind zu beachten.

Ihr Ansprechpartner fir den Planungsbereich ist unser Kundencenter Schwandorf. Die
Adresse lautet: Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Schwandorf, Ettmannsdorfer
Str. 38/40, 92421 Schwandorf, Telefon: (09431) 730-0, E-Mail: schwan-
dorf@bayernwerk.de. Zu wahlen ist nach der Bandansage die ,1".

8.5 Telekommunikation
Eine Versorgung des Planungsbereiches mit Telekommunikationseinrichtungen ist
nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Straten- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — u. a.
Abschnitt 3 und 6 — zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Glasfaser
Im Plangebiet sind Leitungen des Glasfaserversorgers Leonet AG vorhanden.
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9 BRANDSCHUTZ

Bezuglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaR den Vor-
schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Ldschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) sicherzustelien.

Bezlglich des abwehrenden und vorbeugenden Brandschutzes wird im vorliegenden
Vorhaben auf gegebenenfalls besondere Anforderungen speziell fir Photovoltaikanla-
gen hingewiesen. Hierbei ist besonders DIN14095 zu beachten, ein entsprechender
Feuerwehrplan vorzusehen.

Da lblicherweise kein Bauantrag fur die angestrebte Nutzung erforderlich wird, ist im
Vorfeld auf der Ebene vorliegenden Bebauungsplanes zu klaren, inwieweit ber vor-
liegende Aussagen hinausgehend weitere Erfordernisse seitens des Feuerwehrwe-
sens abzuarbeiten sind bzw. inwieweit entsprechende Feuerwehrplane / Abstimmun-
gen erforderlich werden. Eine Abstimmung mit dem Kreisbrandrat ist anzustreben und
die zu erarbeitende Unterlage diesem zur Durchsicht und Freigabe vorzulegen.
Hinsichtlich der erforderlichen Flachen fir die Feuerwehr (Feuerwehrzufahrt/ Aufstell-
und Bewegungsflachen) sind entsprechend der Liste der Technischen Baubestimmun-
gen (vgl. AIMBI Nr. 14/2013 Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben der “Richtlinie tiber Flachen fur
die Feuerwehr" (Fassung 02/2007) einzuhalten.

Zur Sicherstellung der Erreichbarkeit im Schadensfall missen am Zauntor deutlich
und dauerhaft die Nennung und die Erreichbarkeit des Verantwortlichen fir die techni-
sche Anlage angebracht sein. Dies ist auch der értlichen Feuerwehr mitzuteilen.

Ausstattung und Handlungsmaéglichkeiten der gemeindlichen Feuerwehr:

Die ortlich zusténdigen Feuerwehren missen sowohl personell, geratetechnisch als
auch ausbildungsmaRig in der Lage sein, dieser zusatzlichen Belastung Herr zu wer-
den. Da stromfiihrende Anlagenteile nicht aus geringer Entfernung mit Wasservoll-
strahl geléscht werden kénnen, ist fur gezielte LéschmaRnahmen in der Brandentste-
hungsphase u. a. mit dem Einsatz von Sonderléschmittel (Kohlendioxid CO2) vorzu-
gehen. Vor Ort muss der Betreiber einen mindestens 30kg fahrbaren Kohlendioxid
CO2 Loscher bereitstellen, der im Bedarfsfall auch fur die Feuerwehr einzusetzen ist.

Ausreichende Loschwasserversorgung:
Aufgrund dessen, dass die Anlage auferhalb der Bebauung errichtet wird und hier-
durch nicht genau vorhergesehen werden kann, welchen méglichen Brandverlauf ein
mogliches Feuer haben konnte, ist es aus fachlicher Sicht sinnvoll, méglichst im Um-
kreis von 300 m eine Léschwasserversorgung - am besten in Form eines Uberflurhyd-
ranten - vorzuhalten, um ggf. auch die betrachtlichen Sachwerte, welche die PV-
Anlage darstellt, schnell und effizient schutzen zu kénnen. Die Planung zur Lésch-
wasserversorgung sollte in Form eines Hydranten- bzw. Léschwasserversorgungspla-
nes erstellt werden. Es ist von einer Léschwassermenge von 48m?/1h (96m?/2h) aus-
zugehen. Selbstverstandlich kdnnen auch ganzjahrig nutzbare und anfahrbare alter-
native Loschwasserquellen wie Léschteiche oder Bache mit Anstauvorrichtung einbe-
zogen werden.
Zur Detailplanung wird auf folgende Informationsquellen verwiesen:
— Information der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des
Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem DVGW Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.
https://www .feuerwehrverband.de/app/uploads/2020/06/2018-
04_Fachempfehlung-Loeschwasserversorgung. pdf
— Léschwasserteiche DIN 14210
— Loschwasserzisternen DIN 14230
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Ausreichende ErschlieBung auch bei einem Feuerwehreinsatz:

Die Zufahrt zum Schutzobjekt muss fur Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtge-
wicht von 16 t jederzeit (daher Unterhaltspflicht auch im Winter) sichergestellt sein.
Die Anforderungen nach Art. 5 BayBO sind einzuhalten. Die verkehrstechnische Er-
schlieBung des Gebietes hat unter Berticksichtigung der jeweilig aktuellen Fassung
der ,Richtlinie Flachen fur die Feuerwehr 2009-10 sowie nach den Bayerische Techni-
sche Baubestimmungen (BayTB) Anlage A 2.2.1.1/1 zu erfolgen. Der Zugang bzw.
Zugangsbeschrankungen sind mit der értlichen Feuerwehr bzw. der zuerst am Scha-
densort eintreffenden Feuerwehr abzusprechen und ggf. durch den Einbau einer Feu-
erwehr-DoppelschlieRung zu gewahrleisten. Um die Gesamtanlage muss bei Nieder-
und Mittelspannung ein mindestens 5 m von elektrischen Bauteilen entfernter (bei
Hochspannung ein mindestens 10 m von elektrischen Bauteilen entfernter) und min-
destens 2 m breiter Angriffsweg fur die Feuerwehr geschaffen werden.

Wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich:

Da die PV-Freiflachenanlage aufgrund der vorhandenen elektrischen Betriebsanlagen
einen Gefahrenschwerpunkt bildet, ist ein Ubersichtsplan mit den Zufahrten, den Még-
lichkeiten der Léschwasserentnahme und der Gefahrenpunkte durch den Anlagenbe-
treiber anzufertigen, vor Betriebsaufnahme zur Verfugung zu stellen und bei Verande-
rungen umgehend zu aktualisieren. Die AC-Sicherung und die DC-Freischaltestelle(n)
ist/sind im Ubersichtsplan festzuhalten. Stromfuhrende Leitungen und Anlagenteile,
die nicht spannungslos geschalten werden kénnen, sollten gekennzeichnet und im
Ubersichtsplan dargestellt werden. Die Brandlasten einer Freiflachen-Photovoltaik-
Anlage beschranken sich auf nicht feuerfeste Komponenten wie Gummi, Latex oder
Plastik, welche lediglich einen Schwelbrand von geringem Ausmal ermdglichen sowie
die technische Anlage (Kombistation). Die restlichen Komponenten der Anlage beste-
hen aus Glas, Aluminium oder feuerverzinktem Stahl und stellen keine Brandlast dar.
Die Module werden dabei auf einem Tragersystem aus Stahl und Aluminium (nicht
brennbar) montiert, deren Pfosten in den Boden gerammt werden. Die Brandgefahr
geht daher nicht von der Anlage, sondern von der darunter befindlichen Vegetation
aus. Diese muss durch die 2-malige Mahd pro Jahr vom Eigentimer der Anlage ge-
pflegt werden. Somit soll einer Brandentstehung von vornherein entgegengewirkt wer-
den.

Hinweis
In Abstimmung mit der Stadt Rétz als zusténdige Planungstragerin sind die Belange des Brand-
schutzes grundsatzlich zu Lasten des Vorhabentrégers zu regeln.
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10 IMMISSIONSSCHUTZ

Der Planungsbereich ist als Sondergebiet gemal § 11 BauNVO fur die Nutzung rege-
nerativer Energiequellen festgesetzt. Freiflachenphotovoltaikanlagen gelten hinsicht-
lich des Immissionsschutzes im Allgemeinen als absolut umweltfreundlich.

10.1 Verkehrslarm

Mit immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen aufgrund Verkehrslarms ist durch den
Neubau der Ostumfahrung zwar zu rechnen, dies spielt fur die vorgesehene Nutzung
jedoch keine Rolle, da keine Schutzwurdigkeit besteht.

10.2 Gewerbelarm

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu be-
racksichtigen.

Mit immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen aufgrund Gewerbeldrms ist nicht zu
rechnen.

10.3 Sport- und Freizeitldrm

Sport- und Freizeitanlagen sind im Umfeld nicht vorhanden, eine Beurteilungsrelevanz
ist somit nicht gegeben.

10.4 Sonstige Immissionen

Schall-/ Schadstoffemissionen

Die Anlage ist in Bezug auf anfallende Emissionen als mehr oder weniger gerauschlos
zu bezeichnen. Es sind keine Kuhlanlagen, Stellantriebe und der gleichen vorgese-
hen. Schadstoffemissionen sind gleichzeitig nicht zu erwarten.

Eine Minimierung der Zinkeintrage durch Zaunpfosten oder Aufstanderung der Module
in den Boden ist durch Optimierung der Materialeigenschaften herbeizufuhren.

Blendwirkungen

Es wird von keinen schadlichen Blendwirkungen des geplanten Solarfeldes ausge-
gangen, da es nur von den Flurwegen im unmittelbaren Umfeld einsehbar ist und
durch Wald- und Gehdlzbestande abgeschirmt wird. Zudem sind im Westen abschir-
mende und eingrinende Gehdlzpflanzungen vorgesehen.

Da im Suden der geplanten Anlage keine wohnliche Nutzung vorhanden ist und die
Anlage lediglich von Bauhof (ca. 750 m nordwestlich) in Teilbereichen einsehbar ist,
werden keine gravierenden negativen Auswirkungen prognostiziert. Es wurde zwi-
schenzeitlich ein Blendgutachten erstellt mit folgendem Ergebnis:

Mit den, im vorliegenden Gutachten durchgefuhrten Berechnungen fur die geplante
Freiflachenanlage Roétz, Cham wurden mittels der Software IMMI 2021, die durch die
Anlage potenziell verursachten Lichtreflexionen auf die von der PV-Anlage westlich
gelegene Ortsumgehungsstralle (Verbindungsstrafle B 22 — St 2151) sowie das
nachstgelegene Wohngebaude ermittelt und eingestuft. Die gutachterliche Bewertung
bzw. Abwagung erfoigte ohne rechtliche Wertung. Es wurden jene Blendungen unter-
sucht, welche auf die Ortsumgehungsstrafte in Fahrtrichtung Nordost und Sudwest
auftreten. In Fahrtrichtung Stidwest treffen die Reflexionen von hinten, mit einem von
der Fahrtblickrichtung abweichenden Einfallswinkel von mehr als 90° auf das Sichtfeld
des Fahrzeugfuhrers. Eine Blendwirkung im relevanten Sichtfeld des Fahrzeugfiihrers
kann damit far die Fahrtrichtung Stidwest ausgeschlossen werden. Die ermittelten Re-
flexionsblendungen im Bereich der untersuchten Fahrbahn mit Fahrtrichtung Nordost
treffen mit einem Winkel von > 36° auf das Sichtfeld des Fahrers auf und sind somit
fur die Sicherheit des Fahrverkehrs von untergeordneter Bedeutung. Fir das Wohn-
gebdude kénnen laut der Simulation Blendungen auch unter Beriicksichtigung der Be-
standsanlage auftreten, jedoch unterschreiten diese im Maximum eine tagliche Blend-
dauer von 30 Minuten sowie eine jahrliche Blenddauer von 30 Stunden, was laut der
LAl [1] keine erhebliche Belastigung durch Blendung darstellt (vgl. Kapitel 3 des Gut-
achtens).
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11

12

Nach gutachterlicher Abwagung ist die geplante PV-Anlage unter den genannten As-
pekten und bei Wurdigung der speziellen Standortbedingungen als genehmigungsfa-
hig einzustufen (vgl. Kapitel 7 des Gutachtens).

Das Gutachten liegt als Anlage 1 bei.

Hinweis:

Im Besonderen wird weiterhin auf den Leitfaden zur Berticksichtigung von Umweltbelangen bei
der Planung von PV-Freiflaichenanlagen des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit, bearbeitet durch die ARGE Monitoring PV-Anlagen hingewiesen. In diesem
Leitfaden werden sémtliche méglichen Umweltauswirkungen, sowie die daraus moglicherweise
entstehenden Beeintrachtigungen durch PV-Freiflachenanlagen, auch die auf Menschen aufge-
zeigt. Demnach wird keinerlei Beeintriachtigung fur die Gesundheit des Menschen festgestellt.

Immissionen in Form von Staub, Steinschlag

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Etwai-
ge Schaden, ausgehend von der ordnungsgemafien Bewirtschaftung, missen privat-
rechtlich geregelt werden. Die durch die Landbewirtschaftung unter Umstanden zeit-
lich auftretenden Emissionen sind zu dulden.

Das Planvorhaben beinhaltet urspringlich vom Landratsamt Cham genehmigte Fl&-
chen auf denen der Tonabbau und die Rekultivierung bereits abgeschlossen ist. Die
im Regionalplan Oberpfalz-Nord ausgewiesene Vorrangflache fur Ton t 19 Ton und
Lehm nérdlich Rétz schlieRt an das Planvorhaben an. Innerhalb dieser Vorrangflache
befindet sich ein nunmehr bergrechtlich genehmigter Tonabbau. Ein vollkommener,
uneingeschrankter Abbau dieser standortgebundenen Lagerstétte muss maglich blei-
ben. In diesem Zusammenhang wir darauf hingewiesen, dass bei betrieblichen Tatig-
keiten in der Vorrangflache sowie widrigen Witterungsverhaltnissen bestimmte tempo-
rare Immissionseinwirkungen (Staub, Erschitterungen etc.) nicht ganzlich ausge-
schlossen werden kénnen. Diese Einwirkungen sind zu dulden.

FLACHENBILANZ

Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches

Art der Nutzung Flache
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 76.972 m?
abzgl. gep!ant_er umlaufender Erschliefungs- und 3 246 m?
Pflegebereich innerhalb der Zaunanlage

abzgl. geplante Zufahrt/ Stellplatz 688 m?

abzgl. Extensivwiesenflachen und Eingrinung aus
Baumen und Strduchern auflerhalb der Zaune 5.174 m?
(Randeingrunung)

abzgl. Ausgleichsflache 9.162 m?
abzgl. Wegplanung ALE 1.559 m?
Nettobauflache SO

Solarmodule — Photovoltaik/ Trafo-/ Wechselrich- 57.143 m?

ter-/ Ubergabestation

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Gegebenenfalls entstehende Anschlusskosten richten sich je nach Bedarf nach den
entsprechenden Satzungen bzw. nach den tatsachlichen Herstellungskosten. Detail-
lierte Angaben zu den ErschlieRungskosten kénnen allerdings zum jetzigen Zeitpunkt
nicht getroffen werden.
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13 VERFAHRENSHINWEISE

Fur den Bebauungsplan mit Grunordnungsplan Sondergebiet Erweiterung Flédchen-
photovoltaikanlage vom 07.06.2021 werden die Vorentwurfsverfahren geman § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Als Frist zur Abgabe einer Stellungnahme wurde fir die Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und fur die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentiicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB war der Zeitraum vom 13.10.2021 bis
15.11.2021 festgelegt. .

Die Wirdigung und Abwéagung der Stellungnahmen zum Vorentwurfsverfahren wur-
den durch den Bauausschuss in der Sitzung vom 02.05.2023 vorgenommen.

Die Offentliche Auslegung fur den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Sonderge-
biet Erweiterung Fldchenphotovoltaikanlage in der Fassung vom 02.05.2023 gemaR
§ 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt in der Zeit vom 19.06.2023 bis 19.07.2023.

Die Wurdigung und Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurfsverfahren wurden
durch den Gemeinderat in der Sitzung vom 04.10.2023 vorgenommen.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 04.10.2023.
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TEIL B) GRUNORDNUNGSPLAN

14 ANLASS

Anlass fur die Erstellung dieses Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ist es, auf
einer bisher im AuRenbereich gelegenen und landwirtschaftlich genutzten Flache ein
Sondergebiet fur regenerative Energienutzung zu erméglichen. Im Zuge der qualifi-
zierten Bauleitplanung sollen nun daftr die planungsrechtlichen Voraussetzungen
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben geschaffen werden.

Um einerseits die baurechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, andererseits den Be-
langen des Umweltschutzes gerecht zu werden, ist im Zuge der qualifizierten Bauleit-
planung ein integrierter Grunordnungsplan erforderlich.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist fur die Aufstellung von Bauleitpléanen die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung einschlégig, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Das Schaffen neuen Baurechts ist hier als aus-
gleichspflichtige Nutzungsanderung von Grundflachen anzusehen, bezlglich der Ein-
griffsregelung ist das Regelverfahren anzuwenden.

15 BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG

15.1 Naturrdumliche Lage

Der Planungsbereich liegt innerhalb der naturraumlichen Haupteinheit D 63 Oberpfélzer
und Bayerischer Wald (nach Ssymank) und darin innerhalb der naturrdumlichen Un-
tereinheit 401-8 Tiefenbach-Rétz-Hiigelland und Winklarer Becken (nach ABSP).

15.2 Geldndeverhéltnisse

Das Gelande im Planungsgebiet fallt relativ gleichmaRig um ca. 5 m nach Sidwesten
hin ab.

Auf die bereits getatigten Ausfiihrungen unter der Ziffer 4.4 Gelédnde/ Topographie/
Bodenverhéltnisse werden hierzu zusétzlich verwiesen.

15.3 Potentielle naturliche Vegetation

Innerhalb des Geltungsbereiches wirde sich im Geltungsbereich ein Waldmeister-
Tannen-Buchenwald im Komplex mit Hainsimsen-Tannen-Buchenwald entwickein.

15.4 Reale Vegetation

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt auf einem bereits rekultivierten Teil der ehemaligen Grube
und wird landwirtschaftlich genutzt. Er liegt zwischen der zukinftigen Zufahrt zur Um-
gehungsstralRe und dem bestehenden Solarpark |.

Umfeld

Das Umfeld ist uberwiegend landwirtschaftlich gepragt, Grunland und Ackerflachen
dominieren den Landschaftsausschnitt. Unmittelbar stdlich grenzt eine Feuchtflache
an, im weiteren Umfeld bestehen Heckenstrukturen und gréRere Waldflachen.

15.5 Biotopausstattung
Innerhalb des Geltungsbereiches selbst gibt es keine amtlich kartierten Biotope.

Ca. 120 m sudlich des Geltungsbereiches liegt der Biotopbestand mit der Nummer
6641-0157-001. Dabei handelt es sich um eine ungenutzte Nasswiese mit Réhricht-
und Hochstaudenanteilen bei Rétz.
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15.6 Boden

Nach der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 ist innerhalb des Geltungsbereiches na-
turlicherweise der Bodentyp fast ausschliellich Braunerde aus skelettfilhrendem
(Kryo-) Lehm (Lésslehm, Granit oder Gneis) ausgebildet. Das Bodengefiige ist durch
die Abbautatigkeit und anschlieBende Verfullung jedoch stark verandert und vor allem
in den oberen Bodenschichten anthropogen tberpragt. Nur der Hugel der FI.Nr. 333
wurde bisher nicht abgebaut, dieser hat jedoch keine Bedeutung fiir das gesamte Bo-
dengeflge.

Eine kulturhistorische Bedeutung ist nicht vorhanden.

15.7 Wasser

Permanent wasserfilhrende Oberflaéchengewasser gibt es innerhalb des Geltungsbe-
reiches nicht.

15.8 Klima/ Luft

Der Geltungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen atlanti-
schem und kontinentalem Klima. Merkmale der Kontinentalpragung sind die vielfach
strengen Winter mit mehrmals unterbrochener Schneedecke, sowie die mafig heilen,
gewitterreichen Sommer.

Der Geltungsbereich hat zwar grundséatzlich eine hohe Warmeausgleichsfunktion,
spielt aber weder eine tbergeordnete Rolle als Kaltlufttransport- oder —sammelweg
noch ist er fur die Frischluftversorgung von Siedlungsgebieten von Bedeutung.

15.9 Landschaftsbild/ Erholungseignung

Der Betrachtungsraum liegt in einer, groRradumig betrachtet, vergleichsweise waldrei-
chen Landschaft. Der Landschaftsteilraum, in dem der Geltungsbereich liegt, ist ge-
pragt von landwirtschaftlicher Nutzung (Grunland, Acker) und umgebenden Hecken,
Feldgehélzen bzw. Waldbestanden.

Der Umgriff des Geltungsbereiches ist zur ruhigen, naturbezogenen Erholung nur auf-
grund der bestehenden Wirtschaftswege potentiell geeignet, wobei kulturhistorische
Einzelelemente mit hoher Fernwirkung fehlen, ebenso wie Aussichtspunkte.

Der Planungsbereich hingegen weist keinerlei raumpragende Strukturen auf und stellt
aufgrund der Nutzung als landwirtschaftliche Nutzflache (ehemalige Abbauflache) und
Abbaugebiet keine Wertigkeit fur das Landschaftsbild dar. Das Plangebiet liegt zwi-
schen der zukinftigen Zufahrt zur Umgehungsstralle und dem bereits bestehenden
Solarpark.

16 GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Folgende MaRRnahmen sind Bestandteil des griinordnerischen Konzeptes:

— flachige Einsaat mit autochthonem Saatgutmaterial (artenreiches Grinland fri-
scher Standorte mit einem Krauteranteil von 30 %) und extensive Pflege

— Eingrinung im Westen durch lockere Baum-Strauch-Hecken

— Gestaltung von Ausgleichsflachen im Stdosten entsprechend der artenschutz-
rechtlichen Erfordernisse und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
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17 ERLAUTERUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

17 1 Verkehrsflachen

Ziel ist es, die Verkehrsflachen (Aufstellflachen / Grundstickszufahrten) versicke-
rungsfahig zu gestalten, mit dem Ziel eine naturliche Versickerung des Oberflachen-
wassers zu ermoglichen.

17.2 Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen
Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Vegetationsflachen auszubilden.

17.3 Gestaltungs-/ Pflegemalnahmen

Wiesenfliachen

Alle privaten Griinflachen, wie auch die innerbetrieblichen Pflegebereiche sind zu einem
artenreichen, extensiv genutzten Grinland zu entwickeln. Die Anlage erfolgt durch An-
saat unter Verwendung von autochthonem Saatgut aus dem Produktionsraum 5 (PR5)
und der Herkunftsregion 19 mit einem Krauteranteil von 30%.

Die Pflege der Wiesenflachen erfolgt durch eine 1 - 2-schurige Mahd, je nach Auf-
wuchsmenge. Das Mahgut ist umgehend aus der Flache zu entfernen und fachgerecht
zu entsorgen. Ein Mulchen der Flache ist nicht zulassig. Dungung und der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sind untersagt.

Alternativ kann eine Beweidung stattfinden.

Baume und Straucher zur Eingriinung

Die Pflanzung erfolgt in einem Pflanzraster von ca. 1,5 m x 1,5 m. Die erforderliche Min-
destqualitat ist bei den Geholzen: vStr, mind. 4 Tr., 60-100 bzw. vHei, 0.B., 200-250. Ei-
ne Auswahl aus der Herkunftsregion 3 ist hier zwingend vorzusehen.

Bei der Pflanzung sind ein fachgerechter Pflanzschnitt auszufuhren und ein Verbiss-
schutz anzubringen. Ein Mulchen der Pflanzflache mit standortgerechtem Héckselmate-
rial ist anzuraten, um einerseits die Wasserversorgung der Pflanzen durch eine Redu-
zierung der Verdunstung zu optimieren und gleichzeitig den Konkurrenzdruck durch
aufkommende Wildkrauter zu minimieren.

Die Fertigstellungspflege beinhaltet das Wassern der Gehélze sowie das Freischneiden
und die Ersatzpflanzung ausgefallener Straucher. In den darauffolgenden Jahren ist
tber eine Entwicklungspflege (Freischneiden, falls erforderlich) die Entwicklung zu ge-
schlossenen, flachigen Besténden zu férdern.

Sonstige MaBnahmen

Anlage wechselfeuchter Mulden

Zur Foérderung der Amphibien und Libellen sowie des Kiebitzes erfolgt die Anlage
wechselfeuchter, flacher Mulden 6stlich des Modulfeldes. In den Mulden und deren
Zulauf ist in den aufgefiilten Bereichen ein ausreichend dicker Lehmschlag einzubau-
en, damit das Wasser dort nicht sofort versickern kann.

Die Mulden werden mit einem Bagger nach Angabe der 6kologischen Baubegleitung
ins Gelande geschoben mit wechselnden Endtiefen von bis zu 30cm.

Férderung von Ruderalfluren

Zur Verbesserung der Habitate der vorkommenden Végel (Dorngrasmiicke / Kiebitz /
Stieglitz) erfolgt die Férderung von Ruderalfluren auf den stdlichen Freiflachen. Die
Pflege erfoigt sporadisch nach Bedarf um ein Zuwachsen / Verbuschen des Bereichs
zu verhindern.

Pflanzung von lichten Gehélzgruppen

Zur Férderung der Brut- und Nahrungshabitate der vorkommenden Végel (Goldam-
mer/ Dorngrasmucke) erfolgt die Anpflanzung kleinerer lockerer und dichterer Ge-
buschgruppen im Bereich der wechselfeuchten Mulden aus hydrophilen Strauchern.
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18 EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG (BILANZIERUNG)

18.1 Ermittlung des Umfanges der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen

Zwischenzeitlich stehen unterschiedliche Handreichungen zur Ermittlung eines maogli-
chen Ausgleichsbedarfs fur Freiflachenphotovoltaikanlagen zur Verfugung. Alle haben
Empfehlungscharakter in Form von Leitfaden, jedoch keine rechtliche Verbindlichkeit.
In vorliegendem Fall wird als Grundlage weiterhin das Schreiben des Bayerischen
Staatsministeriums des Inneren zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 19.11.2009
herangezogen da der Planungsbereich einheitliche Rahmenbedingungen aufweist und
Eingriffe nur ber Acker und Intensivgriinland stattfinden. Zudem wurde die Planung
mit diesem Leitfaden begonnen und es ist aus der Sicht der Kommune nicht zielfiih-
rend, im laufenden Verfahren einen neuen Leitfaden heranzuziehen, zumal der grund-
legende Stand mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt ist und auch keine
rechtliche Verbindlichkeit besteht, aktuellere Fassungen zu verwenden.

Hierbei wird nun der, entsprechend seiner naturschutzfachlichen Bedeutung bewerte-
te Bestand (Kategorie | bis Ill) mit der, entsprechend der Intensitat bewerteten Ein-
griffsflache Uberlagert. Daraus ergeben sich Bereiche entsprechender Eingriffsintensi-
taten, welche die Grundlage fur die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung nach dem Leitfaden des Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und
Verkehr, Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft; Miinchen 2021 in Verbindung
mit dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom 19.11.2009
und 14.01.2011 zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen bilden.

Demnach liegt unter Beachtung der Ausschlusskriterien fur ungeeignete Bereiche und
dem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad der Photovoltaikanlage der Kompensations-
faktor im Regelfall bei 0,2 der Flache innerhalb der Zaunanlage, wenn die Anlage auf
Acker oder Intensivgrinland errichtet wird, was in vorliegendem Fall zutrifft. Zudem ist
die Zulassigkeit von Sockeln nicht erfolgt und eine Durchlassigkeit fur Kleinséduger
festgesetzt.

Eingriffsminimierende Maknahmen sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Anlage
kénnen den Kompensationsfaktor auf bis zu 0,1 verringern. Dazu zghlen die Verwen-
dung von standortgemaBem, autochthonem Saat- und Pflanzgut sowie die Neuanlage
von Biotopelementen in Verbindung mit einer sinnvollen Biotopvernetzung zur umge-
benden Landschaft.

18.1.1 Ermittlung der Gesamtflache des Eingriffs

Als Eingriffsflachen werden grundsatzlich die Modulflache, Zufahrten sowie Erschlie-
Rungs- und Pflegebereiche innerhalb der Zaunanlage gewertet. Im vorliegenden Fall
ergibt sich folgendes Bild:

ART DER NUTZUNG FLACHE (M?)
Photovoltaikanlagen (Modulflachen) 57.143
Erschlieflungs- und Pflegebereiche innerhalb der Zaunanlagen 3.246
ErschlieBungsflachen aulerhalb Zauns (Zufahrt) 688
Gesamteingriffsflaiche 61.077

Die Grundlage des zu ermittelnden Ausgleichs betragt insgesamt 61.077 m?,
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18.1.2 Festlegung der Beeintrachtigungsintensitat

Der Eingriff beeinflusst die Schutzglter des Naturhaushaltes unterschiedlich stark. Um
eine Aussage zur jeweiligen Intensitat treffen zu koénnen, werden zun&chst die
Schutzguter entsprechend des geltenden Leitfadens (s. Ziffer 18.1) ermittelt. Teilbe-
reiche des Planungsgebietes, die keine Auswirkungen erfahren, bleiben in nachfol-
gender Tabelle unbertcksichtigt, da fur sie auch kein Kompensationsbedarf entsteht.

SCHUTZGUT DES SCHUTZGUTBEZOGENE
NATURHAUSHALTES ZUORDNUNG BEWERTUNG
(KATEGORIE¥)
Arten/ . i . |
| EBErETATTe — Grinland (Rekultivierungsflache). oberer Wert
— kein besonderes Biotopentwick- I
Boden/ Flache lungspotential, nterer Wert
— keine kulturhistorische Bedeutung. u e
— kein amtliches Uberschwemmungs- |
Wasser gebiet, oberer Wert
— kein wassersensibler Bereich.
— keine Ubergeordneten kleinklimati- |
Klima und Luft schen Funktionen, oberer Wert
— Warmeausgleichsfunktion gegeben.
— Grinland, Eingrinungsstrukturen an
Landschaftsbild/ der Stralle, |
Erholungseignung — Vorbelastung durch Lage an der, oberer Wert
Freileitung und durch Abbautatigkeit
. : |
Kategorie (gemittelt) oberer Wert

Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild:
* Kategorie | = gering, * Kategorie Il = mittel, Kategorie Hl = hoch.

Die detaillierte bewertete Bestandsbeschreibung ist auch dem Umweltbericht unter
Ziffern 2.6.1.1, 2.6.21, 2.6.3.1, 26.4.1, 265.1, 26.6.1, 2.6.7.1 und 2.6.8.1 zu ent-
nehmen.

Insgesamt kann aufgrund der Homogenitat des Eingriffsbereichs bezogen auf die zu
betrachtenden Schutzgliter des Naturhaushaltes gemittelt eine Einstufung in die Be-
standskategorie | (oberer Wert) erfolgen.

Aufgrund der Bedeutung der Schutzguter innerhalb des Planungsgebietes und der
gemittelten Zuordnung der Planung zu Typ B (Flachen mit niedrigem Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad, GRZ < 0,35 oder entsprechender Eingriffsschwere) ergibt sich
folgende Beeintrachtigungsintensitét:

Bl 61.077 m? werden der Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung) zugeordnet.

18.1.3 Festlegung des Kompensationsfaktors

Der Kompensationsfaktor wird fur die Freiflachenphotovoltaikanlage inklusive der in-
nerhalb der Zaunanlage erforderlichen ErschlieBungs- und Pflegebereiche sowie der
Zufahrten und Nebenanlagen auerhalb der Zaunanlage mit 0,15 als Regelfaktor fur
das Feld B | entsprechend dem Schreiben des IMS vom November 2009 gewéhlt.

Der Faktor von 0,15 kann aus folgenden Griinden gewahlt werden:
— Initialsaat mit geeignetem autochthonem Saatgut und Entwicklung eines artenrei-
chen Extensivgrinlandbestandes innerhalb der Anlage,

— Anlage von angemessenen Eingranungsstrukturen entlang des Randbereiches
der geplanten Anlage.
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18.1.4 Umfang der erforderlichen Kompensationsflachen

Der Kompensationsumfang errechnet sich somit aus der Gesamteingriffsflache (s. Zif-
fer 18.1.1) multipliziert mit dem Kompensationsfaktor (s. Ziffer 18.1.3):

. ERFORDERLICHE
FLACHENTYP | FLACHE KEMPEHSATIET S AUSGLEICHSFLACHE
(M2) FAKTOR e
BI 61.077 | x 0,15 = 9.162
Erforderliche Gesamtausgleichsflache 9.162

Die erforderliche Gesamtausgleichsflache im Zuge der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung betragt 9.162 m?2,

18.1.5 Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflachen

Die Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflache erfolgt innerhalb des Gel-
tungsbereiches auf den privaten Grundstiicksflachen FI.-Nr. 331/4 (TF) = ca. 286 m?,
648/1 (TF) = ca. 317 m? jeweils Gmkg Hetzmannsdorf, 662/4 (TF) = ca. 2.853 m?, 663
(TF) = 4.277 m? 665 (TF) = ca. 1.061 m? 665/7 = ca. 255 m?, 665/8 = ca. 32 m?
705/6 = ca. 81 m? jeweils Gmkg. Rétz entspricht einer Summe von 9.162 m2.

Die gegenstandlichen Kompensationsflachen sind im Umfeld bereits bestehender
Ausgleichsflachen eingeordnet und bilden zusammen mit diesen einen Verbund.

Die im Suden bestehenden Ausgleichsflachen werden in vorliegender Planung nicht
grafisch dargestellt, da es sich nur um nachrichtliche Ubernahmen handelt und diese
auflerhalb des Geltungsbereiches liegen. Eine Festsetzung dieser Ausgleichsflachen
ist somit auch nicht maéglich.

Bestand:
Acker

MaRnahmen:

Anlage wechselfeuchter Mulden

Zur Forderung der Amphibien und Libellen sowie des Kiebitzes erfolgt die Anlage
wechselfeuchter, flacher Mulden stdlich des Modulfeldes.

in den Mulden und deren Zulauf ist in den aufgefillten Bereichen ein ausreichend di-
cker Lehmschlag einzubauen, damit das Wasser dort nicht sofort versickern kann.

Die Mulden werden mit einem Bagger nach Angabe der 6kologischen Baubegleitung
ins Gelande geschoben mit wechselnden Endtiefen von bis zu 30cm.

Férderung von Ruderalfluren

Zur Verbesserung der Habitate der vorkommenden Vége! (Dorngrasmiuicke / Kiebitz /
Stieglitz) erfolgt die Férderung von Ruderalfluren auf den stdlichen Freiflaichen. Die
Pflege erfolgt sporadisch nach Bedarf um ein Zuwachsen / Verbuschen des Bereichs
zu verhindern.

Pflanzung von lichten Gehdlzgruppen

Zur Foérderung der Brut- und Nahrungshabitate der vorkommenden Végel (Goldam-
mer/ Dorngrasmicke) erfolgt die Anpflanzung kleinerer lockerer und dichterer Ge-
buschgruppen im Bereich der wechselfeuchten Mulden aus hydrophilen Strauchern.

Sonstige Erfordernisse
Die Baufeldfreimachung ist mdglichst aulerhalb der Brutzeit umzusetzen.

Entwicklungsziele:

S31 Wechselwasserbereiche an Stillgewéssern
K132 Artenreiche Saume und Staudenfluren frischer bis maRig trockener Standorte
B113 Sumpfgeblsche

Zielerreichung:
15 Jahre
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Artenschutzfachliche Minimierungsmafinahmen

Wahrend der Brutzeit von Marz bis August durfen keinesfalls Geblsche gerodet wer-
den (keine Ausnahme vom Beeintrachtigungsverbot zulassig).

Das Anbringen von Flatterbandern ist zwingend erforderlich, um gegebenenfalls ein
Bruten der Feldlerche vor Baubeginn zu vermeiden. Die Baufeldfreimachung ist trotz-
dem maéglichst aullerhalb der Brutzeit umzusetzen.

Der Bereich mit Fundorten von Zauneidechse und potenzielle Habitatbereiche im n&-
heren Umfeld mussen wahrend des Baubetriebs durch einen stabilen Reptilienschutz-
zaun geschutzt werden, um ein Einwandern von Individuen in die Baustelle zu verhin-
dern und eine Ablagerung von Materialien oder ein Befahren der Habitatbereiche zu
verhindern. Sollten Eingriffe in die Habitatbereiche nicht zu vermeiden sein, missen
die Tiere dort abgefangen und in sichere Bereiche verbracht werden, dies kann nur in
den Monaten Marz bis Oktober erfolgen. Fir die Durchfuhrung der MaRnahmen ist ei-
ne 6kologische Baubegleitung zu benennen und der unteren Naturschutzbehérde
schriftlich mitzuteilen.

18.2 Aussagen zur Umsetzung der Kompensationsflachen

Allgemeines
Insgesamt gelten fur Kompensationsflachen, unabhéangig von den speziell getroffenen

Mafnahmen, nachfolgende Anmerkungen:

—  MaRnahmen, die den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild ver-
unstalten, sind untersagt, z. B.

—  Errichtung baulicher Anlagen,

—  Einbringen standortfremder Pflanzen,

— Aussetzen nicht heimischer Tierarten,

— Flachenaufforstungen,

— Flachenauffillungen,

—  Vornehmen zweckwidriger land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen,
— Betreiben von Freizeitaktivitaten oder gértnerischer Nutzungen.

— die Kompensationsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

—  Ausgefallene Pflanzen sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu er-
setzen.

—  Anderungen des Pflegekonzeptes durfen nur in Abstimmung mit dem Landrats-
amt Cham, Untere Naturschutzbehérde, vorgenommen werden.

—  Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Kompensationsfldchen miissen
nach § 17 Abs. 6 BNatSchG in Verbindung mit Art. 9 BayNatSchG unmittelbar
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes von der jeweiligen Kommune an das
Bayerische Landesamt fur Umweltschutz gemeldet werden.

—  Das Landratsamt Cham, Untere Naturschutzbehérde sollte in geeigneter Weise
Uber die Meldung informiert werden.

—  Die Fertigstellung der Gestaltungsmanahmen bzw. der Beginn der extensiven
Nutzung der Kompensationsflachen ist der unteren Naturschutzbehérde mitzu-
teilen. Die Erreichung des Entwicklungszieles ist in eigener Zustandigkeit zu
Uberwachen.

Sicherung der Kompensationsfléchen

Die Sicherung der nach § 1a BauGB erforderlichen Ausgleichsflache, die sich inner-
halb des Geltungsbereichs befindet, erfolgt mittels Stadtebaulichem Vertrag zwischen
Kommune und Veranlasser. Dies erfolgt auf Rechtsgrundlage des Art. 54 BayBO.
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