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ALLGEMEINES

Anlass fur die Erstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ist es, auf einer im Au-
Renbereich liegenden Flache ein Sonstiges Sondergebiet fiir regenerative Energienutzung zu
ermoglichen.

In diesem Fall stellt der Planungsbereich ideale Voraussetzungen zu einer derartigen Nutzung
durch die vorhandene Topographie dar, die auch aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten zur Be-
treibung einer Freiflachenphotovoltaikanlage beitragen.

Der Geltungsbereich liegt auf einer bereits rekultivierten Abbaustelle, die als landwirtschaftliche
Flache genutzt wird. In der Mitte der Flache befindet sich ein Higel, der bisher noch nicht ab-
gebaut wurde. Die Abgrabung des Hugels soll Giber den Bebauungsplan geregelt werden. Ost-
lich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich die PV-Anlage des Bebauungsplanes/
Grunordnungsplanes ,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage®. Im Norden und Westen
angrenzt die im Bau befindliche StraRentrasse der Ortsumfahrung Rétz auf der FI. Nr. 678/1 an.
Ostlich und sidlich des Geltungsbereiches befinden sich Ausgleichsflachen der Abbautatigkei-
ten und landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Planungsgebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer Wald“. Da der Be-
bauungsplan / Grunordnungsplan nicht vereinbar ist mit der Verordnung des Landschafts-
schutzgebietes im betreffenden Bereich, wurde die Anderung der entsprechenden Verordnung
beantragt und zwar derart, dass das Planungsgebiet aus dem Schutzgebiet herausgenommen
wurde (siehe auch Ziffer 4.3.7).

Erforderlich fur die Umsetzung des Vorhabens ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben die
Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Freiflachen-
photovoltaik, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu werden und die Belange des Stad-
tebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu bringen. Aus diesem Grund wird im Zuge
des Planaufstellungsverfahrens ein integrierter Griinordnungsplan erstellt, sowie die Auswir-
kungen der Planung auf die Umgebung durch eine Umweltpriifung vorgenommen. Zudem er-
folgt parallel die Fortschreibung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes / Landschafts-
planes der Stadt Rétz tber Deckblatt Nr. 03, um insgesamt die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Realisierung des Vorhabens zu schaffen.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ein Umweltbericht erforderlich, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Umfang und Detaillierungsgrad des Umwelt-
berichtes hangen von der jeweiligen Planungssituation ab und werden von der Kommune in
Abstimmung mit der Genehmigungsbeharde festgelegt.

In diesem Fall erfolgt die Erarbeitung der Umweltprifung parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit Grunordnungsplan ,Erweiterung Sondergebiet Flachenphotovoltaikanlage* und
zur Anderung des Flachennutzungsplanes / Landschaftsplanes und dient somit gleichzeitig als
Planungsgrundlage fur das laufende Bauleitplanverfahren.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach § 2a BauGB
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Erweiterung Sondergebiet
Flachenphotovoltaikanlage" verwiesen, der den Verfahrensunterlagen beiliegt.

VERFAHRENSABLAUF

Die Stadt Rétz hat in der Sitzung vom 07.06.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
Grunordnungsplan ,Erweiterung Sondergebiet Flachenphotovoltaikanlage* beschlossen.

Fur den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Erweiterung Sondergebiet Flachenphotovolta-
ikanlage® in der Fassung vom 07.06.2021 wurden die Vorentwurfsverfahren geman § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Als Frist zur Abgabe einer Stellungnahme fur die Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB und firr die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde ein Zeitraum vom 13.10.2021 bis 15.11.2021 festgelegt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan ,Erweiterung Sondergebiet Flachen-
photovoltaikanlage" in der Fassung vom 02.05.2023 wurde gemaR § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 19.06.2023 bis 19.07.2023 ¢ffentlich ausgelegt.

Der Feststellungsbeschluss in der Fassung vom 04.10.2023 erfolgte am 04.10.2023.
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BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen wurden zur Erarbeitung herangezogen:

Artenschutzkartierung,

Fachdateninformationen des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt,
Umweltatlas Bayern,

Rauminformationssystem Bayern,

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz,

BayernAtlas,

Bayernviewer Denkmal,

Landesentwicklungsprogramm Bayern,

Regionalplan Region Regensburg,

eigene Kartierungen und Erhebungen.

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen liegen zur Einsichtnahme vor:

Begriindung zum Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan ,Erweiterung Sondergebiet
Flachenphotovoltaikanlage®,

Umweltbericht zum Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Erweiterung Sondergebiet
Flachenphotovoltaikanlage”,

Blendgutachten (IFB Eigenschenk, 10.05.2022, Deggendorf),

Spezielle artenschutzrechtlich Prifung, PV-Anlage bei Rotz, Landkreis Cham,

(Flora + Fauna, Januar 2022, Regensburg).

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden die Auswirkungen auf den Menschen, auf Tiere und
Pflanzen, auf Boden/ Flache, auf Wasser, auf Klima und Luft, auf das Landschaftsbild sowie auf
Kultur- und Sachgter im Zuge der Neuaufstellung geprift.

Auswirkungen auf das Schutzqut Mensch

Erhéhte Larmentwicklungen und Erschitterungen durch den Betrieb von Baumaschinen
und der Anlieferung von Baustoffen,

Entstehung von Abfallen (Uberschissige Bau- und Verpackungsmaterialien etc.) und
Staubentwicklung wahrend der Bauphase,

Verlust des vorhandenen Freiraumes,

Bereitstellung umweltfreundlicher Energie,

Keine nennenswerten negativen temporaren Reflexionen durch Modulflachen
Ruckfihrung in landwirtschaftliche Flachen nach Aufgabe der Nutzung.

Die Auswirkungen werden gemittelt als positiv beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzqut Fauna

geringfligige Stérungen durch Larm, Erschitterungen,
Zerschneidung vorhandener Lebensraume durch die Zaunanliage,
Verbesserung von Lebensraumen und Ausbreitungskorridore,
Verzicht auf tiergruppenschadigende Bauteile

Die Auswirkungen werden gemittelt als positiv beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzqut Flora

geringfugige Zerstérung der Vegetationsdecke durch dauerhafte Versiegelung,
Bereitstellung von Biotopverbundelementen,
Neuschaffung von Lebensraumen durch Festsetzung von Gehdlzpflanzungen

Die Auswirkungen werden gemittelt als positiv beurteilt.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/ Flache
—  geringfligiger Verlust und Beeintrachtigung bodenékologischer Funktionen im Bereich der
Versiegelungen,

—  Veranderung der Bodennutzung (voribergehender Verlust landwirtschaftlicher Grinland-
flache),

—  Wegfall von Spritz- und Diingemitteln,
— landwirtschaftliche Nutzung in Form von Extensivgrinland weiterhin méglich.
Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt positiv beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

— nahezu zu vernachlassigende Grundwassergefahrdung durch den Baubetrieb,

—  kein Anfallen von Abwassern,

—  Wegfall von Spritz- und Diingemitteln wahrend der Laufzeit der Anlage,

—  Forderung des Oberflachenwasserruckhalts in der Flache durch Erhéhung der Rauigkeit
(Extensivierung).

Die Auswirkungen werden gemittelt als positiv beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

—  geringflgige Behinderung der Kaltluftentstehungsbereiche,

—  geringfugige Erzeugung von Emissionen durch Verkehr und Bautatigkeit (temporar),

—  Reduzierung der Emissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung,

—  Aufheizung der Module im Sommer,

—  Erhéhung des Dauerbewuchsanteils auf der Flache durch Anlage von Gehdlzbestanden
und Grinlandbestanden,

—  Férderung des Lokalklimas durch die Nutzung alternativer Energiequellen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung

—  Veranderung der Kulturlandschaft und des Landschaftscharakters durch technische
Bauwerke (Solarmodule),
— Anlage von Eingranungsstrukturen.

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgliter
—  Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bayerische Landesamt fur Denkmal-
schutz,

—  keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vorhandenen Baudenkmalern durch die
Baukdrper der Anlage.

Die Auswirkungen werden gemittelt als neutral beurteilt.

Die bedingt negativen Auswirkungen des Vorhabens konzentrieren sich auf das Schutzgut
Landschaftsbild/ Erholungseignung. Die Auswirkungen auf die Gbrigen Schutzguter stellen sich
positiv bis neutral dar.
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ALTERNATIVENPRUFUNG

Eine Vermeidung entstehender nachteiliger Umweltauswirkungen wird primér durch eine alter-
native Standortentscheidung erreicht, sekundar durch das Prifen von Konzeptalternativen.

Die Untersuchung alternativer Standorte bietet eine primare Méglichkeit, entstehende Umwelt-
auswirkungen zu minimieren. Kernpunkt ist hier die Prifung, ob an einem anderen Standort bei
vergleichbarer Eingriffsplanung weniger schwerwiegende Umweltauswirkungen auf die Schutz-
guter des Naturhaushaltes zu erwarten waren.

Die Stadt Rétz beabsichtigt, einen Beitrag zur Schaffung erneuerbarer Energien zu leisten. Da
eine Umsetzung dieser Zielsetzung in ausreichendem Maf} mit anderen erneuerbaren Energien
wie z. B. der Wind- oder Wasserkraft im Stadtgebiet nicht oder auf absehbare Zeit nur schwer
méglich bzw. umsetzbar sein wird, sollen mit der vorliegenden Planung die planungsrechtiichen
Voraussetzungen zur Entwicklung der Freiflachenphotovoltaikanlagen geschaffen werden.

Die Standortprufung bezieht sich auf diejenigen Flachen, die fur eine Ausweisung als Freifla-
chenphotovoltaikanlage grundséatzlich in Frage kommen.

Ausgeschlossen wurden aus der Sicht der Kommune dabei Flachen, die naturschutzfachliche
(Landschaftsschutzgebiet, Biotope der Biotopkartierung Bayern Flachland, 6kologische Aus-
gleichsflachen), erholungsspezifische (groRe Fernwirkung), wasserwirtschaftliche (Uber-
schwemmungsgebiete, Hochwasserschutz), stralenverkehrsrechtliche (Bauverbotszone),
kommunale (Ausweisungen im Flachennutzungsplan, bestehende Bebauungsplane, potenzielle
Siedlungserweiterungen, unmittelbar an Siedlungen angrenzende Bereiche, Sportanlagen),
forstwirtschaftliche (Waldflachen, Waldfunktionen), reliefbedingte (stark nordhangige Lagen),
denkmalpflegerische (Bodendenkmale, Baudenkmale) sowie regionalplanerische (landschaftli-
che Vorbehaltsgebiete) Restriktionen aufweisen.

Bei den verbleibenden Standorten handelt es sich um Flachen, die weitgehend einheitliche
Standortbedingungen aufweisen und grundsétzlich fur die vorgesehene Nutzung als Freifla-
chenphotovoltaikanlage geeignet sind. Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter werden
als nahezu identisch angenommen.

Die Kommune bevorzugt zum aktuellen Zeitpunkt die nun zur Ausweisung vorgesehen Fléche,
da hier zudem ein grolRes Interesse des Eigentimers zur Produktion regenerativer Energien
besteht.

Diese Flache weist in der Gesamtheit weder grundlegend negative Auswirkungen auf die
Schutzguter des Naturhaushaltes noch Konflikte mit aktuellen Nutzungen am Standort und des-
sen Umfeld auf. Auf die Ziffern 2.5.1 bis 2.5.8 und nachfolgende Erlauterungen wird diesbezig-
lich verwiesen.

Fur die Flachenausweisung am vorliegenden Standort sprechen weiterhin folgende Standortei-
genschaften:

— keine Kollision mit ¢ffentlichen Belangen,

— ausreichende Erschlielung gegeben,

—  glnstige (bezogen auf die Kapazitat) und nahegelegene Einspeisemoglichkeit,

—  keine Beeintrachtigung der landwirtschatftlichen Nutzung im Umfeld,

—  keine maRgebliche Erholungsnutzung des Standorts,

—  keine weithin pragende landschaftsoptische Wirksamkeit (keine stérende Fernwirkung),
— keine Inanspruchnahme naturschutzfachlich wertvoller Lebensraume,

— keine Betroffenheit von Schutzgebieten,

— gute Sonneneinstrahlung gegeben.

Unter Beachtung der gegebenen Flachenverfugbarkeit sowie weiterer planungsrelevanter As-
pekte wie der Bertcksichtigung einer vertraglichen Einbindung in die Landschaft ist die Kom-
mune daher der Auffassung, die Planung auf einem fir die vorgesehene Nutzung sehr gut ge-
eigneten Standort durchzufuhren.

Die Prufung moglicher alternativer Nutzungsmdéglichkeiten im Zuge des qualifizierten Bauleit-
planverfahrens stellt eine weitere Moglichkeit dar, detaillierte Untersuchungen wahrend des
gesamten Aufstellungsverfahrens vorzunehmen.
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ERGEBNIS DER UMWELTPRUFUNG

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltprifung nach § 2a BauGB hinsichtlich des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Erweiterung Sondergebiet Fldchenphotovoltaikanlage
unter § 1 Abs. 6 Satz 7 aufgefiihrten Schutzgiter und Kriterien beztglich ihrer Auswirkungen
betrachtet.

Der vorliegende Umweltbericht fasst dabei alle gewonnenen Erkenntnisse zusammen und stellt
fest, dass nach Abschluss aller relevanter Erhebungen und Betrachtungen unter der Beachtung
der Vorgaben des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan mit insgesamt keinen erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Unter Berlicksichtigung der Auswirkungen auf samtliche Schutzguter des Naturhaushaltes und
der definierten Verminderungs- und Kompensationsmafnahmen ist das Vorhaben der Gemein-
de Bodenkirchen als umweltvertraglich einzustufen.
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BERl']CKS_ICHTIGUNG UND ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS
DEN BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNGEN

Die wesentlichen Anregungen und Belange, die wéhrend des Verfahrens vorgebracht wurden,
sind nachfolgend dargelegt. Nicht dargelegt sind redaktionelle Hinweise, die zur Kenntnis ge-
nommen wurden und soweit korrekt und relevant auch in die Unterlagen eingeflossen sind,
sowie Hinweise fur die spatere Bauausflhrung.

Die in der frihzeitigen Beteiligung der Birger und Trager offentlicher Belange eingegangenen
Anregungen und Bedenken und ihre Wiurdigung sind nachfolgend dargestelit:

BETEILIGUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE NACH
§ 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

Landratsamt Cham — Arbeitsbereich Bauwesen technisch vom 15.11.2021

Stellungnahme:

BEGRUNDUNG:

S.16, Punkt 7.4, ,Bauweise... ", 3.Absatz, 1.Satz: Das Wort stellt" ist zu streichen: ,Eine Anordnung der
Solarmodule selbst wird nicht getroffen..."

S.17, Punkt 7.5, Festlegungen zu ,Einfriedungen": Eine Héhe von 2,20 m fir Metall- und Maschendraht-
zaunen in der freien Landschaft kann akzeptiert werden, wenn eine Vor- und Hinterpflanzung erfolgt! v.a.
die Rickversetzung des Zaunes zugunsten einer Eingriinung des Zaunes von auRen wére wichtig!
SATZUNGSTEXT

In der Praambel von Satzungen sollte grundsatzlich auf die Angabe aktueller Daten geachtet werden, z.
B. BauGB zuletzt geéindert durch Art. 9 Aufbauhilfe G 2021 vom 10.9.2021 (BGBI. 1 S. 4147), etc.
FESTSETZUNGEN

Nr. 3.2; Ein abweichendes MaR der Tiefe der Abstandsflachen kann nach Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO
(statt Satz 3) zugelassen werden. In der erwéhnten Plandarstellung fehlt die Bemalung.

Art und Weise der Beriicksichtigung:
Zu S. 16, Punkt 7.4 ,Bauweise®: Der redaktionelle Fehler wird berichtigt und das Wort ,stellt entspre-

chend des Hinweises der Fachbehérde gestrichen.

Zu S. 17, Punkt 7.5, Festlegungen zu ,Einfriedungen": Im Westen und Norden ist eine Vorpflanzung des
Zaunes festgesetzt. Eine Hinterpflanzung des Zaunes innerhalb der Einfriedung ist nicht zweckméRig, da
der Zaun zu Kontrollzwecken und ggf. zur Reparatur zugénglich sein muss. Im Osten schlief3t die Anlage
an den bestehenden Zaun der vorhandenen Photovoltaikanlage an, so dass hier keine Eingriinung er-
forderlich ist. Im Studen und Sidosten grenzen grofiflachige Ausgleichsflachen an, z. T. sind umfangrei-
che Gehdlzbestdnde vorhanden, so dass hier eine zusatzliche Eingriinung nicht erforderlich ist, da der
Zaun nicht unmittelbar zuganglich und einsehbar ist.

Zu SATZUNGSTEXT: Dem Hinweis wird gefolgt und die Daten in der Prdambel werden aktualisiert.

Zu FESTSETZUNGEN Nr. 3.2: Eine Bemafung wird im Plan ergénzt.

Landratsamt Cham — SG Technischer Umweltschutz vom 15.11.2021

Stellungnahme:

Die Stadt Rétz plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Bezeichnung "Erweiterung Sonder-
gebiet Flachenphotovoltaikanlage" nahe der GemeindeverbindungsstraRe Bauhof - Hetzmannsdorf.
Dabei soll die bestehende Freiflichenphotovoltaikanlage auf einer ehemaligen Tonabbaufldche in der
Gemarkung Hetzmannsdorf erweitert werden. Die Erweiterungsflache betragt dabei 6 ha. Das geplante
Vorhaben befindet sich im Au3enbereich. Die nachstgelegene Wohnbebauung ist mehr als 200 m ent-
fernt. Durch die geplanten Photovoltaikmodule k6nnen Reflexionen auftreten. Aufgrund der Entfernung
von mehr als 200 m sind allerdings keine erheblichen Beléstigungen und somit keine schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes durch Reflexionen zu erwarten. Aus
Sicht des Immissionsschutzes bestehen daher keine Einwédnde gegen die Aufstellung eines Bebauungs-
planes mit der Bezeichnung "Erweiterung Sondergebiet Flachenphotovoltaikanlage” nahe der Gemein-
deverbindungsstraRe Bauhof — Hetzmannsdorf durch die Stadt Rétz.

Art und Weise der Beriicksichtigung:
Das Landratsamt Cham - Sachgebiet Technischer Umweltschuiz &uBert keine Einwénde, die Stellung-
nahme wird daher zur Kenntnis genommen.
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BETEILIGUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE NACH
§ 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

Landratsamt Cham — SG Naturschutz- und Landschaftspflege vom 15.11.2021

Stellungnahme:

Auf Grund der Vorbelastung bzw. der kunftigen Lage in einem Verkehrsknotenpunkt der Umgehungs-
stra3e kann unter Berlicksichtigung ausreichender Ausgleichs- und Minimierungsmafnahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Sondergebiet Flachenphotovoltaikanlage" naturschutzfach-
lich grundsétzlich zugestimmt werden. Die Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet unter Be-
riicksichtigung des Schutzzweckes ist dazu jedoch erforderlich. Der Antrag wurde durch die Gemeinde
bereits gestellt. Im vorgelegten Entwurf Umweltbericht BBP fehlen die zwingend erforderlichen Unterla-
gen zum besonderen Artenschutz bzw. die konkrete Darstellung der erforderlichen Ausgleichs-
mafnahmen bzw. Vermeidungsmaflnahmen. Sie sollen im weiteren Verfahren erganzt werden. Eine
enge Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wird empfohlen (Tel. 09971/78391).
Beschreibung/ Landschaftsschutzgebiet/ Landschaftsbild

Die geplante Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayerischer Wald. Insbesondere im Siiden
angrenzend befinden sich Ausgleichsflichen, Biotopflachen bzw. Gkologisch wertvolle Strukturen. Im
Osten bestehen Festsetzungen des BBP zur Eingriinung bzw. Strukturanreicherung im Sinne des Bio-
topverbundes. Die Uberplanten Flachen werden als Griinland landwirtschaftlich genutzt bzw. als Abbau-
gebiet fur Lehm. Das Gebiet wird in der Landschaftsbildbewertung zur Windkraftzonierung des LSG mit
der héchsten Stufe 4 bewertet. Der Standort ist von der kiinftigen Ortsumgehung deutlich einsehbar, von
den StralRen nach Hetzmannsdorf bzw. Bauhof, die im Zusammenhang mit den Festspielen auf der Burg
bzw. der Erholungsnutzung des Schwarzwihrbergs stark frequentiert werden (Wanderweg Rz1, ver-
schiedene Radstrecken) nur teilweise. Die geplante technische Anlage wirkt sich im unbebauten AuRen-
bereich negativ auf das grundsatzlich wertvolle Landschaftsbild aus.

Vorhandene Beeintréachtigung

Durch die bereits vorhandene Freiflachenanlage, die sich éstlich unmittelbar anschliefdt, ist der Standort
bezlglich des Landschaftsbildes negativ vorbelastet. Eine in der Bauleitplanung als Vermeidungsmaf3-
nahme festgesetzte Eingriinung wurde bisher nicht umgesetzt.

Zusitzliche Planungen

Die planfestgestellte und aktuell in Umsetzung begriffene Ortsumgehung Rétz verlauft direkt im Westen
des Photovoltaikstandortes mit einer Abfahrt unmittelbar am nordwestlichen Ende der vorhandenen bzw.
neuen Freiflachenanlage. Im Hinblick auf dieses Straflenbauvorhaben kann von einer zusétzlichen kiinf-
tigen Belastung des Landschaftsbildes an diesem Standort ausgegangen werden. Die Einsehbarkeit der
Flache erhdht sich jedoch durch die Ortsumgehung.

Lebensraum Pflanzen und Tiere/Spezieller Artenschutz

In der Artenschutzkartierung ASK gibt es Daten zur Fauna im Bereich des geplanten Standorts. In den
Erhebungen zur bestehenden Freiflachenanlage wurden 2017 mehrere Kiebitz- und Feldlerche-
Brutreviere festgestelit. Eine Kartierung saP relevanter Arten im Wirkraum der geplanten Freiflachenan-
lage wahrend einer kompletten Vegetationsperiode ist daher unbedingt erforderlich. Es wird ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass VermeidungsmafBnahmen und vorgezogene CEF-MalRnahmen fur evil. be-
troffene Arten durch den Vorhabenstrager zwingend im Vorfeld der Baufeldfreimachung bzw. Beginn der
Baumalnahmen umzusetzen sind.

Aus der laufenden Kartierung liegen der UNB noch keine Ergebnisse vor. In welchem Umfang Lebens-
rdume fur relevante wildlebende Arten durch die Planung beeintrachtigt werden und ob es zu VerstéRen
gegen die Verbote des 844 BNatSchG kommen kann, kann noch nicht abschliefend beurteilt werden.
Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass durch die erforderliche Einzédunung und durch die Uberbau-
ung mit Solarmodulen (Verschattung, Stérung durch Kulissenwirkung, Unterbrechung Biotopverbund)
Flachen fir bestimmte Wildtiere als Lebensraum verloren gehen. Durch eine ,Beriicksichtigung &kologi-
scher Gesichtspunkte" kdnnen im Bereich der Anlage entsprechende 6kologische Strukturen (artenrei-
ches Griinland, Extensivwiesen, Geholze, Steinhaufen/Totholzhaufen) und damit Lebensrdume neu
geschaffen werden. Grundsétzlich ist jedoch davon auszugehen, dass sich auf Flachen unmittelbar unter
den Solarmodulen bei geringen Abstéanden zwischen den Modulen bzw. zum Boden keine hdherwertigen
Biotope und auch keine bliitenreichen Wiesen entwickeln kénnen. Es liegen keine niheren Infos zu den
geplanten Abstadnden vor. Die bereits bestehende Flache weist deutliche Defizite beziiglich der ver-
gleichbaren, festgesetzten VermeidungsmalRnahmen vor. Die Entwicklung einer blitenreichen Fliche
konnte nicht festgestellt werden. Es wird, wie bereits in der Voreinschatzung angeraten, dringend emp-
fohlen sich bei der Planung der Anlage an dem ,Praxisleitfaden flir die 6kologische Gestaltung von Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlagen” des Landesamtes fur Umwelt zu orientieren. So kénnen durch eine natur-
nahe Gestaltung die im Umweltbericht genannten positiven Effekte flr die Schutzgiiter auch tatsachlich
erreicht werden und ein positives Beispiel fur die Umsetzung naturnaher PV-Anlagen auf der Freifliche
geschaffen werden.
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Boden/Wasser

Durch die Anpflanzung der Strauchreihe im Westen bzw. Norden wird eine dauerhafte strukturreiche
Bepflanzung erreicht. Der Erhalt der Grunlandnutzung bzw. die Ansaat einer artenreichen Wiese und
deren extensiver Nutzung ohne chemischen Pflanzenschutz und Dingemittel erhalt die bestehende
Bodenstruktur. Geeignete VermeidungsmaRBnahmen (Verzicht auf chemischen Pflanzenschutz, Din-
gung, chemisches Reinigungsmittel u.a.) sollten festgesetzt werden.

Eingriinung

Im Entwurf des Bebauungsplanes wird eine ,lockere Eingriinung des nérdlichen und westlichen Randbe-
reiches” auf 2000m2 (Pflanzverband 1,50m x 1,50m) vorgesehen. Es wird die Anlage eines extensiven
Saumbereiches und eine deutliche Beteiligung von Baumarten 2. Ordnung insbesondere im Norden fur
unbedingt notwendig erachtet um die zitierte ,Biotopvernetzung" tatséchlich zu erreichen. Die Festset-
zungen des bisherigen Bebauungsplanes sind im Sinne der Schutzguter Tiere und Pflanzen, Land-
schaftsbild zwingend umzusetzen.

Biotopvernetzung/ Ausgleichsflichen

Im Stiden bzw. Siidosten der geplanten Anlage befinden sich mehrere Ausgleichsflachen aus dem be-
stehenden Lehmabbau (FI.Nr. 671, 682, 665/2, 653, 664 und 665/4). Um die im Umweltbericht genannte
Biotopvernetzung bzw. Verbesserung des Ausbreitungskorridors erreichen zu kénnen, ist es zwingend
notwendig, die im Sudosten neu Uberplante Flache (FI.Nr. 865, 648/1 und Teilflaiche 663) in diesem
Sinne &kologisch zu gestalten. Eine Einzdunung und Bebauung dieser Flache, wie in den Unterlagen
dargestellt, wiirde einen Trennkorridor zwischen den festgelegten Ausgleichsflachen bilden. Dies wiirde
gine deutliche Beeintrachtigung/ Abwertung der Biotopvernetzung bedeuten. — Es wird daher dringend
angeraten, im Sinne einer umweltvertréglichen Gestaltung, diese Flachen aus der Uberbauung mit Mo-
dulen und der geplanten Einzaunung auszunehmen und z.B. als mégliche Ausgleichsflache in die Uber-
legungen einzubeziehen. Mit dem genannten Kompensationsfaktor 0,15 besteht unter Beriicksichtigung
der vorgeschlagenen bzw. hier erganzten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen grundsétzlich
Einverstandnis. Es wird angemerkt, dass die Einstufung Acker bzw. Eingriinungsstruktur an der Auto-
bahn nicht zutrifft. (z.B. Begrindung BBP 18 Eingriffsregelung, S. 27)

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:

— Verwendung von autochthonem bzw. artenreichem Saatgut auf der gesamten Flache und Entwicklung
eines extensiven Griinlands auf der gesamten Fliche (extensive Mahd mit Entfernung M&hgut oder
Beweidung, keine Mulchung, kein chemischer Pflanzenschutz, keine Diingung).

— Entwicklung ausreichend breiter artenreicher Extensivwiesen in den Randbereichen (Flache 2674m
(?)) ohne Uberbauung mit konkreter Standortdarstellung

— Standortheimische Gehélzpflanzung und Entwicklung eines krautreichen Saumbereiches (Mindest-
breite Saum im Westen 3m) durchgehend entlang der gesamten Umz&unung im Westen und im Norden.
Beteiligung Baumarten 2. Ordnung insbesondere im Norden.

— Umsetzung/ Erhalt der Gehélzpflanzung im Osten (Festsetzung Sondergebiet PV1)

— Abstand zwischen Zaunkante und Boden mindestens 20cm zum Erhalt der Durchgéngigkeit.

— Keine Verwendung chemischer Reinigungsmittel

Umweltvertraglichkeitspriifung

Im Rahmen einer Vorpriifung des Einzelfalls im Sinne von $ 35 Abs. 4 UVPG ist nach einer
tiberschlagigen Einschatzung unter Beriicksichtigung méglicher Vermeidungs- und
Ausgleichsmafinahmen bzw. der notwendigen Artenschutzmafnahmen nicht davon auszugehen,

dass erhebliche Umweltauswirkungen fur die Schutzgiter Pflanzen, biologische

Vielfalt, Landschaft und Wasser/Boden auftreten kdnnen.

Art und Weise der Beriicksichtigung:
Das Landratsamt Cham - Sachgebiet Naturschutz- und Landschaftspflege stellt fest, dass dem Vorhaben

grundsétzlich zugestimmt werden kann. Bezuglich der zwingend erforderlichen Unterlagen zum beson-
deren Artenschutz ist anzumerken, dass diese zwischenzeitlich vorliegen und in die Verfahrensunterla-
gen eingearbeitet werden. Die konkrete Darstellung der erforderlichen Ausgleichsmalinahmen bzw.
Vermeidungsmafnahmen wird in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchgefiihrt.
Zu Beschreibung/ Landschaftsschutzgebiet/ Landschaftsbild: Die Aussagen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Anderung der Planung ist diesbeziiglich nicht erforderlich. Zu Lebensraum Pflanzen und
Tiere/Spezieller Artenschutz: Wie oben erwahnt liegen die Unterlagen zum besonderen Artenschutz
zwischenzeitlich vor und werden in die Verfahrensunterlagen eingearbeitet. CEF-MaRnahmen sind ent-
sprechend dem Gutachten nicht erforderlich.

Zu Praxisleitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen:

Die Planung entspricht in folgenden Punkten bereits dem Praxisleitfaden:

— Verwendung von standortgemaRem, autochthonem Saatgut fiir die gesamte Anlage

— extensive Pflege mit Abtransport des Mahgutes

— Anlage von umfangreichen Eingrinungsmafnahme
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— Anlage von Strukturelementen, extensivem Griinland und Streuobst in der Ausgleichsfliche (nach
dem neuen Leitfaden Eingriffsregelung wéren bei Ausgangszustand Intensivgrinland gar keine Aus-
gleichsflachen erforderlich)

Der Stadt erscheint daher die &kologische Gestaltung der Anlage als ausreichend.

Zu Boden/ Wasser: Geeignete VermeidungsmaRnahmen (Verzicht auf chemischen Pflanzenschutz,
Dingung) sind 2. T. bereits festgesetzt (siehe Ziffer 6, Ansaat). Der Verzicht auf chemische Reinigungs-
mittel wird in den Festsetzungen durch Text in Ziffer 6 erganzt.

Zu Eingrinung: Die Beteiligung von Baumarten 2. Ordnung ist bereit festgesetzt (siehe Festsetzungen
durch Text Ziffer 7.1). Extensive Saumbereiche werden entstehen, da die Flidchen auRerhalb des Zau-
nes nicht flachig mit Gehdlzen iberstellt werden. Die Umsetzung der Festsetzungen des bisherigen
Bebauungsplanes ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Anzumerken ist in
diesem Zusammenhang, dass die Bepflanzung im Osten in der bestehenden Anlage zwischenzeitlich
erfolgt ist.

Zu Biotopvernetzung/ Ausgleichsflachen: Dem Einwand wird gefolgt und die FI.Nrn. 665, 648/1 und
Teilflache 663 werden nicht mit Modulen tberstelit. Die Flache dient als 6kologische Ausgleichsfliche.

Zu Kompensationsfaktor 0,15: Die Einstufung Gruinland / Acker bzw. Eingriinungsstruktur an der Auto-
bahn (Begriindung BBP 18 Eingriffsregelung, S. 27) wird redaktionell geéndert.

Zu Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen:

— Die Verwendung von autochthonem bzw. artenreichem Saatgut und extensive Pflege ist bereits fest-
gesetzt (siehe Ziffer 6 der Festsetzungen durch Text).

— Die Entwicklung ausreichend breiter artenreicher Extensivwiesen in den Randbereichen ohne Uber-
bauung ist bereits festgesetzt mit konkreter Darstellung (siehe Ziffer 6.2 der Festsetzungen durch Text
und Signatur Wiesenflachen in den Festsetzungen durch Planzeichen).

— Die standortheimische Gehélzpflanzung und Entwicklung eines krautreichen Saumbereiches durch-
gehend entlang der gesamten Umzaunung im Westen und im Norden mit Beteiligung Baumarten 2.
Ordnung ist bereits festgesetzt (siehe Ziffer 7.1 der Festsetzungen durch Text). Lediglich die Saumberei-
che sind nicht durchgehend mit 3 m festgesetzt, sondern werden sich durch die lockere Bepflanzung
ergeben, was aus Sicht der Stadt ausreichend ist.

— Die Umsetzung/ Erhalt der Gehélzpflanzung im Osten (Festsetzung Sondergebiet PV 1) ist nicht Ge-
genstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

— Der Abstand zwischen Zaunkante und Boden wird auf expliziten Wunsch der Behérde mit mindestens
20cm zum Erhalt der Durchgangigkeit festgesetzt.

— Der Verzicht auf chemische Reinigungsmittel wird in den Festsetzungen durch Text in Ziffer 6 ergénzt.

Zu Umweltvertraglichkeitspriifung: Die Fachstelle stellt fest, dass nach einer liberschliagigen Einschét-
zung unter Beriicksichtigung méglicher Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen bzw. der notwendigen
Artenschutzma3nahmen nicht davon auszugehen ist, dass erhebliche Umweltauswirkungen fir die
Schutzgiiter Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft und Wasser/Boden auftreten kénnen. Die Aussa-
ge wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Cham — SG Gartenkultur und Landespflege vom 15.11.2021

Stellungnahme:

Die Erweiterung der Freiflachenphotovoltaikanlage nordwestlich von Rétz bietet sich aufgrund vielerlei
Vorbelastungen an der betroffenen Stelle an. Die Anlage entsteht auf ehemaligen Abbaufldchen und
wird im Norden durch die Stralle in Richtung Hetzmannsdorf und im Westen durch die neu geplante
Ortsumfahrung abgegrenzt. Die topographischen Bedingungen begiinstigen die Entwicklung der Anlage.
Den Unterlagen wird entnommen, dass umfangreiche EingriinungsmaRnahmen entlang der nérdlichen
und westlichen Anlagengrenze sowie Ausgleichsflachen im Stiden geplant sind. Es wird empfohlen, die
Geholzpflanzung im Norden und Westen genauer zu definieren. Es ist eine mehrreihige Heckenpflan-
zung (zwei- bis dreireihig) anzustreben, die alle 10 m von einem GroRbaum (Eiche, Birke; Linde, etc.) zu
Uberstellen ist.

Bei den GroRbaumen sollte folgende Qualitat verwendet werden: H, 2xv, mB,10-12. In der Artenliste
sollte auf Viburnum lantana verzichtet werden.

Bei den Ausgleichsflachen kénnen ausschlieBlich standortheimische Arten des Naturraums 401 ,Vorde-
rer Oberpfélzer Wald" verwendet werden. Die zugehdérige Artenliste kann bei der unteren Naturschutz-
behérde angefragt werden. An dieser Stelle wird empfohlen standortheimische Hecken in Richtung Si-
den einzuplanen, um die Blend- bzw. Stérwirkung fuir die Anwohner Rétzs méglichst gering zu halten.
Bei der Verwendung von Gehélzen 2. und 3. Ordnung kénnte eine Beschattung der Module ausge-
schlossen werden.
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Bei den Dachern sollten grundsatzlich kulturlandschaftstypische Satteldacher (ziegelrot) verwendet wer-
den. Die Begriinung der Dacher wird begriiBt und sollte nicht nur in der Begriindung, sondern auch in
den textlichen Festsetzungen aufgefilhrt werden. Bei den Geb&uden wird eine sdgeraue Holzverscha-
lung (unbehandelt oder nur mit umweltfreundlicher Lasur) empfohlen zur besseren Einbindung in die
Landschaft. Sollte im Bereich der Gebiude AuRenbeleuchtung vorgesehen sein, die ggf. in der Nacht
zum Einsatz kommt, ist hier auf insektenfreundliche Leuchtmittel zu achten (LEDs mit maximal 3.000
Kelvin). Als Einfriedung sollten nur silbergraue verzinkte Materialien zuldssig sein, sie sind am wenigsten
stérend in der freien Landschaft; farbige sind auffalliger.

Art und Weise der Beriicksichtigung:
Zu EingriinungsmaRnahmen: Die Verwendung von Baumarten 2. Ordnung ist bereits festgesetzt (siehe

Festsetzungen durch Text Ziffer 7.1). Auf die Verwendung von Gro3bdumen wird weiterhin verzichtet,
um eine Beschattung der Module und dadurch bedingt eine Verminderung des solaren Ertrags zu ver-
hindern.

Zu Artenliste: Dem Hinweis wird gefolgt und auf Viburnum lantana in der Artenliste verzichtet. Zu Arten-
liste Naturraum 401 ,Vorderer Oberpfialzer Wald": Die Artenliste wird angefordert und mit den vorhande-
nen Artenlisten unter Ziffer 9 der Festsetzungen abgeglichen und ggf. gedndert.

Zu Eingrilnung im Siiden, um Blend- bzw. Stérwirkung fir die Anwohner von Rétz zu minimieren: Im
Suden und Siidosten grenzen groRflachige Ausgleichsflachen an, z. T. sind umfangreiche Gehdlzbe-
stéande vorhanden. Zudem ist der Abstand zu R6tz im Stiden mit mehr als 400 m ausreichend, dass nicht
von einer Blend- bzw. Stérwirkung furr die Anwohner ausgegangen wird.

Zu Festsetzungen zu Dachern in ziegelrot, Dachbegriinung, sageraue Holzverschalung: Aufgrund der
verschwindend geringen GréRe der Gebaude im Vergleich zu der gesamten Anlage erscheinen der Stadt
Festsetzungen zu Gebauden, die Uber die bereits vorhandenen hinausgehen, nicht erforderlich.

Zu Beleuchtung: Der Hinweis zu insektenfreundlichen Leuchtmitteln wird in den Hinweisen durch Text
erganzt und im Weiteren beachtet.

Zu Farbe Einfriedung: Dem Hinweis wird gefolgt und in Festsetzung Nr. 3.3 ergénzt, dass nur silbergraue
verzinkte Materialien zuléssig sind, um den Eingriff in das Landschaftsbild méglichst gering zu halten.

Regierung der Oberpfalz vom 15.11.2021

Stellungnahme:

Mit Schreiben vom 06.10.2021 haben Sie der Regierung der Oberpfalz die Unterlagen zum Bebauungs-
plan ,Erweiterung Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage" mit der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes zur Stellungnahme vorgelegt. Durch die Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung einer Freifiachenphotovoltaikanlage nordwestlich von Rétz geschaffen
werden. Der Gesamtumgriff des Bebauungsplans betrégt insgesamt 8 ha. Die kommunalen Bauleitpléane
sind nach den Vorgaben des Baugesetzbuches den Zielen der Raumordnung anzupassen ($ 1 Abs. 4
BauGB). BewertungsmaRstab stellen insbesondere die nachfolgend genannten Ziele (Z) und Grundsétze
(G) des Kapitels 5 ,Wirtschaft" sowie des Kapitels 6 ,Energieversorgung” des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern (LEP) dar:

5.2 Bodenschétze

5.2.1 Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur Bodenschatze

(2) In den Regionalpldnen sind Vorrang- und Vorbehaltsgebiete rar die Gewinnung von Steinen und
Erden fiir den regionalen und tberregionalen Bedarf festzulegen.

5.4 Land- und Forstwirtschaft

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hochwertige
Béden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

(G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur weiterhin sicherge-
stellt werden. Hierzu gehdren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandiung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.
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6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen.
6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden.
Grundsatzlich entspricht das Vorhaben den o.g. Vorgaben des Kapitels 6 ,Energie” aus dem LEP. Eine
Vorbelastung des Standorts gemaR LEP 6.2.3 (G) kann durch die Lage der PV-Anlage im Bereich der
110 KV Freileitung jedoch nur bedingt bestétigt werden. Im Rahmen der Abwagung durch die Gemeinde
sollte daher insbesondere auf die Belange der Landwirtschaft vgl. LEP 5.4.1 (G) eingegangen werden.
Mit Blick auf die teilweise Lage des Vorhabens im Vorranggebiet Bodenschitze - Ton und Lehm t 19
»nordlich von R&tz" verweisen wir auf die Stellungnahme des Regionalen Planungsverbands der Region
Regensburg als entsprechenden Normgeber.

Art und Weise der Beriicksichtigung:

Die Bereitstellung regenerativer Energien ist ein wesentliches Anliegen der Kommune und entspricht
auch den Zielen des Landesentwicklungsprogrammes. Da die Stadt groRtes interesse hat, die regenera-
tiven Energien zu férdern, wird dieser Belang im vorliegenden Fall im Zuge der Abwagung lber den
landwirtschaftlichen Belang gestellt, zumal dies auf Wunsch des Flacheneigentiimers geschieht. Der
Verlust landwirtschaftlicher Flache tritt hinter den Wunsch auf Leistung eines Beitrags zur Energiewende
zuriick, zumal weiterhin eine untergeordnete landwirtschaftliche Nutzung als Extensivgriinland bzw.
Beweidungsfldche méglich ist.

Regionaler Planungsverband Regensburg vom 12.11.2021

Stellungnahme:

Mit Schreiben vom 07.10.2021 hat die Stadt R6tz dem Regionalen Planungsverband der Region Re-
gensburg die Unterlagen zum Bebauungsplan ,Erweiterung Sondergebiet Freiflichenphotovoltaikanlage®
mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Stellungnahme vorgelegt. Durch die Bauleitplanung
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung einer Freiflachenphotovoltaikanlage
nordwestlich von R&tz ermdglicht werden. Der Gesamtumgriff des Bebauungsplans betragt insgesamt 8
ha. Das Betreiben der Anlage soll vorerst auf 40 Jahre befristet werden. Dem Grunde nach entspricht
das Vorhaben dem Kapitel X - Energieversorgung des Regionalplans der Region Regensburg, wonach
der weitere Ausbau der Energieversorgung in allen Teilrdumen der Region ein ausreichendes, méglichst
vielfaltiges, preisgiinstiges und umweltvertragliches Energieangebot sichersteilen soll. Daneben sollen
aber auch die fir die Land- und Forstwirtschaft geeigneten Fiachen gem. B lll 1.1 des Regionalplans nur
im unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungsarten vorgesehen werden. Gem. der Begrin-
dung zu B Il 1.1 des Regionalplans sollen diese Béden zur Erhaltung der Ernahrungsgrundiage ge-
schont werden. Gem. der landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) herrschen im Bereich der ge-
planten Photovoltaikanlage giinstige Erzeugungsbedingungen vor. Durch das Vorhaben kommt es daher
zu einem temporéren Verlust an landwirtschaftlich genutzter Flache, die nicht direkt kompensiert werden
kann. Der Sudostliche Teil der geplanten Sondergebietsflache liegt in dem Vorranggebiet fur Ton und
Lehm t 19 ,nérdlich Rétz" (vgl. Regionalplan der Region Regensburg (RP) Ziel B IV 2.1.1 i.V.m. Karte 2
»Siedlung und Versorgung™). GemaR Ziel B IV 2.1.2 ist in derartigen Vorranggebieten der Gewinnung
des Bodenschatzes der Vorrang gegeniiber anderen Nutzungsanspriichen einzurdumen. Gemaf Ziel B
IV 2.1.6.2 soll im VRG t 19 durch die Rekultivierung nach einem erfolgten Abbau vor allem die Nut-
zungsvielfalt erhalten und verbessert werden. Lt. Begriindung ist ,darauf zu achten, dass durch Rekulti-
vierungsmafRnahmen die Vielfalt des Landschaftsbildes erhalten und geférdert wird. Geeignete Rekulti-
vierungsmafnahmen kénnen dazu beitragen, dass monostrukturierte land- und forstwirtschaftliche Fl&-
chen unter dem Gesichtspunkt der Belastbarkeit des Naturhaushaltes in eine kleinteilige Nutzungsstruk-
tur Gbergefuhrt oder um artenreiche Lebensrdume bereichert werden.” (vgl. Begriindung zu B IV 2.1.6.2,
Z). Das Vorhaben entspricht im Bereich des Vorranggebietes daher nicht der im Regionalplan vorgese-
henen Folgenutzung. Von den Fachstellen aus dem Bereich der Rohstoffwirtschaft und dem Bergrecht
liegen noch keine Einschatzungen vor, so dass derzeit nicht abschlieBend beurteilt werden kann, ob das
Vorhaben aus Sicht der Regionalplanung positiv beurteilt werden kann. Eine Zustimmung zu dem Vor-
haben kann aus regionalplanerischer Sicht nur erfolgen, wenn aus rohstoffwirtschaftlicher, rohstoffgeolo-
gischer und bergrechtlicher Sicht eine Sicherung nicht mehr notwendig ist, da kein Abbauinteresse mehr
besteht bzw. zu erwarten ist und die Rekultivierung abgeschlossen ist. Des Weiteren befindet sich die
Fléche der geplanten PV-Anlage innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr.25 ,Schwarzachtal
und nérdlich anschlieRende Bereiche". In diesem Gebiet kommt nach dem Regionalplan der Region
Regensburg (B 1 2 i.V.m. Zielkarte 3 ,Landschaft und Erholung”) den Belangen des Naturschutzes und
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der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Bei landschaftsverédndernden MalRnahmen oder neuen
Nutzungen ist daher sorgfaltig zu priifen, ob Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der natirli-
chen Grundlagen zu erwarten sind. Fazit: Nach regionalplanerischen Gesichtspunkien kann auf Grund
der teilweisen Lage des Vorhabens im Vorranggebiet Bodenschétze - Ton und Lehm t 19 ,ndrdlich von
Rétz* dem Vorhaben derzeit nicht zugestimmt werden. Dariiber hinaus sind die Stellungnahmen der
entsprechenden Fachstellen des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Landwirtschaft im Zuge
des weiteren Verfahrens besonders zu gewichten und dementsprechend zu beriicksichtigen.

Art und Weise der Beriicksichtigung:

Nach Auskunft der Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern bestand fiir das vorliegende Pla-
nungsgebiet nie Bergrecht. Der Abbau ist abgeschlossen. Einwénde wurden daher nicht erhoben. Es
sind Stellungnahmen zum Naturschutz, der Landschaftspflege und der Landwirtschaft eingegangen. Auf
die dort getroffenen Abwégungen wird verwiesen. So wird die Modulflache beispielsweise im Sudosten
verkleinert, um den Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren. An der Planung wird festgehalten.

Staatliches Bauamt Regensburg vom 11.10.2021

Stellungnahme:

Mit der Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, soweit
folgende Punkte beriicksichtigt werden:

1. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich an der norddstlichen Ecke unmit-
telbar im Bereich der zurzeit laufenden StraRenbaumafnahme zur Ortsumgehung von Rétz im Zuge der
StaatsstralRe 2151. Hier sind gem. genehmigter Planfeststellungsunterlagen Fléchen fiir den voriiberge-
henden Grunderwerb ausgewiesen, damit Baufelder firr die Anderung der GemeindestraRe zur Uberfiih-
rung Uber die vorgesehene Staatsstrale sowie zum Neubau der Staatsstrale zur Verfigung stehen. Fur
die StraBenbauverwaltung durfen fir die Umsetzung der StraRenbaumafinahme durch die Festsetzung
der Bauleitplanung keine Behinderungen oder Mehrkosten entstehen. Eventuell anfallende Mehrkosten
sind durch die Stadt Rétz zu tragen.

2. Durch den geplanten Bebauungsplan kénnen keine Plandnderungen zum StralRenbau erfolgen. Soll-
ten der StraRenbauverwaltung durch die Festsetzungen im Bebauungsplan Mehrkosten beim Bau der
Staatsstrafle entstehen, so sind anfallende Mehrkosten durch die Stadt Rétz zu tragen.

3. Vom &uReren asphaltierten Rand der neuen Fahrbahndecke der Staatsstrafte 2151 dirfen in einer
Entfernung von 20m gem. Art. 23 BayStrWG keine baulichen Anlagen nach Art. 2 BayBO errichtet wer-
den. Zudem bedarf in einer Entfernung von 40m fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung
von baulichen Anlagen das Einvernehmen der StraRenbaubehérde. Die Anbauverbotszone als auch die
Anbaubeschrankungszone sind in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen und darzustellen.

4. Von den vorgesehenen Modulen der Photovoltaikanlage darf keine Blendwirkung auf den zukiinftigen
Verkehr der Ortumgehung ausgehen. Hierzu sind im Bedarfsfall geeignete MaRnahmen durch die Stadt
Rétz, die hierfir ebenfalls die Kosten tragt durchzufiihren.

5. Den Bauwerbern stehen keine Ersatzanspriiche flr Schaden zu, die den Grundstiicken durch L&rm-
und andere von der neuen Staatsstrale ausgehenden Immissionen entstehen sollten. Fur erforderliche
SchutzmaRnahmen Gbernimmt das Staatliche Bauamt Regenburg keine Kosten.

Art und Weise der Beriicksichtigung:

Zu 1.: Die zwischenzeitlich vorliegenden Planunterlagen Straenbaumaflnahme zur Ortsumgehung von
Rétz im Zuge der Staatsstralle 2151 werden eingearbeitet. Fur die Umsetzung der StraBenbaumalinah-
me entstehen durch die Festsetzung der Bauleitplanung keine Behinderungen oder Mehrkosten.

Zu 2.: Durch den Bebauungsplan entstehen keine Plananderungen zum Straf3enbau.

Zu 3.: Der Abstand von 20 m (Anbauverbotszone) und 40 m (Anbaubeschrankungszone) von der Fahr-
bahndecke der Staatsstrafie 2151 wird in die Planungskarte eingetragen. Die Planung wird dahingehend
geandert, dass in einer Entfernung von 20m gem. Art. 23 BayStrWG keine baulichen Anlagen nach Art. 2
BayBO errichtet werden. Dazu muss die Mo Modulflache geringfiigig verkleinert werden. Die Stadt bean-
tragt das Einvernehmen der StraRenbaubehérde fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung
von baulichen Anlagen in der Anbaubeschrankungszone.

Zu 4.: Blendwirkung: Es wurde zwischenzeitlich ein Blendgutachten erstellt mit folgendem Ergebnis: Mit
den im vorliegenden Gutachten durchgeftihrten Berechnungen fur die geplante Freiflachenanlage Rétz,
Cham wurden mittels der Software IMMI 2021, die durch die Anlage potenziell verursachten Lichtreflexi-
onen auf die von der PV-Anlage westlich gelegene OrtsumgehungsstraBe (Verbindungsstralle B 22 —
St 2151) sowie das nachstgelegene Wohn Wohngeb&ude ermittelt und eingestuft. Die gutachterliche
Bewertung bzw. Abwagung erfolgte ohne rechtliche Wertung. Es wurden jene Blendungen untersucht,
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welche auf die Ortsumgehungsstraflle in Fahrtrichtung Nordost und Stidwest auftreten. In Fahrtrichtung
Sudwest treffen die Reflexionen von hinten, mit einem von der Fahrtblickrichtung abweichenden Ein-
fallswinkel von mehr als 90° auf das Sichtfeld des Fahrzeugfiihrers. Eine Blendwirkung im relevanten
Sichtfeld des Fahrzeugfilhrers kann damit fir die Fahrtrichtung Stidwest ausgeschlossen werden. Die
ermittelten Reflexionsblendungen im Bereich der untersuchten Fahrbahn mit Fahrtrichtung Nordost tref-
fen mit einem Winkel von > 36° auf das Sichtfeld des Fahrers auf und sind somit fiir die Sicherheit des
Fahrverkehrs von untergeordneter Bedeutung. Fir das Wohngeb&ude kdnnen laut der Simulation Blen-
dungen auch unter Beriicksichtigung der Bestandsaniage auftreten, jedoch unterschreiten diese im Ma-
ximum eine tagliche Blenddauer von 30 Minuten sowie eine jahrliche Blenddauer von 30 Stunden, was
laut der LAl [1] keine erhebliche Beléstigung durch Blendung darstellt (vgl. Kapitel 3 des Gutachtens).
Nach gutachterlicher Abwagung ist die geplante PV-Anlage unter den genannten Aspekten und bei Wiir-
digung der speziellen Standortbedingungen als genehmigungsfahig einzustufen (vgl. Kapitel 7 des Gut-
achtens).

Zu 5.: Die genannten Hinweise zu Haffungsausschluss fur Immissionen ausgehend von der Stralie wer-
den in der Begriindung unter Ziffer 8.1.2 ergénzt.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Cham vom 12.11.2021

Stellungnahme:

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich um ein bereits rekultiviertes Tonabbaugebiet, das wieder
landwirtschaftlich genutzt wird. Mit der Einzdunung und Begriinung der Uiberplanten Flachen sollte ent-
sprechend Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen gehalten werden, sodass
fur diese keine negative Beeintrachtigung in der Bewirtschaftung entsteht. Von den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen kénnen zeitweise Staubemissionen ausgehen. Sollte die Freifldchenphoto-
voltaikanlage irgendwann zuriickgebaut werden, so bitten wir auch, die geschaffenen Ausgleichsflachen
wieder in die landwirtschaftliche Nutzung riickzufihren. Ubergeordnete, von uns zu vertretende Belange
stehen lhren Planungen nicht entgegen. Es besteht Einvernehmen mit lhren Planungen.

Art und Weise der Beriicksichtigung:

Die eingezédunten und begriinten Flachen grenzen nicht direkt an landwirtschaftlich genutzte Flachen an,
da sich im Siden und Stidosten Ausgleichsflachen befinden, im Westen und Norden die StralRentrasse
Ostumfahrung Rétz und im Osten eine bestehende Freiflichenphotovoitaikanlage. Bzgl. der Immissio-
nen aus landwirtschaftlichen Nutzflaichen wird auf die Ziffer 10.4 der Begriindung verwiesen. Hier ist
festgehalten, dass die durch die Landbewirtschaftung unter Umsténden zeitlich auftretenden Emissionen
zu dulden sind. Bzgl. des Rickbaus der geschaffenen Ausgleichsflachen kann derzeit noch nichts tiber
die Rechtslage zum Zeitpunkt des Riickbaus der Anlage ausgesagt werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 07.10.2021

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Pianverfahren Dritter entgegenzunehmen und dement-
sprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Gegen die oben genannte Planung haben wir keine Einwénde. Bitte beachten Sie bei lhren weiteren
Planungen, dass keine Verpflichtung der Telekom Deutschland GmbH besteht, die ,Photovoltaikanlage"
an das offentliche Telekommunikationsnetz der Telekom Deutschland GmbH anzuschlieRen. Gegebe-
nenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Telekom Deutschland GmbH
auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostenerstattung durch den Vorhabenstrager
méglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) und einvernehmliche
Abstimmung des Vorhabenstragers mit der Telekom Deutschland GmbH erforderlich. Diese Stellung-
nahme gilt sinngemaf auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Art und Weise der Beriicksichtiqung:
Es werden keine Einw&nde erhoben, die Stellungnahme wird daher zur Kenntnis genommen.

Bayerischer Bauerverband vom 04.11.2021

Stellungnahme:

Grundsatzlich sind wir der Ansicht, dass Photovoltaikanlagen auf Dachern und nicht auf landwirtschaftli-
cher Nutzflache geh&ren. Auch wenn in diesem konkreten Fall die Errichtung auf der rekultivierten Ab-
baufidche rechtlich kein Problem darstellt, ware eine anderweitige Nutzung dieser Flache z.B. als Gewer-
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begebiet aus unserer Sicht sinnvoller. Sollte trotzdem an dem Vorhaben festgehalten werden, stellt sich
die Frage ob so groRe Ausgleichsflichen wirklich von Néten sind, da sich unter den Photovoltaikpanels
die Natur frei entfalten kann.

Art und Weise der Berilicksichtigung:

Die Bereitstellung regenerativer Energien ist ein wesentliches Anliegen der Kommune und entspricht
auch den Zielen des Landesentwicklungsprogrammes. Da die Stadt groftes Interesse hat, die regenera-
tiven Energien zu férdern, wird dieser Belang im vorliegenden Fall im Zuge der Abw&gung Uber andere
gestellt, zumal dies auf Wunsch des Flacheneigentiimers geschieht. Der Verlust landwirtschaftlicher
Flache tritt hinter den Wunsch auf Leistung eines Beitrags zur Energiewende zuriick, zumal weiterhin
eine untergeordnete landwirtschaftliche Nutzung als Extensivgriinland bzw. Beweidungsflache moglich
ist. Die GréRe der Ausgleichsflache richtet sich nach dem zum Zeitpunkt der Aufstellung glltigen Leitfa-
den und erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde. An der Planung wird daher festge-
halten.

Kreisheimatpfleger Josef Ederer vom 10.10.2021

Stellungnahme:

Im Grunde wird aus denkmalschutzrechtlichen Vorgaben kein Einwand aus meiner Sicht erfolgen. Aller-
dings mochte ich im Rahmen der Heimatpflege freundlich darauf hinweisen, dass mit dieser Erweiterung
wieder eine ,grofdflachige Versiegelung" erfolgt, die zumindest bemerkenswert ist. Wir wissen alle, dass
der Flachenverbrauch in Bayern enorm ist.

Art und Weise der Beriicksichtigung:

Die Bereitstellung regenerativer Energien ist ein wesentliches Anliegen der Kommune und entspricht
auch den Zielen des Landesentwicklungsprogrammes. Da die Stadt gréRtes Interesse hat, die regenera-
tiven Energien zu fordern, wird dieser Belang im vorliegenden Fall im Zuge der Abwagung tber den
Belang des Flachensparens gestellt. Zudem handelt es sich nicht um eine grof¥flachige Versiegelung
und die Anlage kann wieder riickgebaut werden.

Bund Naturschutz KG vom 07.10.2021

Stellungnahme:

Nachfolgend die grundsétzliche Position des Bund Naturschutz (BN) zu PV- Freifldachenanlagen. Geman
den Ubermittelten Planungsunterlagen sind die Forderungen des BN als erfilllt anzusehen; das Vorhaben
wird daher von unserer Seite befurwortet. Um die internationalen Klimaziele in Bayern zu erreichen ist
ein rascher Ausbau der erneuerbaren Energien notwendig. Photovoltaik-Anlagen - auf dem Dach und im
Freiland - sind neben der Windkraft das zentrale Element einer zukunftsfdhigen Energieversorgung.
Bayern ist fiir die Nutzung der Sonnenenergie sehr gut geeignet. Der BUND Naturschutz (BN) strebt
daher nach seinem Energiekonzept mit dem Ziel ,Bayern 100 Prozent erneuerbar” bis 2040 das Finffa-
che der aktuell in Bayern installierten Photovoltaikleistung an. Grundsatzlich priorisiert der BN Photovol-
taik auf Dachern, an Fassaden und technischen Infrastrukturen.

Photovoltaikanlagen auf dem Dach haben von allen Formen der Erneuerbaren Energien die mit Abstand
geringsten Auswirkungen auf die Biodiversitét, auf andere Landnutzungen und das Landschaftsbild. Das
Potential der Photovoltaik auf Dachern und an Gebauden ist bei weitem noch nicht ausgeschépft. Fur die
auch im BN-Konzept dringend notwendige Freiflaichen-Photovoltaik und deren Akzeptanz ist eine plane-
rische Steuerung erforderlich, eine strikte Vermeidung von Anlagen in Vorrangfldchen des Naturschutzes
und die Einhaltung von naturschutzfachlichen Vorgaben zur extensiven Nutzung unter den Modulen.
Photovoltaik-Freiflaichenanlagen kénnen bei richtiger Planung und Pflege einen zuséatzlichen Gewinn flr
die Biodiversitat bedeuten und damit wertvolle Trittsteine in der offenen Agrarlandschaft und Elemente
eines Biotopverbundes sein. Es ist ein gleichzeitiger Ausbau von Dach- und Freiland-Photovoltaik unter
dem Motto ,So viel Photovoltaik auf Dach wie mdglich - so viel Photovoltaik im Freiland wie nétig" erfor-
derlich. Photovoltaik auf Dachern ist jedoch in vielen Féllen nicht in dem vertretbaren Zeithorizont, den
uns die Klimakrise I&sst, realisierbar. Der im BN-Energiekonzept notwendige Umfang der Nutzung von
Solarenergie erfordert, dass der Ausbau in den nachsten 20 Jahren etwa sechsmal schneller als bisher
vorangehen muss. Dies ist derzeit im Freiland deutlich rascher realisierbar als auf den Déchern. Die
notwendige dynamische Erhéhung der Photovoltaik- Leistung erfordert daher einen erheblichen kurzfris-
tigen Zubau von Freiflachen - Photovoltaikanlagen in Bayern.

Art und Weise der Beriicksichtigung:

Der Bund Naturschutz befurwortet das Vorhaben, da die Forderungen des Bund Naturschutz zu PV-
Freiflaichenanlagen erfiilit sind. Die Stellungnahme wird daher zur Kenntnis genommen.
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Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern vom 13.01.2022

Stellungnahme:

Das Planvorhaben beinhaltet urspriinglich vom Landratsamt Cham genehmigte Flachen auf denen der
Tonabbau und die Rekultivierung bereits abgeschlossen sind. Die im Regionalplan Oberpfalz-Nord aus-
gewiesene Vorrangflache fur Ton t 19 Ton und Lehm nérdlich Rétz schlieBt an das Planvorhaben an.
Innerhalb dieser Vorrangflache befindet sich ein nunmehr bergrechtlich genehmigter Tonabbau. Ein
vollkommener, uneingeschrénkter Abbau dieser standortgebundenen Lagerstitte muss méglich bleiben.
In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass bei betrieblichen Tétigkeiten in der Vorrangflache
sowie widrigen Witterungsverhéltnissen bestimmte temporare immissionseinwirkungen (Staub, Erschit-
terungen etc.) nicht génzlich ausgeschlossen werden kénnen. Auf die Duldung dieser Einwirkungen
muss hingewiesen werden.

Art und Weise der Beriicksichtiqung:

Der Hinweis, dass tempordre Immissionseinwirkungen (Staub, Erschiitterungen etc.) aus der ausgewie-
senen Vorrangfiiche fir Ton t 19 Ton und Lehm nérdlich Rétz zu dulden sind, wird in die Begriindung
Ziffer 10.4 Sonstige Immissionen erganzt und im Weiteren beachtet.
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Die zum Entwurf gemaR § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durch die Offentlichkeit bzw. Beh6r-
den und Tréager o6ffentlicher Belange eingegangenen Anregungen und Bedenken und ihre War-
digung sind nachfolgend dargestellt:

BETEILIGUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE NACH
§ 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB

Bayernwerk Netz GmbH vom 19.07.2023

Stellungnahme:

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch, der
Bestand, - die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.
Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt sind.

110-kV-Anlagen

im Geltungsbereich befindet sich die 110-kV-Freileitung R6tz: Oberviechtach, Ltg. Nr. 014, Mast Nr. 4 -5
unseres Unternehmens. Die Leitungsschutzzone dieser Freileitung betragt 26,00 m beiderseits der Lei-
tungsachse. Fiir die Richtigkeit der in dem Lageplan eingetragenen Leitungstrasse besteht jedoch keine
Gewahr. Die Makangaben beziehen sich stets auf die tatséchliche Leitungsachse im Gelédnde. Zum
Bebauungsplan Erweiterung Sondergebiet Freiflichenphotovoltaikanlage mit 3. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Rétz haben wir bereits mit Schreiben AZ 1D 24793 vom 26. Oktober
2021, das weiterhin seine Gultigkeit hat, Stellung genommen. Wir empfehlen entlang der Leitungsachse
einen Weg einzuplanen, der mindestens so breit ist, dass ein groler Hubsteiger aufgestellt werden kann,
um Seilschaden reparieren zu kénnen. Sollte dies nicht geschehen missen stérende Module zeitnah auf
Kosten des Betreibers abgebaut werden. Dies dient der Versorgungssicherheit unserer Anlagen und
sind auch im Interesse des Betreibers des Solar-Parks. Grundsatzlich dirfen Trafostationen, Batterie-
rdume, Schalthguser und Betriebsgeb&ude nur auerhalb der Schutzzone aufgestellt werden. Die Bau-
akte der Ausfilhrungsplanung ist uns zur endgultigen Steilungnahme vorzulegen (Bayerischer Bauord-
nung (BayBO). In den endgiiltigen Bauplanen ist uns die + 0,00 Bezugshéhe in Meter (iber Normal Null
anzugeben. Der Netzanschlusspunkt der Solaranlage muss gesondert abgestimmt werden und ist nicht
Bestandteil dieses Verfahrens.

20-kV-Freileitung

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betragt in der Regel beiderseits zur Leitungsachse je
10 m fuir Einfachleitungen und je 15 m fur Doppelleitungen. Aufgrund geédnderter technischer Gegeben-
heiten kénnen sich gegebenenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben.

Mastnahbereich

-Um den Betrieb der Mittelspannungsleitung (einschl. Wartung, Inspektion und Instandsetzung) zu ge-
wiahrleisten, muss ein Radius von mindestens 5,00 m um Masten, gemessen ab Mastmittelpunkt, sowie
der Bereich unter den Traversen, von einer Bebauung freigehalten werden. Ein geringerer Abstand ist
mit uns abzustimmen. Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der
Freileitung darauf, dass nur Gehélze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt werden
um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten. Abgrabungen im Mastbereich kénnen
die Standsicherheit des Mastes gefiahrden und sind nur mit unserem Einverstéandnis moglich. Die Stand-
sicherheit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewéhrleistet
sein. Dies gilt auch fur voriibergehende Mafinahmen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.
Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhal-
ten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschréankt werden. Bdume und
tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen
mit uns geeignete Schutzmalnahmen durchzufihren.

Kabel und 20-kV-Freileitung

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fir Bau- und Bepflanzungsvor-
haben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur Straflen-
und Wegebaumalnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Bade- und
Fischgewasser und Aufforstungen. Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt mit Lkw
und Mobilkran, zu unseren Betriebsmitteln muss jederzeit gewéhrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B.
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mit einem Minibagger méglich sind. Befinden sich unsere Anlagen innerhalb der Umzaunung, ist fur
Wartung und Reparaturarbeiten am Eingangstor der PV-Anlage ein Schliisseltresor zu installieren. Die
Kosten tragt der Betreiber der PV-Anlage. Den SchlieRzylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH. Losge-
I6st von méglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss-bzw. Verkniipfungspunkt mit dem Stromnetz
der allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser Bauleitplanung erfolgt diese Festlegung ausschlieRlich
im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben wie z.B. EEG, KWK-G. Die beiliegenden "Sicherheitshinweise fir
Arbeiten in der Ndhe von Kabel-, Gas- und Freileitungen" sind zu beachten.

Ihr Ansprechpartner fiir den Planungsbereich ist unser Kundencenter Schwandorf. Die Adresse lautet:
Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Schwandorf, Ettmannsdorfer Str. 38/40, 92421 Schwandorf,
Telefon: (09431) 730-0, E-Mail: schwandorf@bayernwerk.de. Bitte wahlen Sie nach der Bandansage die
»1". Wir bedanken uns flir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Rickfragen jederzeit gerne
Zur Verfigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Art und Weise der Beriicksichtigung:

Die Stellungnahmen der Bayernwerk Netz GmbH werden zur Kenntnis genommen. In der Begriindung
zum BBP unter Ziffer 8.4 Energieversorgung wird auf die Einhaltung des Merkblattes ,Sicherheitshinwei-
se fir Arbeiten in der N&he von Kabel-, Gas- und Freileitungen” der Bayernwerk Netz verwiesen. Ebenso
wird die Leitungsschutzzone von 27,50 m beidseitig der Leitungsachse beim Unterpunkt -Vorhandene
Anlagen im Planungsumgriff / 110 kV-Leitungen- erganzt. Beim Unterpunkt -Besonderen Hinweise zu
110 kV-Anlagenwird folgender Satz aufgenommen: AuRerhalb der 26m Baubeschrankungszone kénnen
auch Trafostationen aufgestellt werden. Der Netzanschlusspunkt der Solaranlage muss gesondert abge-
stimmt werden und ist nicht Bestandteil dieses Verfahrens. Die Bauakte der Ausfiihrungsplanung ist dem
Versorger zur endgiltigen Stellungnahme vorzulegen (Bayerischer Bauordnung (BayBO). Folgende
Aussagen werden mit denen in der Begriindung vom BBP abgeglichen und nachrichtlich erganzt oder
korrigiert.

20-kV-Freileitung

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betragt in der Regel beiderseits zur Leitungsachse je
10 m fur Einfachleitungen und je 15 m fur Doppelleitungen. Aufgrund geénderter technischer Gegeben-
heiten kénnen sich gegebenenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben.

Mastnahbereich

- Um den Betrieb der Mittelspannungsleitung (einschl. Wartung, Inspektion und Instandsetzung) zu ge-
wéhrleisten, muss ein Radius von mind. 5,00 m um Masten, gemessen ab Mastmittelpunkt, sowie der
Bereich unter den Traversen, von einer Bebauung freigehalten werden. Ein geringerer Abstand ist mit
uns abzustimmen. Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freilei-
tung dass nur darauf, Gehélze mit einer max. Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt werden um den
Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten. Abgrabungen im Mastbereich kénnen die
Standsicherheit des Mastes gefahrden und sind nur mit unserem Einverstandnis maoglich. Die Standsi-
cherheit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein.
Dies gilt auch fiir voriibergehende Malnahmen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.
Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhal-
ten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrénkt werden. Bdume und
tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen
mit uns geeignete Schutzmafinahmen durchzufiihren.

‘Mastnahbereich

- Um den Betrieb der Mittelspannungsleitung (einschl. Wartung, Inspektion und Instandsetzung) zu ge-
wiéhrleisten, muss ein Radius von mind. 5,00 m um Masten, gemessen ab Mastmittelpunkt, sowie der
Bereich unter den Traversen, von einer Bebauung freigehalten werden. Ein geringerer Abstand ist mit
uns abzustimmen. Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freilei-
tung dass nur darauf, Gehélze mit einer max. Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt werden um den
Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten. Abgrabungen im Mastbereich kénnen die
Standsicherheit des Mastes gefshrden und sind nur mit unserem Einverstandnis méglich. Die Standsi-
cherheit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewéhrleistet sein.
Dies gilt auch fur voribergehende MaBnahmen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.
Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhal-
ten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume und
tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen
mit uns geeignete Schutzmalnahmen durchzufiihren.
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Kabel und 20-kV-Freileitung

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und

Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fir Bau- und Bepflanzungsvor-
haben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur Stralen-
und Wegebaumalnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Bade- und
Fischgewéasser und Aufforstungen. Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt mit Lkw
und Mobilkran, zu unseren Betriebsmitteln muss jederzeit gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B.
mit einem Minibagger méglich sind. Befinden sich unsere Anlagen innerhalb der Umz&unung, ist fur
Wartung und Reparaturarbeiten am Eingangstor der PV-Anlage ein Schlisseliresor zu installieren. Die
Kosten tragt der Betreiber der PV-Anlage. Den SchlieRzylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH. Losge-
I6st von méglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw. Verknipfungspunkt mit dem Stromnetz
der allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser Bauleitplanung erfolgt diese Festlegung ausschlieflich
im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben wie z.B. EEG, KWK-G. Ihr Ansprechpartner fiir den Planungsbe-
reich ist unser Kundencenter Schwandorf. Die Adresse lautet: Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter
Schwandorf, Ettmannsdorfer StraRe 38/40, Schwandorf, Telefon: (09431) 730-0, E-Mail: schwan-
dorf@bayernwerk.de.

- Das Trafostationssymbol im Bebauungsplan wird so verschoben, dass es aufierhalb der Baubeschrén-
kungszone von 26,00 m beidseitig der Leitungsmittelachse liegt.

- Bei den Festsetzungen durch Planzeichen wird unter dem Punkt Fihrung von oberirdischen Versor-
gungsanlagen beim Plansymbol 110kV-Hochspannungsleitung das Wort Schutzzonenbereich durch
Baubeschrankungszone ersetzt.

LEONET AG, Infrafibre Networks GmbH vom 29.06.2023

Stellungnahme:

Im von lhnen angefragten Gebiet bei Rétz - Hetzmannsdorf befindet sich eine Trasse der LEONET AG.
anbei finden Sie die Datei. Aufgrund fehlender Einmessdaten kénnen wir Ihnen hier leider keine detail-
liertere Auskunft erteilen. Fiir die genaue Lage wird keine Gewahr ibernommen. Bei Fragen stehen wir
Ihnen gerne zur Verfiigung.

Art und Weise der Beriicksichtigung:

Es befindet sich eine Trasse im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Der Glasfaserversorger wird in
der Begriindung unter Ziffer 8.5 Telekommunikation des BBP mit Lageplan aufgenommen. Eine Uber-
nahme der Leitung in die Plankarte erfolgt nicht.

Wasserwirtschaftsamt Regensburg vom 07.07.2023

Stellungnahme:

Zu 0.9. Vorhaben nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung: Abgesehen von der Planung
eines unterhaltungsfreien Wiesenrandstreifens am untersten Rand der Flache, wurden die Punkte unse-
rer vorausgegangenen Stellungnahme nicht in den neuen Entwurf eingepflegt.

Zinkeintrag:

Von den Berithrflachen der Stahlstiitzen (sowohl der Paneele als auch des Zaunes) mit dem Boden kann
Zink in erhdhten Mengen iber Korrosionsprozesse in den Boden gelangen. Fur die Griindung der grof3-
flachigen Freiflachenphotovoltaikanlagen werden viele Griindungselemente benétigt. Daher ist ein ver-
mehrter Stoffeintrag von Zink in Boden und Grundwasser nicht auszuschlieRen. Durch optimierte Materi-
aleigenschaften lassen sich die Zinkeintrage in den Boden minimieren. Die Punkte unserer Stellungnah-
me vom 15.11.2021 gelten nach wie vor analog. Bei Beachtung beider Stellungnahmen besteht mit dem
Vorhaben aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis.

Art und Weise der Beriicksichtigung:

Grundsatzlich besteht Einverstandnis. Der Hinweis: ,Eine Minimierung der Zinkeintrage durch Zaunpfos-
ten oder Aufstanderung der Module in den Boden ist durch Optimierung der Materialeigenschaften her-
beizufihren.* wird in die Begriindungen vom BBP unter Ziffer 10.4 Sonstige Immissionen unter Punkt
Schall-/Schadstoffemissionen aufgenommen.
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Landratsamt Cham — SG ,,Natur und Landschaftspflege” vom 12.07.2023

Stellungnahme:
Artenschutz

Mittlerweile wurden die Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priffung vorgelegt. Grundséatz-
lich besteht Einverstdndnis mit der gutachterlichen Einschatzung. Als relevante Arten, fiir die entspre-
chende VermeidungsmafRnahmen erforderlich sind, wurde die Zauneidechse und die Feldlerche festge-
stellt. die Durch genannten Vergrdmungs- und Absperrmainahmen soll ein Einwandern wéhrend der
Bauphase verhindert werden. Die Baufeldfreimachung ist trotzdem mdglichst auRerhalb der Brutzeit
umzusetzen. Ein Bruthabitat der Feldlerche ist laut SAP-Unterlagen nicht betroffen.

Ausgleichsflachen

Mit den Ausgleichsmafihahmen besteht Einverstindnis. Die Reduzierung der Module im Siiden der
bestehenden Ausgleichsflache und die Verlegung wird ausdriicklich begriit. Damit kénnen die Extensiv
Flachen im Zusammenspiel eine grélere dkologische Wirkung entfalten. Die Anlage von Feuchtmulden
ist sowohl! fiir Amphibien als Lebensraum als auch fiir Végel wie die Bekassine als Nahrungshabitat
geeignet. Die Pflanzung von Strduchern im Bereich der Mulden sollte auf der éstlichen Teilflache unter-
bleiben, um auch offene Stellen zu ermdglichen. Eine Beweidung der Extensiv Wiesen innerhalb des
Zaunes wird grundsétzlich positiv gesehen. Es ist aber eine max. GV von 1,0 festzusetzen, um die Ent-
wicklung eines artenreichen Extensiv Griinlandes zu erméglichen. Eine ganzjshrige Standweide ist nicht
zuldssig.

Art und Weise der Beriicksichtigung:

Grundséatzlich besteht Einverstédndnis mit der gutachterlichen Einschatzung der Ausgleichsmafnahmen
und der Beweidung.

-Der Hinweis, dass die Baufeldfreimachung trotzdem maglichst auRerhalb der Brutzeit umzusetzen ist,
wird unter Ziffer 18.1.5 Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflidchen unter Punkt MaRnahmen
/ Sonstige Erfordernisse in der Begriindung des BBP aufgenommen.

-Die Strauchsymbole werden im Bereich der Mulden beim dstlichen Teil der Ausgleichsfliche aus der
Plankarte des Bebauungsplanes entfernt.

-Unter Ziffer B) 6 ANSAAT wird folgende Formulierung aufgenommen: Alternativ ist eine Huftierbewei-
dung mdglich jedoch mit einer max. GV on 1,0. Eine ganzjéhrige Standweide ist nicht zulassig.

Landratsamt Cham — SG ,,Feuerwehrwesen“ vom 12.07.2023

Stellungnahme:
Ausstattung und Handlungsmaglichkeiten der gemeindlichen Feuerwehr:

Die ortlich zustandigen Feuerwehren missen sowohl personell, geratetechnisch als auch ausbildungs-
maRig in der Lage sein, dieser zusétzlichen Belastung Herr zu werden. Da stromfiihrende Anlagenteile
nicht aus geringer Entfernung mit Wasservollstrahl geldscht werden kénnen, ist fiir gezielte LéschmafR-
nahmen in der Brandentstehungsphase u. a. mit dem Einsatz von Sonderléschmittel (Kohlendioxid CO?)
vorzugehen. Vor Ort muss der Betreiber einen mindestens 30kg fahrbaren Kohlendioxid CO? Léscher
bereitstellen, der im Bedarfsfall auch fur die Feuerwehr einzusetzen ist. In regelméRigen Abstanden ist
eine Begehung durch den Betreiber zum Erwerb der erforderlichen Ortskenntnis, der Gefahren vor Ort
und der Sicherheitsvorkehrungen sowie zur Aktualisierung der Feuerwehreinsatzunterlagen (Ubersichts-
plan) mit der zustdndigen Feuerwehr zu Organisieren und durchzufiihren. Hierbei ist die Feuerwehr in
die getroffenen Brandschutzvorkehrungen und besonderen Gefahren im Brandfalle einzuweisen.

Ausreichende Léschwasserversorgung:

Aufgrund dessen, dass die Anlage auflerhalb der Bebauung errichtet wird und hierdurch nicht genau
vorhergesehen werden kann, welchen méglichen Brandverlauf ein mogliches Feuer haben kénnte, ist es
aus fachlicher Sicht sinnvoll, méglichst im Umkreis von 300 m eine Léschwasserversorgung - am besten
in Form eines Uberflurhydranten - vorzuhalten, um ggf. auch die betrichtlichen Sachwerte, welche die
PV-Anlage darstellt, schnell und effizient schiitzen zu kdnnen. Die Planung zur Léschwasserversorgung
sollte in Form eines Hydranten- bzw. Ldschwasserversorgungsplanes erstellt werden. Es ist von einer
Léschwassermenge von 48m®/1h (96m?%2h) auszugehen. Selbstverstandlich kénnen auch ganzjahrig
nutzbare und anfahrbare alternative Loschwasserquellen wie Léschteiche oder Bache mit Anstauvorrich-
tung einbezogen werden. Weiterhin kdnnen zur Detailplanung folgende Informationsquellen genutzt
werden: Information der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des Deutschen Feu-
erwehrverbandes in Abstimmung mit dem DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.
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https://ivww.feuerwehrverband.delappluploads/2020/06/2018-04Fachempfehlung
-Léschwasserversorgung.pdf

-Léschwasserteiche DIN 14210

- Loschwasserzisternen DIN 14230

Ausreichende Erschlieung auch bei einem Feuerwehreinsatz:

Die Zufahrt zum Schutzobjekt muss fur Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 16 t jederzeit
(daher Unterhaltspflicht auch im Winter) sichergestellt sein. Die Anforderungen nach Art. 5 BayBO sind
einzuhalten. Die verkehrstechnische ErschlieBung des Gebietes hat unter Beriicksichtigung der jeweilig
aktuellen Fassung der ,Richtlinie Flachen fiir die Feuerwehr 2009-10 sowie nach den Bayerische Tech-
nische Baubestimmungen (BayTB) Anlage A 2.2.1.1/1 zu erfolgen. Der Zugang bzw. Zugangsbe-
schrankungen sind mit der 6rtlichen Feuerwehr bzw. der zuerst am Schadensort eintreffenden Feuer-
wehr abzusprechen und ggf. durch den Einbau einer Feuerwehr-DoppelschlieBung zu gewahrleisten.
Um die Gesamtanlage muss bei Nieder- und Mittelspannung ein mindestens 5 m von elektrischen Bau-
teilen entfernter (bei Hochspannung ein mindestens 10 m von elektrischen Bauteilen entfernter) und
mindestens 2 m breiter Angriffsweg fir die Feuerwehr geschaffen werden.

Wesentliche brandschutztechnische Risiken Im Planungsbereich:

Da die PV-Freiflachenanlage aufgrund der vorhandenen elektrischen Betriebsaniagen einen Gefahren-
schwerpunkt bildet, ist ein Ubersichtsplan mit den Zufahrten, den Mdglichkeiten der Loschwasserent-
nahme und der Gefahrenpunkte durch den Anlagenbetreiber anzufertigen, vor Betriebsaufnahme zur
Verfiilgung zu stellen und bei Veranderungen umgehend zu aktualisiere. Die AC-Sicherung und die DC-
Freischaltestelle(n) ist/sind im Ubersichtsplan festzuhalten. Stromfiihrende Leitungen und Anlagenteile,
die nicht spannungslos geschalten werden kénnen, sollten gekennzeichnet und im Ubersichtsplan dar-
gestellt werden. Die Brandlasten einer Freiflachen-Photovoltaik-Anlage beschrénken sich auf nicht feuer-
feste Komponenten wie Gummi, Latex oder Plastik, welche lediglich einen Schwelbrand von geringem
Ausmafl erméglichen sowie die technische Anlage (Kombistation). Die restlichen Komponenten der
Anlage bestehen aus Glas, Aluminium oder feuerverzinktem Stahl und stellen keine Brandlast dar. Die
Module werden dabei auf einem Tragersystem aus Stahl und Aluminium (nicht brennbar) montiert, deren
Pfosten in den Boden gerammt werden. Die Brandgefahr geht daher nicht von der Anlage, sondern von
der darunter befindlichen Vegetation aus. Diese muss durch die 2-malige Mahd pro Jahr vom Eigenti-
mer der Anlage gepflegt werden. Somit soll einer Brandentstehung von vornherein entgegengewirkt
werden.

Art und Weise der Beriicksichtigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Unter Ziffer 9 Brandschutz der Begriindung des BBP

werden folgende Punkte ergénzt:

Ausstattung und Handlungsmdglichkeiten der gemeindlichen Feuerwehr:

Die ortlich zustandigen Feuerwehren miissen sowohl personell, gerdtetechnisch als auch ausbildungs-
maRig in der Lage sein, dieser zusatzlichen Belastung Herr zu werden. Da stromfilhrende Anlagenteile
nicht aus geringer Entfernung mit Wasservollstrahl geléscht werden kdnnen, ist fur gezielte Léschmal-
nahmen in der Brandentstehungsphase u. a. mit dem Einsatz von Sonderléschmittel (Kohlendioxid CO2)
vorzugehen. Vor Ort muss der Betreiber einen mindestens 30kg fahrbaren Kohlendioxid CO2 Ldscher
bereitstellen, der im Bedarfsfall auch fir die Feuerwehr einzusetzen ist.

Ausreichende Loschwasserversorgung:

Aufgrund dessen, dass die Anlage auferhalb der Bebauung errichtet wird und hierdurch nicht genau
vorhergesehen werden kann, welchen méglichen Brandverlauf ein mégliches Feuer haben kénnte, ist es
aus fachlicher Sicht sinnvoll, méglichst im Umkreis von 300 m eine Ldschwasserversorgung - am besten
in Form eines Uberflurhydranten - vorzuhalten, um ggf. auch die betrachtlichen Sachwerte, welche die
PV-Anlage darstellt, schnell und effizient schiitzen zu kénnen. Die Planung zur Léschwasserversorgung
sollte in Form eines Hydranten- bzw. Léschwasserversorgungsplanes erstellt werden. Es ist von einer
Léschwassermenge von 48m*1h (96m?2h) auszugehen. Selbstversténdlich kdnnen auch ganzjéhrig
nutzbare und anfahrbare alternative L6schwasserquellen wie Léschteiche oder Béche mit Anstauvorrich-
tung einbezogen werden. Zur Detailplanung wird auf folgende Informationsquellen verwiesen:
-Information der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des Deutschen Feuerwehr-
verbandes

in Abstimmung mit dem DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.
https:/Avww.feuerwehrverband.de/app/uploads/2020/06/201 8-04_Fachempfehlung-
Loeschwasserversorgung.pdf

-Loéschwasserteiche DIN 14210

-Léschwasserzisternen DIN 14230
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Ausreichende Erschliefung auch bei einem Feuerwehreinsatz:

Die Zufahrt zum Schutzobjekt muss fir Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 16 t jederzeit
(daher Unterhaltspflicht auch im Winter) sichergestellt sein. Die Anforderungen nach Art. 5 BayBO sind
einzuhalten. Die verkehrstechnische ErschlieBung des Gebietes hat unter Beriicksichtigung der jeweilig
aktuellen Fassung der ,Richtlinie Flachen fiir die Feuerwehr 2009-10 sowie nach den Bayerische Tech-
nische Baubestimmungen (BayTB) Anlage A 2.2.1.1/1 zu erfolgen. Der Zugang bzw. Zugangsbe-
schrénkungen sind mit der ortlichen Feuerwehr bzw. der zuerst am Schadensort eintreffenden Feuer-
wehr abzusprechen und ggf. durch den Einbau einer Feuerwehr-DoppelschlieBung zu gewahrleisten.
Um die Gesamtanlage muss bei Nieder- und Mittelspannung ein mindestens 5 m von elektrischen Bau-
teilen entfernter (bei Hochspannung ein mindestens 10 m von elektrischen Bauteilen entfernter) und
mindestens 2 m breiter Angriffsweg fiir die Feuerwehr geschaffen werden.

Wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich:

Da die PV-Freiflachenanlage aufgrund der vorhandenen elektrischen Betriebsanlagen einen Gefahren-
schwerpunkt bildet, ist ein Ubersichtsplan mit den Zufahrten, den Méglichkeiten der Léschwasserent-
nahme und der Gefahrenpunkte durch den Anlagenbetreiber anzufertigen, vor Betriebsaufnahme zur
Verfligung zu stellen und bei Verdnderungen umgehend zu aktualisieren. Die AC-Sicherung und die DC-
Freischaltestelle(n) ist/sind im Ubersichtsplan festzuhalten. Stromfithrende Leitungen und Anlagenteile,
die nicht spannungslos geschalten werden kénnen, sollten gekennzeichnet und im Ubersichtsplan dar-
gestellt werden. Die Brandlasten einer Freiflaichen-Photovoltaik-Anlage beschrianken sich auf nicht feuer-
feste Komponenten wie Gummi, Latex oder Plastik, welche lediglich einen Schwelbrand von geringem
Ausmalb ermdglichen sowie die technische Anlage (Kombistation). Die restlichen Komponenten der
Anlage bestehen aus Glas, Aluminium oder feuerverzinktem Stahl und stellen keine Brandlast dar. Die
Module werden dabei auf einem Trégersystem aus Stahl und Aluminium (nicht brennbar) montiert, deren
Pfosten in den Boden gerammt werden. Die Brandgefahr geht daher nicht von der Anlage, sondern von
der darunter befindlichen Vegetation aus. Diese muss durch die 2-ma-lige Mahd pro Jahr vom Eigenti-
mer der Anlage gepflegt werden. Somit soll einer Brandentstehung von vornherein entgegengewirkt
werden.

Landratsamt Cham - SG ,,Bauwesen“ vom 12.07.2023

Stellungnahme:

Zum Entwurf vom 02.05.2023 ergehen folgende Anmerkungen:

Zwischenzeitlich hat das StMB Hinweise zur ,bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen" (Stand 10.12.2021) herausgeben. Auf diese, insbesondere die dortigen Ausfiih-
rungen zum Rickbau von PV-Freiflaichenanlagen (Seiten 19ff), wird grundsatzlich hingewiesen. Bei der
Beschreibung des Geltungsbereichs ist an allen Stellen bei Flurnummer 649/2 der Gemarkung Rétz
.(TF)" zu ergénzen, z. B. auf Seite 6 der Begriindung.

Planzeichen, die nicht verwendet wurden, mussen in der Legende nicht aufgelistet werden. Vorliegend
kénnte man auf die ,Flache fiir Versorgungsanlagen" in der Legende verzichten.

In der Prdambel ist vor Satzungserlass grundsatzlich auf die Angabe aktueller Daten zu achten, z. B.
BauGB zuletzt geéndert durch Art. 1, Art. 6 Abs. 2 G zur Stirkung der Digitalisierung im Bauleitplanver-
fahren und zur And. weiterer Vorschriften vom 3.7.2023.

Arbeitsbereich "Bauwesen - technisch":

Festsetzungen durch Text

3.2 Abstandsflachen

Die abweichende Regelung zur Reduzierung der ,Abstandsflichen gemaR Plandarstellung” ist zu kon-
kretisieren.

Art und Weise der Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

-In der Begriindung des BBP wird unter Ziffer 3. 3 Entwicklung folgender Satz aufgenommen:

Auf die Hinweise zur ,bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen *
(StMB, Stand 10.12.202 1), insbesondere auf die dortigen Ausfilhrungen zum Rickbau von PV-
Freiflachenanlagen (Seiten 1 9), wird verwiesen.

-Bei der Beschreibung des Geltungsbereichs wird an allen Stellen sowohl beim BBP als auch beim
FNP/LP bei Flurnummer 649/2 der Gemarkung Rétz (TF)" ergénzt. *

-Das Planzeichen ,Fléche fiir Versorgungsanlagen® wird aus den Festsetzungen durch Planzeichen beim
Punkt Flachen fur Versorgungsanlagen entfernt. "

-Die Praambel wird vor Satzungserlass auf die Angabe aktueller Daten gepriift und aktualisiert, z.B.
BauGB. Es gibt hiervon bereits eine aktuellere Anderung vom 28.07.2023.

-Die abweichende Regelung zur Reduzierung der ,Abstandsflichen gemaR Plandarstellung” wird wie
folgt redaktionell gedndert in: Die Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereichs bemessen sich nach
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.
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Regierung der Oberpfalz — Hohere Landesplanungsbehérde vom 07.07.2023

Stellungnahme:

Mit Schreiben vom 15.06.2023 haben Sie uns um Stellungnahme zur 3. Anderung des Fléchennutzungs-
Plans der Stadt Rétz und zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Erweiterung Son-
dergebiet Freiflichenphotovoltaikanlage" gebeten. Gegenstand der Bauleitplanung ist die Erweiterung
der bestehenden Freiflachen-Photovoltaikanlage in der ehemaligen Tonabbauflache in der Gemarkung
Hetzmannsdorf. Als Héhere Landesplanungsbehérde haben wir im Rahmen der friihzeitigen Behorden-
beteiligung ausfiihrlich zu der Bauleitplanung Stellung genommen. Auf unser Schreiben vom 15.11.2023
Nr. ROP-SG24-8314.11- 156-4-3 wird verwiesen. Ergénzend dazu weisen wir darauf hin, dass das Lan-
desentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in Teilen fortgeschrieben wurde. Die Teilfortschreibung ist zum
01.07.2023 in Kraft getreten. Durch die Teilfortschreibung ergeben sich auch Konsequenzen fir die in
den Begriindungen aufgefilhrten LEP-Ziele (Z) und —Grundséatze (G):

1.1.3. Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der Nachhal-
tigkeit verpflichtetes MaR reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcen-schonend erfol-
gen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und sparsa-
me Flachennutzung erméglichen, verfolgt werden.

1.3.1 Klimaschutz

(G)Die Klimafunktionen der naturlichen Ressourcen, insbesondere des Bodens und dessen Humus-
schichten, der Moore, Auen und Walder sowie der natrlichen und naturnahen Vegetation, als spei-
chernde, regulierende und puffernde Medien im Landschaftshaushalt sollen erhalten und gestarkt wer-
den.

5.4 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Fldchen

(G) Die raumlichen Voraussetzungen fur eine vielféltig strukturierte, multifunktionale und b&uerlich aus-
gerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die verbraucherna-
he Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, emeuerbaren Energien und
nachwachsenden Rohstoffen sowie fur den Erhalt der natiirlichen Ressourcen und einer attraktiven
Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt
werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten werden.
Insbesondere fir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwen-
digen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(Z) Die Versorgung der Bevélkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im Uberragenden 6ffentli-
chen Interesse liegenden und der 6ffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfra-
struktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehtren insbeson-
dere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(2) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstéarkt zu erschliefen und zu nutzen.
6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalplanen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die Errichtung von Freiflachen-
photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(6) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert werden.
An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nut-
zungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie der Windenergienut-
zung, hingewirkt werden.

(G) Im notwendigen Mafe soll auf die Nutzung von Flachen fur Freiflichen-Photovoltaikanlagen in land-
wirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen
erhalten und entwickelt werden.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen méglichst vermieden
und andernfalls diese méglichst gebiindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspru-
chung von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden.
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Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden. Die Begriindungen des Flichennut-
zungsplans und des Bebauungsplans sind entsprechend zu aktualisieren.

Art und Weise der Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme der Regierung der Oberpfalz wird zur Kenntnis genommen. Die Ziele (Z) und -
Grundsatze (G) werden gemaR der Fortschreibung des LEP vom 01.07.2023 in die Begriindungen des
BBP unter Ziffer 4.3.1 und Umweltbericht vom BBP unter Ziffer 1.2.2.1 aufgenommen:

1.1.3. Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der Nachhal-
tigkeit verpflichtetes MalR reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfol-
gen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und sparsa-
me Flachennutzung erméglichen, verfolgt werden.

1.3.1 Klimaschutz

(G) Die Klimafunktionen der naturlichen Ressourcen, insbesondere des Bodens und dessen Humus-
schichten, der Moore, Auen und Walder sowie der natirlichen und naturnahen Vegetation, als spei-
chernde, regulierende und puffernde Medien im Landschaftshaushalt sollen erhalten und gestarkt wer-
den.

5.4 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Flichen

(6) Die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und baueriich ausge-
richtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nach-
wachsenden Rohstoffen sowie fur den Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kultur-
landschaft und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstiitzt und weiterentwickelt werden.
(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten werden.
Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwen-
digen Umfang fuir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(Z) Die Versorgung der Bevolkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im Uiberragenden offentli-
chen Interesse liegenden und der dffentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfra-
struktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehéren insbeson-
dere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandiung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlie®en und zu nutzen.
6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalplénen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete firr die Errichtung von Freifléchen-
Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert werden.
An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nut-
zungendieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung
hingewirkt werden.

(G) Im notwendigen MaRe soll auf die Nutzung von Flachen fir Freiflichen-Photovoltaikanlagen in land-
wirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen
erhalten und entwickelt werden.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen méglichst vermieden
und andernfalls diese mdglichst gebtindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspru-
chung von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume
sollen erhalten werden.




