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1 VORBEMERKUNG
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Inhalt des vorliegenden Deckblatt Nr. 03 zum Flachennutzungsplan ist es, auf einer im
AuRenbereich liegenden Flache ein Sondergebiet Flachenphotovoltaik fur regenerati-
ve Energienutzung, neben einem bereits bestehenden Sondergebiet zu ermdglichen.
Das Planungsgebiet wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.

%:', .h'?-.m:

FNP/LP — Bestand

Durch die Fortschreibung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt
Roétz sollen hierfir die planungsrechtlichen Voraussetzungen entsprechend den ge-
setzlichen Vorgaben geschaffen werden.

Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungs-

plan ,Erweiterung Sondergebiet Flachenphotovoltaikanlage®, dem die weiteren Infor-
mationen und Details entnommen werden kénnen.

INSTRUKTIONSGEBIET

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke:
Flurnummer 331, Gemarkung Hetzmannsdorf
Flurnummer 331/4, Gemarkung Hetzmannsdorf
Flurnummer 333, Gemarkung Hetzmannsdorf
Flurnummer 647/1, Gemarkung Hetzmannsdorf
Flurnummer 648/1, Gemarkung Hetzmannsdorf
Flurnummer 649/2, (TF) Gemarkung Rétz
Flurnummer 662/4, (TF), Gemarkung Rotz
Flurnummer 663, Gemarkung Rtz
Flurnummer 665, Gemarkung Rétz
Flurnummer 665/7, Gemarkung Rétz
Flurnummer 665/8, Gemarkung Rétz
Flurnummer 671, Gemarkung Rétz
Flurnummer 705/6, Gemarkung Rotz

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 7,7 ha.
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1.2 Einschlagige Priufvorgaben der Umweltbelange

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltpriifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung héngen von der jeweiligen
Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Geneh-
migungsbehorde festgelegt.

Die generelle Umweltpriifung als regelméafRiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtli-
cher umweltrelevanter Abwagungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem soge-
nannten Umweltbericht als Bestandteil der Begrundung zum Bauleitplanverfahren
dargestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behodrden am Umweltbericht fin-
det somit im Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die
Ergebnisse unterliegen der Abwégung.

1.2.1 Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundiagen des Umweltberichtes in der Bau-

leitplanung:

— EU - Richtlinie 2001/42/EG: Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme

— EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umwelt-
prafung

— § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Lan-
despflege

— § 1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

— § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften tber die Umweltprafung

— § 2a BauGB: Begruindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

1.2.2  Fachplane

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe g sowie deren Bestandserhebungen und Bestandsbewer-
tungen im Umweltbericht zu bertcksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungspro-
gramms in den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten wie die Aussagen des Regional-
planes der Region 11 — Regensburg, des Flachennutzungsplanes/ Landschaftsplanes
der Stadt Retz, der naturschutzfachlichen Aussagen des Arten- und Biotopschutzpro-
gramms, sowie der Biotop- und Artenschutzkartierung.

Auf die Punkte 1.2.2.1 Landesentwicklungsprogramm, 1.2.2.2 Regionalplan,
1.2.2.3 Flachennutzungsplan, 1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzprogramm, 1.2.2.5 Bio-
topkartierung sowie 1.2.2.6 Artenschutzkartierung wird diesbeziglich verwiesen.

Planungsrelevante Aussagen sonstiger Ubergeordneter Fachplanungen (wie FFH-,
SPA - Gebiete etc.) fur naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen fur die Pla-
nungsflachen nicht vor.

1.2.2.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.07.2023
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachubergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.
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Das aktuelle LEP ordnet die Stadt Rétz nach den Gebietskategorien dem Raum mit
besonderem Handlungsbedarf zu.

Der Stadt Rétz ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der Raum-
ordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche Vorga-
ben handelt, die eine abschlieBende Abwagung enthalten, sind sie somit Ublicher-
weise einer weiteren Abwagung nicht zuganglich.

Konkret ist Folgendes anzumerken:

1.1.3. Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und
auf ein dem Prinzip der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert
werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcen-schonend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Fléachen sollen Mehrfachnutzungen,
die eine nachhaltige und sparsame Flachennutzung erméglichen, ver-
folgt werden.

Es findet im Zuge der Planung der Freiflachenphotovoltaikanlage eine Mehrfachnut-
zung statt. Zum einen wird die Flache zur Stromerzeugung verwendet und erméglicht.
Tierbeweidung und wird aus der Diingung genommen.

1.3.1 Klimaschutz

(G) Die Klimafunktionen der natiirlichen Ressourcen, insbesondere des
Bodens und dessen Humusschichten, der Moore, Auen und Walder
sowie der nattirlichen und naturnahen Vegetation, als speichernde, re-
gulierende und puffernde Medien im Landschaftshaushalt sollen erhal-
fen und gestarkt werden.

Durch den Verzicht auf Dingung wird die Klimafunktion des Bodens und dessen Hu-
musschichten erhalten.

54. Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflichen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fir eine vielféltig strukturierte,
multifunktionale und bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der nattirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, untersttitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Fl4-
chensubstanz erhalten werden. Insbesondere fiir die Landwirtschaft
besonders geeignete Fléchen sollen nur in dem unbedingt notwendigen
Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Es findet im Zuge der Planung der Freiflachenphotovoltaikanlage nahezu keine Bo-

denversiegelung statt. Die Nutzung als Extensivgriinland bzw. Tierweide ist in Zukunft
moglich.

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung
(Z) Die Versorgung der Bevolkerung und Wirtschaft mit Energie ist
durch den im (berragenden éffentlichen Interesse liegenden und der 6f-
fentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruk-
tur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinf-
rastruktur gehéren insbesondere
- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
- Energienetze sowie
- Energiespeicher.

Diesem Grundsatz wird durch die angestrebte Nutzung vollumfanglich entsprochen.



KomPlan

Umweltbericht zum FNP/LP . Erweiterung Sonderaebiet Flachenphotovoltaikanlage Deckbiatt Nr. 03" 8/34
6.2 Erneuerbare Energien

1.2.2.2

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(Z) Ereuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt
zu erschlieen und zu nutzen.
6.2.3 Photovoltaik
(G) In den Regionalpldanen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir
die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.
(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelas-
teten Standorten realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf
eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzun-
gendieser Fldachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion
sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden.
(G) Im notwendigen MaBe soll auf die Nutzung von Flachen fiir Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten
hingewirkt werden.
Dem Grundsatz, die Nutzung erneuerbarer Energien verstarkt zu erschliefien und zu
nutzen kann mit dieser Planung uneingeschrankt Rechnung getragen werden.

71 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft
(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage
und Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.
7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche
(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastrukturein-
richtungen moglichst vermieden und andernfalls diese mdglichst ge-
bindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung
von Natur und Landschaft moglichst vermindert werden. Unzerschnitte-
ne verkehrsarme Rdume sollen erhalten werden.
Eine Mehrfachnutzung ist auf diesen Flachen mdglich. Lebensraume fur wildlebende
Arten bzw. deren Wanderkorridore werden durch die Planung nicht beeintrachtigt, ein
Biologengutachten bestatigt dies.

Regionalplan

Die Stadt Rétz ist raumordnerisch der Region 11 — Regensburg zugeordnet und liegt
innerhalb eines Léndlichen Teilraumes, dessen Entwicklung in besonderem Mal3 ge-
starkt werden soll (vgl. Karte 1 — Raumstruktur).

Das Planungsgebiet liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer
Wald“. Der westliche Teil liegt zudem in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr.
25, der sudliche Teil innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fir Bodenschéatze. Dieses ist
folgendermalen bezeichnet: {19 Vorranggebiet Bodenschétze — Ton und Lehm; nérd-
lich Rétz. Innerhalb des Geltungsbereiches ist der Abbau der Bodenschétze bereits
mit Ausnahme eines mittig liegenden Hugels abgeschlossen.

Nachfolgende Ziele sind besonders von Belang:

Natur und Landschaft

Fur den Betrachtungsraum werden im Regionalplan Aussagen zu einem Landschaftli-
chen Vorbehaltsgebiet getroffen, das unmittelbar westlich an den Planungsbereich
angrenzt. Aussagen zu Trenngrun, landschaftspflegerischen Mafinahmen bzw. Sanie-
rungsmafinahmen, Schutzgebietsvorschiage, von Erstaufforstungen freizuhaltende
Gebiete, Biotopverbundachsen oder fachrechtlich gesicherte Flachen wie National-
parks, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und Naturparkschutzzonen sind
nicht verzeichnet.

Wasserwirtschaft

Fur den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen. So
sind weder Vorranggebiete fur Wasserversorgung bzw. fur Hochwasserschutz noch
Vorbehaltsgebiete fur Wasserversorgung verzeichnet.
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1.2.2.3

1.22.4

1.2.2.5

Rohstoffsicherung

Fur den Betrachtungsraum werden im Regionalplan Aussagen zu einem Vorrang-
gebiet fir Bodenschétze getroffen. Es handelt sich um das Gebiet t19 Ton und Lehm
nordlich Rétz. Es liegen weder weitere Vorranggebiete noch Vorbehalts- oder
Ausschlussgebiete fir die Bodenschatzgewinnung vor.

Land- und Forstwirtschaft

Fur den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen, auch
nicht hinsichtlich Vorbehaltsgebiete fur Sonderkulturen.

Technische Infrastruktur

Fir den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen, weder
zu Verkehr noch zu Energie.

Windkraft

Fir den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen, weder
zu Vorrang- noch zu Vorbehaltsgebieten.

Kultur
Fir den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen.

Siedlungsentwicklung

Fir den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen, weder
zu Vorbehaltsgebieten noch zu Larmschutzbereichen, Siedlungsentwicklungen, raum-
bedeutsamen Planungen und Erholungsschwerpunkten.

Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan der Stadt Rtz weist den Planungsbereich
aktuell als Flachen far die Landwirtschaft sowie als Vorranggebiet fir Tonabbau aus.

Im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens wird der rechtswirksame Flachennutzungsplan/
Landschaftsplan durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 03 im Parallelverfahren
geandert und auf die angestrebte Planungssituation abgestimmt. Die Ausweisung er-
folgt als Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Freiflachenphotovoltaikanlage.

Die Stadt Rétz ist sich dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den und der daraus resultierenden Verantwortung sehr wohl bewusst, auch im Hin-
blick darauf, landwirtschaftliche Nutzflachen fir bauliche Zwecke in Anspruch zu neh-
men. Andererseits aber hat sie dem Wohl der Gemeinde und seiner Birger Rechnung
zu tragen, indem sie die regenerativen Energiequellen férdert und damit einen wichti-
gen Klimaschutzbeitrag leistet.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Als Ziel fir den Geltungsbereich und sein Umfeld wird die Erhéhung des Lebensraum-
und Strukturangebotes in ausgeraumten Gebieten des Landkreises z.B. durch Neu-
schaffung von Hecken, Feldgehélzen, mageren Ranken und Rainen, Steinriegeln u.a.
Kleinstrukturen bevorzugt im Anschluss an vorhandene (Rest-)Bestande entspre-
chender Biotoptypen formuliert.

Biotopkartierung
Innerhalb des Geltungsbereiches selbst gibt es keine amtlich kartierten Biotope.

Ca. 120 m sudlich des Geltungsbereiches liegt der Biotopbestand mit der Nummer
und 6641-0157-001. Dabei handelt es sich um eine ungenutzte Nasswiese mit Roh-
richt- und Hochstaudenanteilen bei Rétz.

Im Sitden und Osten der Anlage befinden sich gemeldete A / E -Flache, die von der
Planung nicht in Anspruch genommen bzw. beeintrachtigt werden.
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1.2.2.6

1.2.27

Artenschutzkartierung, Aussagen zum Artenschutz

Nach Aussagen der Unteren Naturschutzbehérde ist im Bauabschnitt | aus dem Jahr
2013 ein Fundpunkt der Zauneidechse bekannt.

Im Zuge der durchgefuhrten faunistischen Bestandserhebungen fur den Bebauungs-
plan Grinordnungsplan ,Sondergebiet Flachenphotovoltaikanlage aus dem Jahr
2017 konnte die Art nicht nachgewiesen werden, jedoch mehrere Kiebitze und Feld-
lerchen-Brutreviere festgestellt werden.

Es war somit von Seiten der unteren Naturschutzbehérde eine Kartierung relevanter
Arten wahrend einer kompletten Vegetationsperiode angezeigt. Diese wurde vom Bu-
ro FLORA+FAUNA durchgefuihrt, mit folgendem gutachterlichen Fazit:

Bei den als prifungsrelevant im Planungsgebiet eingestuften Arten werden, unter Be-
achtung der VermeidungsmaRnahmen, Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 Nr. 4 i. V.
m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe bezuiglich der gemein-
schaftsrechtlich geschutzten Arten (alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtiinie bzw. Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) nicht berihrt.

Landschaftsschutzgebiet

Das Planungsgebiet lag zu Planungsbeginn noch vollstandig im Landschaftsschutzge-
biet ,Oberer Bayerischer Wald“. Da der vorliegende Bebauungsplan / Grinordnungs-
plan aber nicht vereinbar war mit der Verordnung des Landschaftsschutzgebietes im be-
treffenden Bereich, wurde Seitens der Stadt Rétz eine Anderung der entsprechenden
Verordnung beantragt und zwar derart, dass das Planungsgebiet aus dem Schutzgebiet
herausgenommen wird.

Zugrunde gelegt wurde hier der Leitfaden des Kreistages Cham fir die Behandlung von
Antragen auf Errichtung groBflachiger Photovoltaikanlagen im Landschaftsschutzgebiet.
Demnach wurden die zur Herausnahme beantragten Flachen unter die Konversionsfla-
chen aus wirtschattlicher Nutzung fallen. Eine Herausnahme aus der Verordnung
zwecks Bebauung mit einer Photovoltaikanlage kommt nach Aussagen des Leitfadens
dann in Betracht, wenn es sich um Konversionsflachen handelt, die bereits eine Vorbe-
lastung des Landschaftsbildes bedingen und dessen Eigenart und Schénheit beein-
trachtigen. Der Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes, die Belange der Erholung,
der typischen Kulturlandschaft sowie des Orts- und Landschaftsbildes mussen hierbei
gewahrt werden.

Gemal der Mitteilung des Landratsamtes Cham, kann bei der bereits seit Jahren abge-
schlossenen Rekultivierung nicht mehr von einer Vorbelastung ausgegangen werden
und es handle sich daher aus genehmigungsrechtlicher Sicht nicht um eine Konversi-
onsflache.

Jedoch stellte das Landratsamt eine deutliche Vorbelastung des Landschaftsbildes
durch die bestehende Freiflachenphotovoltaikanlage und durch die Abfahrt der neuen
Ortsumgehung fest. Das Landratsamt kann aus naturschutzfachlicher Sicht der Heraus-
nahme aus dem Landschaftsschutzgebiet zustimmen, sofern der Arten- und Bio-
topschutz sowie ausreichende Ausgleichs- und Minimierungsmalnahmen fur Natur-
haushalt und Landschaftsbild berlicksichtigt werden.

Da das Landschaftsschutzgebiet sich Uber mehrere Landkreise erstreckt, ware im Re-
gelfall die Hohere Naturschutzbehérde an der Regierung der Oberpfalz fiir die Heraus-
nahme zustandig. Im vorliegenden Fall besteht aber eine Vereinbarung, dass die Zu-
standigkeit auf den Kreistag des Landkreises Cham tbertragen wird. Die Herausnahme
wurde auf einer Kreistagssitzung beraten und dem Anliegen der Stadt Rétz zugestimmt.
Es sind keine weiteren Schutzgebiete ausgewiesen.
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2 BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

2.1 Angaben zum Standort

Die Stadt Rétz zahlt zum Landkreis Cham und liegt innerhalb der Region 11 — Re-
gensburg.

Das Planungsgebiet liegt im Nordwesten der Stadt westlich von Hetzmannsdorf und
grenzt im Norden an die Gemeindeverbindungsstraie von Bauhof nach Hetzmanns-
dorf.

ln nachfolgender Abblldung |st d|e raumllche Lage aufgezelgt

Quelle: BayernAtlas (verandert, 0.M.)
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2.2

2.3

12/34

Wesentliche Nutzungsmerkmale des Vorhabensgebietes

NUTZUNGSMERKMAL

AUSPRAGUNG

Siedlungsflache

Die nachstgelegenen Wohnbereiche liegen nordéstlich in einer
Entfernung von ca. 400 m (Hetzmannsdorf), nordwestlich in einer
Entfernung von ca. 750 m (Bauhof) und westlich in ca.
500 m (Einzelanwesen).

Erholungsflache

Der Eingriffsbereich selbst hat fur die naturbezogene Erholung
keine iibergeordnete Bedeutung. Neben den Feldwegeverbin-
dungen sind keinerlei erholungswirksame infrastrukturelle Einrich-
tungen oder naturraumprégende Strukturen vorhanden.

Landwirtschaftliche
Nutzung

Der Planungsbereich liegt im Bereich eines ehemaligen, bereits
rekultivierten Abbaugebietes, der als Griinland genutzt wird.
Weite Teile im Umfeld sind intensiv agrarisch genutzt.

Forstwirtschaftliche

Nicht vorhanden im Geltungsbereich. Im weiteren Umfeld liegen

Nutzung gréRere Waldbesténde.
Das Planungsareal kann Uber bestehende StraBen und Wirt-
Verkehr schaftswege erschlossen werden. Richtung Osten verlauft die

GemeindeverbindungsstraRe im Gewerbegebiet Ziegeleistralle —
Rétz.

Versorgung/ Entsorgung

Die allgemein iiblichen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen
und -einrichtungen (Wasser, Strom, Telefon, Mullabfuhr, Abwas-
ser efc.) sind bis zu den angrenzend bebauten Bereichen sicher-
gestellt.

Der Eingriffsbereich wird als Griinland genutzt. Ein Vorkommen

Flora seltener Pflanzenarten oder naturschutzfachlich bedeutsamer
Pflanzenarten ist bislang nicht bekannt.
Fauna Vorkommen von Zauneidechse, 13 Brutvogelarten.

Kultur- und Sachguiter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weder Bau- noch Boden-
denkmadler registriert.

Angaben zum Untersuchungsrahmen

Scoping

Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines klassischen Sco-
ping - Termins fand im Vorfeld der Planung nicht statt. Aufgrund der Lage des Stan-
dortes sowie dessen planungsrechtlichen Voraussetzungen, sowie den zwischenzeit-
lich geltenden Gesetzesgrundliagen im Hinblick auf die Beurteilung und Vergltung
nach EEG, ist ein vorgezogener Abstimmungstermin mit der Genehmigungsbehérde
nicht zwingend erforderlich.
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Integratives Betrachtungsfeld

Die Bestandsaufnahme erfolgte im Frithjahr 2021 durch Geléndebegehungen und
Auswertung der vorhandenen Grundlagen.

Daraus ergibt sich fur die vorliegende Planung nachfolgendes integratives Betrach-

tungsfeld:
ZU BETRACHTENDE, EINSCHLAGIGE ASPEKTE DES UNTERSUCHUNGS-
UMWELTBERICHTES RELEVANZ
+
Mensch siehe Ziffer 2.6.1
Arten und Lebensraume +
(Tier, Pflanze) siehe Ziffer 2.6.2 und 2,6.3
. +
Boden/ Flache siehe Ziffer 2.6.4
; +
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser s
; +
Klima und Luft siehe Ziffer 2.6.6
; +
Landschaftsbild T 7
Kultur- und Sachgiiter e Zif“fer e
Flora-Fauna-Habitaten et 'l A
Erhaltungsziel/ Schutzzweck von e
Vogelschutzgebieten I
nicht relevanl
Vermeidung von Emissionen R S
Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan- +
gebiete siehe Ziffer 2.8
Eingesetzte Techniken und Stoffe -
Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Um- +
gang mit Energie siehe Ziffer 2.10
. .. " +
Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern S
Landschaftspldnen o
Darstellungen in i siehe Ziffern 1.2.2.3
sonstigen umweltbezogenen +
Planungen siehe Ziffern 1.2.2.1 bis 1,226
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2.4 Wirkraume

Das Betrachtungsfeld Kultur-/ Sachgiiter und Boden bleibt auf den unmittelbaren
Eingriffsbereich beschrankt.

Die relevanten Wirkraume wurden aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten und der
zu erwartenden Eingriffe im Zuge der Planung hinsichtlich der Schutzguter Arten- und
Lebensriume, Wasser sowie Klima und Luft auf den Geltungsbereich und das na-
here Umfeld beschréankt.

Eine Ausnahme bilden jedoch die Einflusse auf die Schutzguter Mensch sowie Land-
schaftsbild, das entsprechend des Landschaftsraumes, der Einsehbarkeit sowie der
Blickbarrieren (Gehélze, Waldbestande) hinsichtlich des Umgriffs weiter ausgedehnt
wird.

! s [ Bauhol

Kultur/
Sachgliter

Quelle: https://geoportal.bayern.de, verandert KomPlan

2.5 Wirkfaktoren

Jede BaumafRnahme wirkt sich auf die Umwelt und deren Schutzguter aus, wobei je
nach Umfang der MaRnahme und Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsaus-
schnittes unterschiedliche Beeintrachtigungen dieser Raume hervorgerufen werden.
Neben den rein schutzgutbezogenen Umweltbelangen entstehen durch einen Eingriff
auch Auswirkungen Uber Wirkfaktoren. Diese konnen in bau-, anlage- und nutzungs-
bedingt differenziert werden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist
nur voriibergehende Beeintrachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entste-
hen diese durch eine Inanspruchnahme von Flachen fur die Baustelleneinrichtungen,
Emissionen, die durch Baustellen- und Transportverkehr verursacht werden sowie
Bodenveranderungen.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren sind diejenigen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung des Projekts und der damit verbundenen erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen entstehen und langanhaltende bzw. dauerhaft nachteilige oder vorteilhafte
Folgen bewirken.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden die, durch den Bauleitplan beabsich-
tigten Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen ver-
standen und zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.
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26 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich

der Prognose bei Durchfilhrung der Planung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieRlich der voraus-
sichtlich durch die Planung erheblich beeinflussten Umweltmerkmale des Gebietes,
dient dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln, die vor Inkrafttreten
der Planung herrschen. Er stellt somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Um-
weltauswirkungen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsicht-
lich einer Durchfuhrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfthrung).

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter des Natur-
haushaltes nach folgenden Kriterien bewertet:

++  positiv

+ bedingt positiv
+-  neutral

- bedingt negativ
- - negativ

o] nicht gegeben

2.6.1 Schutzgut Mensch

2.6.1.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen
Wohnfunktion und Wohnumfeld

Im Geltungsbereich selbst sind keine Wohnfunktionen vorhanden. Die nachstgelege-
nen Wohnbereiche liegen nordéstlich in einer Entfernung von ca. 400 m (Hetzmanns-
dorf), nordwestlich in einer Entfernung von ca. 750 m (Bauhof) und westlich in ca. 500
m (Einzelanwesen). Die Siedlungen weisen einen dorflichen Charakter auf.

Das nahere Umfeld der Wohnbereiche ist Uberwiegend agrarisch in Form landwirt-
schaftlicher Nutzflachen (Acker, Griinland) gepragt. Weiterhin sind im Umfeld gréRere
Waldfl&achen (z.B. Dachslocher, Durrhélzer) vorhanden.

Gesundheit und Wohlbefinden (Larm, Erschiitterungen)

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches ist mit Ausnahme der landwirtschaftlichen

Fahrten und Anliegerverkehr nicht mit potentiell schadlichen Umwelteinflissen zu
rechnen.

Gesundheit und Wohlbefinden (Luftschadstoffe, Geriiche)

Vorbelastungen durch Luftverunreinigungen bestehen im Betrachtungsraum aktuell
durch die landwirtschaftlichen Nutzungen in Form von Staub, Fahrzeugabgasen und
das Ausbringen von Spritz- und Duingemitteln in jahreszeitlich unterschiedlicher Inten-
sitat. Von den landwirtschaftlichen Betrieben des Umfeldes kdnnen zudem Ge-
ruchsemissionen ausgehen. Die landwirtschaftlichen Fahrten erfolgen nicht kontinuier-
lich, sondern konzentrieren sich auf jahreszeitlich beschrankte Bewirtschaftungszeiten
(z. B. Erntezeit) und stellen keine relevanten Beeintrachtigungen des Schutzgutes dar.
Mit Vorbelastungen der Luft ist auRerdem durch den Hausbrand der benachbarten
Siedlungen Hetzmannsdorf bzw. Bauhof zu rechnen.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Der Geltungsbereich selbst ist aufgrund der Abbautatigkeit und der landwirtschaftli-
chen Nutzung ohne jegliche Erholungsfunktion und dient auch nicht als pragender Be-
standteil einer kleinteiligen bauerlichen Kulturlandschaft.

Die im Umland vorhandenen Feld- und Grunwege stellen fur Laufer, Spazierganger
und Radfahrer wohnortnahe Erholungswege dar.
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2.6.1.2 Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen

— Anlage standortgerechter Gehdélzstrukturen im Westen zur Eingranung und Berei-
cherung des Landschaftsbildes

— hinsichtlich Larmes, Geruch, Wonhlbefinden und Wohnqualitat keine weiteren
Mafnahmen erforderlich

2.6.1.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Ge- .
ruch) aus der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung anlagenbedingt o
Staubentwicklung wéhrend der Bauphase baubedingt B
Erhshte Larmentwicklungen und Erschitterungen durch
den Betrieb von Baumaschinen und der Anlieferung von baubedingt -
Baustoffen
Entstehung von Abféllen (liberschiissige Bau- und Ver- baubedinat _
packungsmaterialien etc.) wiahrend der Bauphase 9
Verlust des vorhandenen Freiraumes anlagenbedingt -

. . . anlagenbedingt
Bereitstellung umweltfreundlicher Energie nutzungsbedingt + +
keine nennenswerten negativen, temporaren Reflexionen
durch Modulflachen bei bestimmten Sonnensténden nutzungsbedingt +-
aufgrund fehlender Sichtbeziehungen zu Siediungen
Ruckfiihrung in landwirtschaftliche Flachen durch Be- .
schrankung der Nutzungsdauer der Anlage anlagenbedingt T

Unter Beriicksichtigung der Bestandsbewertung einschliellich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmafnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch positiv
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2.6.2

2.6.21

Schutzgut Arten und Lebensraume — Fauna

Das Schutzgut Arten und Lebensraume wird tber das Schutzgut Tier und Pflanze diffe-
renziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexere
Lebensraumanspriche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht, Larm
und Erschitterungen zu berticksichtigen sind.

Bestandsaufnahme einschlieRlich der Vorbelastungen

Der Geltungsbereich weist aufgrund seiner intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
kaum eine Bedeutung fur das Schutzgut Tier auf. Die Beeintrachtigungen durch die
Bewirtschaftung lassen weder ausgepragte Lebensraumfunktionen erwarten, noch
stellt das Grunland ein besonderes Nahrungsbiotop dar.

Nach Aussagen der Unteren Naturschutzbehérde ist im Bauabschnitt | aus dem Jahr
2013 ein Fundpunkt der Zauneidechse bekannt.

Im Zuge der durchgefihrten faunistischen Bestandserhebungen fiir den Bebauungs-
plan Sondergebiet Flachenphotovoltaikanlage aus dem Jahr 2017 konnte die Art nicht
nachgewiesen werden, jedoch mehrere Kiebitze und Feldlerchen-Brutreviere festge-
steilt werden.

Es war somit von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde eine Kartierung relevanter
Arten wahrend einer kompletten Vegetationsperiode angezeigt. Diese wurde vom Bi-
ro FLORA+FAUNA durchgefuhrt. Das Ergebnis stellt sich i.W. wie folgt dar:
Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-RL kénnen anhand der bekannten Verbrei-
tung und/oder aufgrund der Habitatausstattung ausgeschlossen werden. Fur Fleder-
mause hat das Untersuchungsgebiet nur eine Bedeutung als Nahrungshabitat. Le-
bensstatten von Fledermausen sind nicht betroffen.

Die Erfassung der Reptilien erfolgte in 4 Begehungen. Dabei wurden Transekte ent-
lang geeigneter Habitatbereiche langsam abgegangen und Strukturen, die sich als
Verstecke eignen gezielt abgesucht. An einem Termin (21.08.21) konnten 2 adulte
Exemplare der Zauneidechse festgestellt werden. Am Fundort befinden sich geeigne-
te Ruderalflachen, die als Nahrungs- und Fortpflanzungshabitate fur Zauneidechsen
dienen kénnen. Am Sudrand der bestehenden PV-Anlage sind im Rahmen von Aus-
gleichsmalinahmen Strukturelemente fir die Zauneidechse angebracht worden. In
diesem Bereich konnten jedoch bei der aktuellen Untersuchung noch keine Reptilien
festgestellt werden.

In einem Bereich sudlich der vorhandenen PV-Anlage wurde eine kleine Population
des Grasfroschs aufgefunden. Die neu angelegten Gewasser wurden von den Amphi-
bien noch nicht angenommen. Planungsrelevante Amphibienarten wurden nicht fest-
gestellt.

Die Erfassung der Avifauna erfolgte in 5 Begehungen. Die Kartierungen erfolgten fla-
chendeckend im gesamten Untersuchungsgebiet. Die Artbestimmung erfolgte auf-
grund der arttypischen Rufe und Gesange und nach Sicht mit Fernglas.

Es wurden insgesamt 13 Brutvogelarten festgestellt, davon 5 weit verbreitete Arten,
bei denen regelmaRig davon auszugehen ist, dass durch Vorhaben keine populati-
onsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt. Die Bekassine nutzt
die neu angelegten Kleingewasser zur Nahrungsaufnahme wéhrend des Durchzugs.
Der Turmfalke britet auf einem Starkstrom-Mast. Beide Vogelarten werden durch die
geplanten PV-Anlagen nicht beeintrachtigt.

Das gutachterliche Fazit lautet wie folgt:

Bei den als prufungsrelevant im Planungsgebiet eingestuften Arten werden, unter Be-
achtung der Vermeidungs-MafRnahmen, Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1 Nr. 4 i.
V. m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe beztglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten nach Art. 1
der Vogelschutz-Richtlinie bzw. Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) nicht beriihrt.
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2.6.2.2 Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen

26.23

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der
nach den hier einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu ver-
meiden oder zu mindern. Die Ermittiung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

Geholzfallungen dirfen nur auBerhalb der Brutzeit der Végel durchgefihrt werden
(Anfang Oktober bis Ende Februar), um eine T6tung von Végeln bzw. Zerstorung
von Gelegen zu vermeiden

Der Bereich mit Fundorten von Zauneidechse und potenzielle Habitatbereiche im
naheren Umfeld missen wahrend des Baubetriebs durch einen stabilen Reptilien-
schutzzaun geschitzt werden, um ein Einwandern von Individuen in die Baustelle
zu verhindern und eine Ablagerung von Materialien oder ein Befahren der Habi-
tatbereiche zu verhindern. Sollten Eingriffe in die Habitatbereiche nicht zu vermei-
den sein, mussen die Tiere dort abgefangen und in sichere Bereiche verbracht
werden, dies kann nur in den Monaten Marz bis Oktober erfolgen. Fur die Durch-
fuhrung der MaRnahmen ist eine ¢kologische Baubegleitung zu benennen und der
unteren Naturschutzbehorde schriftlich mitzuteilen.

Das Anbringen von Flatterbandern ist zwingend erforderlich, um gegebenenfalls
ein Bruten der Feldlerche vor Baubeginn zu vermeiden. Die Baufeldfreimachung
ist trotzdem moglichst auflerhalb der Brutzeit umzusetzen

Allgemeine Ma3nahmen:

Verzicht auf tiergruppenschéadigende Bauteile
Vernetzung und Schaffung von durchgéngigen Grunflachen als Lebensraum

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
\(erbesserung von Lebensraumen und Ausbreitungskor- anlagenbedingt ++
ridoren
geringfugige Stérungen durch Larm, Erschitterungen baubedingt -

Unter Berticksichtigung der Bestandsbewertung einschlielich Vorbelastungen und
der geplanten Verminderungsmafinahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Tier positiv
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2.6.3
2.6.3.1

2.6.3.2

2.6.3.3

Schutzgut Arten und Lebensraume - Flora

Bestandsaufnahme einschlieRlich der Vorbelastungen

Der grolte Teil des Geltungsbereiches weist aufgrund seiner landwirtschaftlichen
Nutzung kaum eine Bedeutung fur das Schutzgut Pflanze auf.

Innerhalb des Eingriffsbereiches sind fur das Betrachtungsfeld Schutzgut Pflanze je-
doch weder schitzenswerte Biotope noch sonstige lokal bis landesweit bedeutsame
Pflanzenarten vorhanden. -

Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen

— Verwendung von standortgerechtem, autochthonem Pflanzenmaterial sowie von
autochthonem Saatgut

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

geringflgige Zerstérung der Vegetationsdecke durch
dauerhafte Versiegelung

anlagenbedingt -

Bereitstellung von Biotopverbundelementen anlagenbedingt +

Entwicklung von blutenreichem, autochthonem Exten-

sivgriinland auf der gesamten Modulfliche AnIEgERbeding! *

Neuschaffung von Lebensraumen durch festgesetzte anlagenbedingt +
Geholzpflanzungen

Unter Beruicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieRlich Vorbelastungen und
der geplanten Verminderungsmafnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

= Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze positiv
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2.6.4  Schutzgut Boden/ Flache
2.6.4.1 Bestandsaufnahme einschlieRlich der Vorbelastungen
Geologie/Relief
In der Geologischen Karte M 1: 500.000 ist als geologische Einheit fir den Geltungs-
bereich Gneis ungegliedert, mit stellenweiser Graphiteinlagerung angegeben (Quelle:
www.umweltatlas.bayern.de).
Das Gelande im Planungsgebiet fallt im Anschluss an die sudexponierten Béschun-
gen entlang der Gemeindeverbindungsstrale relativ gleichméaRig um ca. 5 m nach
Sudwesten. Im 6stlichen Bereich ist der Abbau und die Wiederverfiillung noch nicht
abgeschlossen Im Osten und Nordosten ist daher derzeit noch eine ca. 5 m hohe stei-
le Abbaukante vorhanden.
Boden
Nach der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 (www.umweltatlas.bayern.de) handelt es
sich bei innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Bodentyp fast ausschliellich
Braunerde aus skelettfiihrendem (Kryo-)Lehm (LéRlehm, Granit oder Gneis.
Das Bodengeflge ist durch die Abbautatigkeit und anschlieRende Verfillung jedoch
stark verandert und vor allem in den oberen Bodenschichten anthropogen Uberpragt.
Eine Eignung fir die Entwicklung besonderer Biotope ist jedoch ebenso wenig vor-
handen wie eine kulturhistorische Bedeutung.
Altlasten
Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen sind bislang nicht bekannt.
Flache
Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs betragt 75.050 m? davon
werden Ausgleichsflachen in einer Gréfenordnung von 9.162 m? bereitgestellt.
2.6.4.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

— schichtgerechte Lagerung des Oberbodens und gegebenenfalls Wiedereinbau (im
Bereich der Trafo- / Ubergabe- / Wechselrichterstation)

— Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal

— keine Abgrabungen (Ausnahme ist der Hiigel zur Flachenangleichung) und Auf-
schuttungen

— Verwendung von Punktfundamenten

2.6.4.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

geringfugiger Verlust und Beeintrachtigung bo- baubedingt

dgnc‘ikologlscher Funktionen im Bereich der Ver- anlagenbedingt -
siegelungen

Veranderung der Bodennutzung (vortibergehender
Verlust landwirtschaftlicher Ertragsfahigkeit im nutzungsbedingt -
westlichen Teilbereich)

Wegfall des Spritz- und Dingemitteleintrages auf
landwirtschaftlichen Nutzflachen im westlichen nutzungsbedingt ++
Teilbereich

landwirtschaftliche Nutzung in Form von Extensiv-

grinland weiterhin méglich nutzungsbedingt &

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlielllich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden / Flache bedingt positiv
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2.6.5
2.6.5.1

2.6.5.2

2.6.5.3

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme einschiiel3lich der Vorbelastungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflachengewasser, Uber-
schwemmungsbereiche und Grundwasser relevant. Festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiete oder Wasserschutzgebiete werden durch die Planung nicht berthrt.

Oberflachenwasser/ Uberschwemmungsbereiche

Im Geltungsbereich befinden sich keine permanent wasserfihrenden Oberflachen-
gewasser. Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsbereiche fehien, es bestehen auch
keine wassersensiblen Bereiche laut Informationsdienst tiberschwemmungsgefahrdeter
Gebiete in Bayern.

Grundwasser/ Grundwasserschutz

Nach der Hydrogeologischen Karte M 1: 500.000 liegt der Planungsbereich in der hyd-
rogeologischen Einheit Metamorphite sauer, einem Kluft- bzw. Poren-Grundwasserleiter
mit lokaler Grundwasserfuhrung (Quelle: www.umweltatlas.bayern.de).

Vorbelastungen liegen in Form von Spritz- und Diingemitteleintragen aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung vor.

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

— Beschrankung der Versiegelung des Bodens

— Ruckfuhrung des anfallenden Oberflachenwassers in den natirlichen Wasser-
kreislauf

— Schaffung von Wiesenflachen zur Reduzierung des Oberfldichenwasserabflusses
— Verwendung von Punktfundamenten

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG
nahezu zu vernachlédssigende Grundwassergefahr- baubedingt ‘-
dung durch den Baubetrieb anlagenbedingt
kein Anfallen von Abwéssern anlagenbedingt +

Wegfall des Spritz- und Duingemitteleintrages im

westlichen Planungsteilbereich nutzungsbedingt *

Foérderung des Oberflachenwasserriickhalts in der

Flache durch Erhéhung der Rauhigkeit anlagenbedingt *

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieflich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaRnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser positiv
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2.6.6  Schutzgut Klima und Luft

2.6.6.1 Bestandsaufnahme einschlief3lich der Vorbelastungen
Der Geltungsbereich liegt groRklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen atlanti-
schem und kontinentalem Klima.
Kleinklimatisch bedeutsame Frischluftbahnen sind im Geltungsbereich selbst nicht
vorhanden. Zwar hat das Planungsgebiet durch die Lage im AuRRenbereich eine hohe
Warmeausgleichsfunktion, eine besondere Bedeutung fur die Sicherung des Kalt- und
Frischlufttransportes ist jedoch nicht gegeben.

2.6.6.2 Vermeidungs- und Verminderungsmalfinahmen

— Festsetzung der Pflanzung standortgerechter, autochthoner Laubgehélze

— Beschrankung der Versiegelung der Zufahrt nach MaRgabe der baulichen und
funktionalen Méglichkeiten

— Verwendung von Punktfundamenten

2.6.6.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG
?:igﬂgfuglge Behinderung der Kaltluftentstehungsbe- anlagenbedingt )
geringfugige Erzeugung von Emissionen durch Ver- ; )
kehr und Bautétigkeit (temporar) baubedingt
Wegfall der Emissionen aus der landwirtschaftlichen | bedi +
Nutzung anlagenbedingt
Erh6hung des Dauerbewuchsanteils auf der Flache
durch Anlage von Geholzbestanden und Griinlandbe- anlagenbedingt +
stdnden
Forderung des Lokalklimas durch die Nutzung alter- anlagenbedingt e
nativer Energiequellen nutzungsbedingt
Aufheizung der Module im Sommer anlagenbedingt -

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschliellich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmafnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft bedingt positiv
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2.6.7  Schutzgut Landschaftsbild/Erholungseignung

2.6.7.1 Bestandsaufnahme einschliefilich der Vorbelastungen
Der Betrachtungsraum liegt in einer, groBraumig betrachtet, vergleichsweise waldrei-
chen Landschaft. Der Landschaftsteilraum, in dem der Geltungsbereich liegt, ist ge-
pragt von landwirtschaftlicher Nutzung (Grunland, Acker) und umgebenden Hecken,
Feldgeholzen bzw. Waldbestanden.
Der Umgriff des Geltungsbereiches ist zur ruhigen, naturbezogenen Erholung nur auf-
grund der bestehenden Wirtschaftswege potentiell geeignet, wobei kulturhistorische
Einzelelemente mit hoher Fernwirkung fehlen, ebenso wie Aussichtspunkte.
Der Planungsbereich hingegen weist keinerlei raumpragende Strukturen auf und stellt
aufgrund der Nutzung als Grunland (ehemalige Abbauflache) keine Wertigkeit fir das
Landschaftsbild dar.
Aufgrund des Gelandereliefs und der bestehenden Gehélzbestande im Umfeld ist die
geplante Anlage kaum einsehbar. Lediglich von der nérdlich angrenzenden Gemein-
deverbindungsstrae zwischen Hetzmannsdorf und Bauhof und vom sudlichen Rand-
bereich von Bauhof bestehen Blickbeziehungen zu den Modulen, die aber durch be-
stehende Gehdlzbestéande und durch die geplanten EingriinungsmaRnahmen gemin-
dert werden.

2.6.7.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
— Anlage einbindender Gehélzstrukturen in den westlichen Randbereichen

2.6.7.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Veranderung der Kulturlandschaft und des Landschafts-
charakters durch technische Bauwerke (Solarmodule)

anlagenbedingt --

Anlage von Eingriinungsstrukturen anlagenbedingt +

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieRlich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmafinahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

— Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung bedingt negativ
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2.6.8
2.6.8.1

2.6.8.2

2.6.8.3

2.7

2.8

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme einschlieRlich der Vorbelastungen
Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich selbst und auch im naheren Umfeld befinden sich keine Boden-
denkmaler.

Baudenkmaler

Im Geltungsbereich selbst sind keine Baudenkmaler anzutreffen, das nachstgelegene
Baudenkmal befindet sich in Hetzmannsdorf, ca. 0,6 km 6stlich des Planungsgebietes,
zu dem aufgrund der Entfernung, des Reliefs und der vorhandenen Bebauung keine
Sichtbeziehung besteht:

D-3-72-154-34 zugehoriger Getreidekasten, giebelstéandiger und gestanderter
Blockbau mit Flachsatteldach, 1. Halfte 19. Jh.

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

— Hinweis auf erhdhte Vorsicht im Zuge anfallender Erdbewegungen zum Schutz
eventuell vorhandener Bodenfunde
— Verwendung von Punktfundamenten

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bay- .
erische Landesamt fur Denkmalpflege baubedingt °
keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vor-
handenen Baudenkmalern durch die Baukdrper der anlagenbedingt o

Anlage

Unter Beriicksichtigung der Bestandsbewertung einschliefllich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmafnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schufzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-/ Sachgiter neutral

Wechselwirkungen

Samtliche Schutzgiter des Naturhaushaltes (Tier, Pflanze, Boden, Wasser, Klima und
Luft, Landschaftsbild) stehen in einem engen funktionalen Zusammenhang zueinan-
der und wirken sich bei Veranderungen meist auch unmittelbar auf den Menschen
aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den aktuellen Zustand des Gebie-
tes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte ableiten.

Bei diesem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des Stan-
dortes unter Bericksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw. Wech-
selwirkungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzelnen
Schutzglter aufgetreten sind.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Bei diesem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des Stan-
dortes unter Berlcksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw. Wech-
selwirkungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzeinen
Schutzguter aufgetreten sind.
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29 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Bei Freiflachenphotovoltaikanlagen handelt es sich um eine umweltfreundliche Tech-
nologie, die mit Ausnahme von Licht keine Emissionen verursacht. Die eingesetzten
Materialien werden nach dem Rickbau vollstandig recycelt, da auch ein wirtschaftli-
ches Interesse an den eingesetzten Rohstoffen besteht.

2.10 Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energiequellen bietet die Méglichkeit, den Forderungen ein
gesundes Gleichgewicht zwischen wirtschaftlichem Wachstum und 6kologischen
Auswirkungen aufrechtzuerhalten, nachzukommen. Gerade die zunehmenden Schad-
stoffemissionen, Klimaveranderungen und die knapper werdenden Ressourcen ma-
chen ein Umdenken in alternative Richtungen unumganglich.

Da jeder Quadratmeter Sonnenoberflache stundlich den Energiegehalt von 6.300 Li-
tern Heizol ausstrahlt, ist die Photovoltaik eine der vielversprechendsten Methoden,
die Sonnenenergie zu nutzen. Das Sonnenlicht wird ohne Schadstoff- und Larmemis-
sionen unmittelbar in elektrische Energie umgewandelt und in das Netz eines Ener-
gieversorgers eingespeist.

2.1 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Im ordnungsgemalien Betrieb der Anlage ist weder eine Abfallproduktion noch der An-
fall von Abwasser zu erwarten.

212 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

2121 VermeidungsmaRnahmen

Die geplanten Vermeidungsmafinahmen sind bezogen auf die Schutzgiter detailliert
in den Punkten 2.6.1 — 2.6.8 dargestellt. Die Vermeidung entstehender nachteiliger
Umweltauswirkungen kann dariiber hinaus auch durch die Untersuchung alternativer
Standorte oder méglicher alternativer Nutzungsméglichkeiten erreicht werden. Auf den
Punkt 2.13 wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

2.12.2 KompensationsmalRnahmen

Die Bereitstellung der benétigten Kompensationsflachen sowie die Kompensations-
malnahmen fur unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung sind detailliert in der Begrundung zum Bebau-
ungsplan/ Grinordnungsplan unter Ziffer 17.1.5 Bereitstellung erforderlicher Kompen-
sationsflédchen dargestellt.

Dieses Kompensationserfordernis ergibt sich aus der Uberlagerung der Wertigkeit der
betroffenen Grundflachen mit der Eingriffsschwere. Durch diese Uberlagerungen er-
geben sich Teilbereiche unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitat, die jeweils fla-
chenmaRig zu ermitteln sind und die weitere Berechnungsgrundlage darstellen.

Der erforderliche Kompensationsbedarf von 9.162 m? wird fiir die auszugleichenden
Modul- und ErschlieBungsflachen von insgesamt 61.077 m? aufgrund eines Kompen-
sationsfaktors von 0,15 bei einer Zuordnung der Eingriffsschwere zu Typ B | erforder-
lich.

Die Bereitstellung der erforderlichen Kompensations- und Ersatzflachen sowie die
MafRnahmenzuordnung erfolgt im Geltungsbereich.



KomPlan

Umweltbericht zum FNP/LP ,Erweiterung Sonderaebiet Fldchenphotovoltaikanlage Deckblatt Nr. 03" 26/34

2.13 Planungsalternativen — Standortalternativenprifung, Flachenbezogene Nut-
zungsméglichkeiten

Eine Vermeidung entstehender nachteiliger Umweltauswirkungen wird primar durch
eine alternative Standortentscheidung erreicht, sekundar durch das Prafen von Kon-
zeptalternativen.

Die Untersuchung alternativer Standorte bietet eine priméare Méglichkeit, entstehende
Umweltauswirkungen zu minimieren. Kernpunkt ist hier die Prifung, ob an einem an-
deren Standort bei vergleichbarer Eingriffsplanung weniger schwerwiegende Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes zu erwarten waren.

Auf der vorliegenden Ebene des Deckblatt Nr. 03 zum Flachennutzungsplan / Land-
schaftsplan der Stadt Rétz durch wurden Standortalternativen jedoch nicht naner un-
tersucht. Die Ausweisungsflache kommt auf ehemaligen Abbauflachen zu liegen, es
handelt sich hier um einen vorbelasteten Standort, da die Bodenschichten nachhaltig
verandert sind. Zudem grenzt sie unmittelbar als Erweiterung an die bereits bestehen-
de Freiflachenphotovoltaikanlage an.

Unter Beachtung der gegebenen Flachenverfugbarkeit sowie weiterer planungsrelevan-
ter Aspekte wie der Beriicksichtigung einer vertraglichen Einbindung in die Landschaft
ist die Kommune daher der Auffassung, die Planung auf einem fur die vorgesehene
Nutzung sehr gut geeigneten Standort durchzufiihren.

Es wurden keine flachenbezogenen Nutzungsmdglichkeiten bei vorliegender Planung
geprift, da aufgrund der vorhandenen ErschlieBung und der Exposition keine sinnvollen
Alternativen méglich waren.



KomPlan

Umweltbericht zum FNP/LP ,Erweiterung Sondergebiet Flachenphotovoltaikanlage Deckblatt Nr. 03" 27134
3 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI

NICHTDURCHFUHRUNG

Bezuglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfuhrung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren.

Da im vorliegenden Fall bereits vor Beginn der Planung ein weitgehend gleichbleibender
Zustand bestanden hat, ist davon auszugehen, dass sich dieser auch kiinftig ohne die
Planung nicht wesentlich verandern wird, wie nachfolgende Aspekte belegen:

SCHUTZGUT

VERANDERUNG DES AKTUELLEN ZUSTANDES

Mensch

Nicht zu erwarten, da die aktuelle und zu erwartende Nutzung nach
abgeschlossener Rekultivierung als landwirtschaftliche Nutzfléchen
voraussichtlich beibehalten bliebe und weder Ldrm- noch Luftbe-
eintréchtigungen zu- bzw. abnahmen.

Tier

Keine Veranderung in den landwirtschaftlichen Nutzflachen, da dort
Biotopneuschaffungen eher nicht wahrscheinlich waren und der
vorhandene Zustand erhalten bliebe.

Pflanzen

Keine Verénderung in den landwirtschaftlichen Nutzflachen, da dort
Biotopneuschaffungen eher nicht wahrscheinlich waren und der
vorhandene Zustand erhalten bliebe.

Boden

Weitere Beeintrachtigung der Bodeneigenschaften durch Diinge-
und Pflanzenschutzmittelgaben sind zu erwarten, da die momenta-
ne und nach abgeschlossener Rekultivierung zu erwartende Nut-
zung als landwirtschaftlichen Nutzflachen voraussichtlich weiter
beibehalten wiirde.

Wasser

Weitere Beeintrachtigung des Grundwassers und Oberflichenwas-
sers durch Dinge- und Pflanzenschutzmittelgaben in den landwirt-
schaftlichen Nutzflachen zu erwarten, da deren Extensivierung
voraussichtlich nicht stattfande.

Uberbauungen und Flachenversiegelungen fanden voraussichtlich
nicht statt, so dass hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses
keine Verdnderungen zu erwarten wéaren.

Klima und Luft

Nicht zu erwarten, da die aktuellen und nach abgeschlossener
Rekultivierung zu erwartenden klima- und luftbeeinflussenden Ge-
gebenheiten unverandert blieben.

Landschaftsbild

Nicht zu erwarten, da der aktuelle und nach abgeschlossener Re-
kultivierung zu erwartende Zustand voraussichtlich weiter erhalten
bliebe.

Kultur-/Sachgiiter

Nicht relevant, da keine registrierten Besténde vorhanden sind und
der aktuelle und nach abgeschlossener Rekultivierung zu erwar-
tende Zustand voraussichtlich weiter erhalten bliebe.
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4 ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG

4.1 Zusatzliche Angaben

411  Methodik

Die Ermittlung der endgultigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus fol-
genden Schritten:

1. Schritt - Relevanzanalyse

Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabensgebietes, Bestandsaufnahme
des derzeitigen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzguter Mensch, Tier, Pflanze,
Boden/ Flache, Wasser, Kiima und Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung, Kultur-
und Sachguter sowie Festlegung des Untersuchungsumgriffs (Wirkrdume, bezogen
auf die Schutzguter).

2. Schritt - Wirkungsanalyse

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und Nichtdurch-
fuhrung des Vorhabens durch Beschreibung der méglichen Belastungen der Schutz-
guter unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maflnahmen.

3. Schritt - Beurteilung der unvermeidbaren Auswirkungen
Darstellung der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevan-
ten Schutzguter.

41.2 Angaben zu technischen Verfahren

Es liegen folgende Gutachten vor:
— Blendgutachten
(IFB Eigenschenk, 10.05.2022, Deggendorf
— Spezielle artenschutzrechtliche Prufung, PV-Anlage bei Rotz, Landkreis Cham
(FLORA + FAUNA, Januar 2022, Regensburg)

41.3  Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, als dass die Erstellung des
Umweltberichtes nicht oder nur eingeschrankt méglich gewesen wére. Sie beschran-
ken sich vor allem auf Kenntnislicken hinsichtlich der aktuell im Planungsgebiet de-
taillierten Boden- und Untergrundverhaltnisse, einschlieflich des Grundwassers. Auf-
grund der Aussagen Ubergeordneter Planungen, den standortkundlichen Gegebenhei-
ten und den vorhandenen, anthropogen Uberpragten Béden wurde davon ausgegan-
gen, dass auch detailliertere Kenntnisse diesbezuglich die getroffene Bewertung nicht
mafgeblich beeinflussen wirden.

4.2 Monitoring

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisie-
rung des Vorhabens ergeben konnen. Zusatziich sind die Festsetzungen des Vorha-
ben- und ErschlieRungsplanes, die sich auf die Vermeidung, Verminderung und die
Kompensation von Umweltbeeintrachtigungen beziehen, Bestandteil des Monitorings.
Nur so ist es méglich, ein realistisches Bild derjenigen Umweltauswirkungen zu erhal-
ten, welche die Plandurchfihrung letztendlich verursacht hat.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage
des § 4c BauGB durchgefuhrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfilhrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, frihzeitig
zu ermitteln und geeignete Maflnahmen zur Abhilfe bereit zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehérden, die seitens des Gesetzge-
bers (§4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hinzuweisen,
wenn sie Erkenntnisse Gber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen ha-
ben.
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Bezuglich der vorliegenden Planungen ergeben sich nachfolgende Uberwachungsvor-
schlége auf Grundlage des Umweltberichtes:

SCHUTZGUT MONITORINGANSATZ MON'TQE&'&GZE'T'

Dokumentation des Artenbestandes in den
Kompensationsflachen mit Uberpriifung der | nach Erreichung des
angestrebten Flachenaufwertung durch Entwicklungszieles
Arten/ Lebensrdume | Ortseinsicht und Bestandsaufnahmen
(Tier/ Pflanze)

Uberprufen der Durchfithrung der Festset-
zungen des Griinordnungsplanes hinsicht-
lich der Artenverwendung

nach Fertigstellung der
Pflanzungen

Uberpriifung der festgesetzten Eingrii-

. nungsmafnahmen hinsichtlich ihrer Ent-
Landschaftsbild wicklung durch Ortseinsicht, Bestandsauf-
nahme und Fotodokumentation

funfjahriger Turnus

4.3 Aligemein verstandliche Zusammenfassung
4.3.1 Beschreibung des Vorhabens

Mit der Aufstellung des Deckblattes Nr. 03 zum Fléchennutzungsplanes Erweiterung
Sondergebiet Flachenphotovoltaikanlage der Stadt Rétz ist die Ausweisung von Son-
dergebietsfiéchen fur erneuerbare Energien stidwestlich von Hetzmannsdorf im Bereich
einer ehemaligen Abbaufiache, die jetzt landwirtschaftlich genutzt wird, beabsichtigt.
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433 Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltpriifung nach § 2a BauGB hinsicht-
lich der Aufstellung des Deckblattes Nr. 03 zum Flachennutzungs- / Landschaftsplan
~Erweiterung Sondergebiet Flachenphotovoltaikanlage" die unter § 1 Abs. 6 Satz 7
aufgefiihrten Schutzguter und Kriterien bezuglich ihrer Auswirkungen betrachtet. Der
vorliegende Umweltbericht beinhaltet die dabei gewonnenen Erkenntnisse und stellt
fest, dass nach dem aktuell vorhandenen Kenntnisstand insgesamt mit keinen erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes
zu rechnen ist.

In der Gesamtbetrachtung sind somit besondere kumulative negative Auswirkungen
der Vorhaben bezogen auf die gegebenen standértlichen Vorbelastungen nicht zu er-
warten. Das geplante Vorhaben der Stadt Rétz ist somit am vorgesehenen Standort
als umweltvertraglich einzustufen.
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