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Stadt Ratz. Deckbiad Ni 3 zur Anderung des Bebauungsplanes "Am Zisgaianger”

Bebauungsplan Bestand
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Stadt Rétz, Deckblatt Nr 5 zur Anderung des Bebauungsplanes "Am Ziegelanger"

Bebauungsplan neu

Lageplan 1:1000

Aufgestelit: Cham. den 13 12,2022 Seite 3 von 9
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Anderungen / Ergéinzungen

Der mit Bekanntmachung vom 19.11.1987 in Kraft gesetzte Bebauungsplan "Am Ziegelanger" der Stadt Rotz
im Landkreis Cham wurde durch die letzte Anderung (Deckblatt Nr. 4) mit Bekanntmachung der Stadt Rétz
vom 21.07.2003 aktualisiert.

A. Planliche Festsetzungen zu Seite 3
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Allgemeines Wohngebiet WA

geplante Wohnbebauung | + D

Hoéhe Kniestock nach Regelbeispiel max. 2 m
max. Wandhéhe 5,75 m

Dachneigung

[ ima ] Baulinie

Regelbeispiel; ey B
B m e Regelbeispiel mit Kniestock 2 m
Dach::gu:z: Da.chzieusl naturrol Wandh('jhe 5|75 m

Dachneigung 22°

b 3 t o —

@ 3 o)
H_ 14D T |
I .
|._7

[==————=] Baugrenze

Seite 4 von 9



Stadt Rétz, Deckblait Nr 5 zur Anderung des Bebauungsplanes "Am Ziegelanger"

B. Planliche Hinweise

Garage Bestand

B:L Wohnbebauung Bestand, HsNr.
610/2 Flurstucknummer
455 /.' \
_/;;7 ) Hohenschichtlinie
[
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c

. Textliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (1990).
GRZ und GFZ bemessen sich nach § 17 der BauNVO.

Hauptgebéaude

Die im Bebauungsplan Deckblatt Nr. 5 (Anderungsbereich) festgesetzte GeschoRzahl ist bindend.
Dachdeckung und Dachneigung geman Regelbeispiel. Dachuberstande an Traufen sind zulassig bis
max. 70 cm, am Ortgang bis max. 60 cm. Die Traufhohe darf beim Typ "I+D" an der Talseite, gemes-
sen vom naturlichen Geladnde ab 5,75 m nicht Uberschreiten.

AuRenputz als Glatt- oder Rauputz in gedeckten Farben, Fassadenverkleidung und Balkonbrustungen
in Holz.

Einfriedungen
Zulassig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern bzw. sonstigen geschlossenen Wanden und
Rohrmatten bis hdchstens 1,00 m Héhe, einschlieBlich Sockel, wobei die Sockelhéhe nicht mehr als

¥ (max. 20 cm) der Gesamthohe der Einfriedung betragen darf. Zaune mussen vor den Saulen
durchgehend angebracht sein. StraRenseitige Einfriedungen sind nur in Holz zulassig, Anstriche in
gedeckten Farben, naturbelassen oder farblos. Bei den seitlichen und ruckwartigen Einfriedungen sind
auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung zugelassen. Garageneinfahrten durfen nicht eingezaunt
werden.

Bei den offenen Vorgérten sind die Einfriedungen auf die im Plan festgesetzte Zaunflucht zuriickzu-
setzen. Offene Vorgarten sind fur die Parzellen 1, 4, 8 — 13, 21, 22 und 29 - 38 vorgesehen.

Terrassen

Innerhalb der Baugrundstiicke sind Terrassierungen bis max. 80 cm zugelassen, wenn die Béschun-
gen dem naturlichen Gelande eingefiigt werden; ebenso Trockenmauern bis 60 cm Héhe mit Bepflan-
zung.

Bepflanzung
Siehe Teil Il Griinordnung zum Bebauungsplan vom 07. Nov. 1983.

Freileitungen

Freileitungen — mit Ausnahme von Mittelspannungsieitungen — sind nicht zulassig.
Strom- und Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln.

Abstandsflachen

Die Tiefe der Abstandsflachen regein sich nach den Vorgaben des Art. 6 BayBO in der jeweils gultigen
Fassung.
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D. Begriindung

Der Bauungsplan "Am Ziegelanger" soll bezugnehmend auf die Parzelle 12 (FI.-Nr. 610/2) hin angepasst
werden.

Aufgrund der stark einschrénkenden Festsetzungen des Bebauungsplanes soll die Méglichkeit zur Schaf-
fung von zusatzlichem Wohnraum geschaffen werden. Durch die Erweiterung (Nachverdichtung) am Be-
standsgebaude ist es notwendig, die Vorgaben des Bebauungsplanes anzupassen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist dieser Schritt der Nachverdichtung im Bestand als sinnvolle MaRnahme zur
Reduzierung von Flachenverbrauch zu werten.

Als soziale Komponente kommt das generationenubergreifende Zusammenleben von Jung und Alt ins Spiel,

welches der alteren Generation durch die Unterstutzung der Kinder den langeren Verbleib im gewohnten
Umfeld ohne fremde Hilfe erméglichen kann.
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E. Pridambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 8, 2 Abs. 1, 9, 10 Abs. 1 und 13a des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern sowie Art. 81 und Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 der Bayer. Bauord-
nung erlasst die Stadt Roétz folgende Satzung.

§1

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes fur das Gebiet "Am Ziegelanger" in Rétz in der Fassung vom
13.12.2022, geandert am 05.06.2023 ist beschlossen.

§2
Fur den raumlichen Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Am Ziegelanger" gilt der Lage-

plan der 5. Anderung des Bebauungsplanes "Am Ziegelanger" in der Fassung vom 13.12.2022, geandert am
05.06.2023.

§3

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

§4

Mit GeldbuRe bis zu 100.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahriéssig einer im Bebauungs-
plan enthaltenen 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

17. Aug. 2023

Rotz, den .......cocoiiiiiiiiiii i,

Dr. Spindler (Erster Burgermeister)
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F. Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss . . i

Der Stadtrat der Stadt Rétz hat in der Sitzung vom ,[5( (2'5. 'JQ&Jdie Anderung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13 BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am

//'3-0\5, <03 ortsublich bekannt gemacht. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird (§ 13 Abs. 3
BauGB).

2. Billigungsbeschluss B

Der Stadtrat hat am ’7\5.Ws‘40'<33den Anderungsentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der
Fassung vom 4.3, . .xode$, gebiligt. . ., o

Der Billigungsbeschluss wurde am _7.3. &5 €043 ortsublich bekannt gemacht.

3. Beteiligung der Offentlichkeit ‘
Der Entwurf der Bebauun%spialgazgrung in der Fassung vom //3'« 4”6-”20’6‘6 wurde in der Zeit vom
IR 0.3, <A vis J4.0H,20L3 sifentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

4. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behérden und sonsti?en Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB wurde
vom olel.0.3. 4049 bis o1 0% €043 durchgefiihr.

5. Satzungsbeschluss - 2
Der Stadtrat der Stadt R6tz hat in der Sitzung vom 05.%. ‘fﬁ{jdie 5. Anderung des Bebauungsplanes

"Am Ziegelanger" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.12.2022, geandert am 05.06.2023 als
Satzung beschlossen.

6. Inkrafttreten 2
Die Anderung des Bebauungsplanes durch Deckbiatt Nr. 5 wurde am 4'7- Ofﬁ LA gemaR § 10 Abs. 3
BauGB ortstblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rat-
haus der Stadt R6tz zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

17. Aug. 2023
ROtz den ...

\(SW ,,,,,,, Wb, Gpoados

""" Dr. Spindler (Erster Blrgermeister)
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