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A PLANZEICHNUNG

siehe Planblatt 1/2 (Bebauungsplan) und 2/2 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

B FESTSETZUNGEN

siehe Planblatt 1/2

C HINWEISE

siehe Planblatt 1/2

D VERFAHRENSVERMERKE

siehe Planblatt 1/2

E BEGRUNDUNG

1. Gesetzliche Grundlagen

BauGB

BauNVO

BayBO

BNatSchG

BayNatSchG

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt geandert durch Art. 11 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. I S.
674)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt ge-
andert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

Bayerische Bauordnung 2008 in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022
(GVBI. S. 286).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz - in der
Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 3 des Geset-
zes vom 08.12.2022 (BGBI. I S. 3908) m.W.v. 31.08.2021 bzw. 01.03.2022

Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur - Bayerisches Naturschutzgesetz - in der Fassung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82), zuletzt gedndert am 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 352).

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm

GemalB Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms des Landes Bayern, Fortschreibung mit

Stand 2020 liegt die Stadt Rotz im allgemeinen landlichen Raum und ist Teil einer Kreisregion mit
besonderem Handlungsbedarf. Zudem wird die Stadt Rétz als Grundzentrum gemaB Regionalplan
Regensburg gefiuhrt.
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l. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

|:| Allgemeiner l&ndlicher Raum

Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen

|:| Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

‘ ‘ Einzelgemeinden

Waldmiinche

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

' Metropole
. Regionalzentrum
. Oberzentrum

. Mittelzentrum

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien:

(2Z) ,Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen.
In der Begriindung zu 6.2 wird erlautert:

,Die verstdrkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien - Windkraft, Solarenergie,
Wasserkraft, Biomasse und Geothermie - dienen dem Umbau der bayerischen Energieversorgung,
der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Nach dem Bayerischen Energiekonzept ,Energie
innovativ" sollen bis 2021 die Anteile der erneuerbaren Energien am Stromverbrauch in Bayern auf
Uber 50 v.H. gesteigert werden. Die Ausweisung von Fldchen fiir die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien hat raumvertrdglich unter Abwdgung aller berihrten fachlichen
Belange (u. a. von Natur und Landschaft, Siedlungsentwicklung) zu erfolgen."

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht diesem landesplanerischen Ziel.

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalplanen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Errichtung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert wer-
den.

In der Begriindung zu 6.2.3 steht: ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und
Siedlungsbild beeintrdchtigen. Dies trifft besonders auf bisher ungestérte Landschaftsteile zu (vgl.
7.1.3). Deshalb sollen Freifldchen-Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden.
Hierzu zdhlen z.B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitun-
gen etc.) oder Konversionsstandorte."

Eine solche Vorbelastung ist im vorliegenden Fall durch die angrenzende BundesstraBe gegeben.

Laut Begriindung zu 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung" werden Photovoltaik- und Biomasseanla-
gen explizit vom Anbindungsgebot ausgenommen, das die Zersiedelung der Landschaft durch neue
Siedlungsstrukturen vermeiden soll. Somit ist eine Anbindung der Flachen an eine Siedlungseinheit
nicht notwendig.

Der Ausweisung der Flachen als Sondergebiet fiir Photovoltaik stehen somit keine Ziele der Lan-
desentwicklung entgegen.
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2.2 Regionalplanung

Der Regionalplan steuert die Gbergemeindlichen Entwicklungen auf regionaler Ebene, die das Lan-
desentwicklungsprogramm fiir ganz Bayern vorgibt. Entsprechend dem Regionalplan der Planungs-
region 11 — Regensburg sind fiir den Planbereich folgende Grundsatze und Ziele betroffen:

GemaB Karte 1 - Raumstruktur liegt die Stadt Rotz im allgemeinen landlichen Raum und ist wie die
gesamte Region ein Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Rotz selbst ist ein Grundzentrum.

J
{fr ’ Raumstruktur

ok Ziele der Raumordnung und Landesplanung

X a) zeichnerisch erlauternde Darstellung verbaler Ziele
L’
- O Grundzentrum
zentrale Mehrfachlorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet
Schont

b) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
Grenze der Region
f |:] Allgemeiner ldndlicher Raum

e \\\\\ Landlicher Raum mit Verdichtungsanséatzen

D:lj Raum mit besonderem Handlungsbedarf

é . Oberzentrum
LJ i
Mittelzentrum

i zentrale Mehrfachorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Ausschnitt Karte 1 ,Raumstruktur"”, Regionalplan Region Regensburg (Stand 2022)

Der Regionalplan fiihrt unter Kapitel B X 1 Energieversorgung aus, dass ,der weitere Ausbau der
Energieversorgung [...] in allen Teilrdumen der Region ein ausreichendes, mdéglichst vielféltiges,
preisgliinstiges und umweltvertrégliches Energieangebot sicherstellen* soll. ,Die Energieversorgung
soll dazu beitragen, vor allem die Standortbedingungen der gewerblichen Wirtschaft, insbesondere
in den zentralen Orten und an den Entwicklungsachsen, zu verbessern.™

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete:
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete laut Regionalplan sind im Bereich der Planung nicht vorhanden.

Das Vorhaben steht somit den Zielen der Regionalplanung nicht entgegen

2.3 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Das Gebiet des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Rotz als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt.

Landschaftsplanerische MaBnahmen und Ziele sind im Bereich der Planung nicht vorhanden.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedandert. Der betreffende Bereich wird zukinf-
tig als Sondergebiet (SO) Photovoltaik nach § 11 Abs. 2 BauNVO dargestellt.
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3. Erfordernis und Ziele

Der Stadt Roétz liegt ein Antrag der Firma Solarpark Grub GmbH & Co. KG vor, auf den Flurstiicken
FI.-Nr. 241, und 243 (TF), Gmkg. Gmind und Fl.-Nr. 207 (TF) und 544 (TF), Gmkg. Berndorf, auf
landwirtschaftlichen Flachen zwischen Grub und Berndorf eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu
errichten. Die Stadt Roétz plant die Ausweisung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Solar-
park Grub™ gemaB § 9 BauGB in diesem Bereich zur Deckung des Bedarfs an Flachen zur Nutzung
regenerativer Energien (Photovoltaik).

Nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind solche Anlagen in Sonstigen Sondergebieten
(8 11 BauNVO) zuldssig. Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet fiir die Nutzung der Sonnen-
energie zur ,Gewinnung, Speicherung und Umwandlung elektrischer Energie" fest und schafft damit
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Verwirklichung des Vorhabens. Der Markt schlieBt
mit dem Vorhabenstrager gemaB § 12 Abs. 1 BauGB einen Durchfiihrungsvertrag, in dem die
Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten durch den Vorhabenstrdger und Fristen zur
Durchfiihrung des Vorhabens geregelt werden. Der Durchfiihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbe-
schluss gem. § 20 BauGB abzuschlieBen.

Der rechtskraftige Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt werden im Parallelverfahren
gemaB § 8 Abs. 3 BauGB gedndert. Somit entwickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennut-
zungsplan. Der Bebauungsplan ist unter der Voraussetzung, dass die Anderung des FNP im Vorfeld
genehmigt wird, nicht genehmigungspflichtig. Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Solarpark Grub® kann nach Genehmigung der Flachennutzungsplan-Anderung
durch 6ffentliche Bekanntmachung in Kraft gesetzt werden.

Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt wesentlich zum Klimaschutz bei. Durch die Nutzung von
Sonnenstrom wird kein klimaschadliches CO2 produziert und gleichzeitig werden wertvolle Res-
sourcen geschont. Des Weiteren starkt der Ausbau der dezentralen Energieversorgung die regiona-
le Wertschépfung und unterstitzt damit den landlichen Raum nachhaltig. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7f
BauGB ist die Nutzung erneuerbarer Energien in den Bauleitplanen besonders zu berticksichtigen.

Der Rickbau wird mittels Durchfihrungsvertrag geregelt.
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4. Raumliche Lage und GréBe

Die Vorhabenflache liegt zwischen Grub und Berndorf.

St

Schéonthal

Rotz

4
Lage der Flachen, ohne MaB3stab
Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke Fl.-Nr. 241, und 243 (TF), Gmkg. Gmund und FI.-Nr.
207 (TF) und 544 (TF), Gmkg. Berndorf. Die Flache des Geltungsbereiches betragt insgesamt ca.
13,69 ha. Die ErschlieBung aller Teilflachen erfolgt von der StraBe auf dem Flurstiick 205/4 Gmkg.
Gmind.

5. Gegenwartige Nutzung des Gebietes

Die Eingriffsflache wird derzeit als Landwirtschaftliche Flache genutzt. Es handelt sich um Acker.

6. Landschaftsbild

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen, die innerhalb der Gberplanten Flachen kei-
nerlei landschaftsbildpragende Strukturen aufweisen. Das Umfeld ist von der Landwirtschaft sowie
der Lage an der Bundesstrasse gepragt.

Blickbeziehungen bestehen aufgrund der Hohenabwicklung zu den beiden nahegelegenen Ortschaf-
ten Grub und Berndorf. Wobei die Sichtbeziehung in Richtung Grub von der B 22 und deren Be-
gleitgriin zumindest partiell unterbrochen wird.

Der nordliche Teilbereich der Planung (Flurstiicke 544 (TF), Gmkg. Berndorf) befindet sich inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes (Oberer Bayerischer Wald).

Wahrend des laufenden Verfahrens wird eine Befreiung aus den Festlegungen der Satzung des
Landschaftsschutzgebietes angestrebt.

Die Landwirtschaftlichen Flachen selbst haben keinen direkten Wert fir die Erholungsnutzung. Es
sind ebenso keine bedeutenden Freizeitwege im Bereich der Planung zu erkennen.

7. Artenschutz

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung einer oder mehrere der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgelost
werden, gegebenenfalls waren die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von
den Verboten gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG zu prifen.

Aus § 44 BNatSchG ergeben sich fir besonders und streng geschitzten Arten und europaische
Vogelarten folgende Verbote:
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Schadigungsverbot von Lebensstdtten: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdaumlichen Zusammenhang ge-
wahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Totungsverbot- und Verletzungsverbot: Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Tieren, die Be-
schadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen. Umfasst ist auch die Gefahr von
Kollisionen im StraBenverkehr, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fiir die jeweilige
Arten unter Beriicksichtigung der vorgesehenen SchadensvermeidungsmaBnahmen signifikant er-
hoht.

Im vorliegenden Fall wurde mit Datum vom 08.10.2022 eine spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung erstellt. Diese kommt zu folgenden Ergebnis:

»,Durch die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage und die Wirkungen im Stérbereich um die
Anlage werden fir die prifungsrelevanten Arten Feldlerche und Wiesenschafstelze die Verbotstat-
bestédnde nach § 44 Absatz 1 Nr. 4 i. V. mit Absatz 5 BNatSchG fir die gemeinschaftsrechtlich ge-
schiitzten Arten (alle europdischen Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie bzw. Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtline) berthrt.

Unter Anwendung der dargelegten VermeidungsmaBnahmen und der fachgerechten Umsetzung der
CEF-MaBnahmen werden die Verbotstatbestande nach § 44 Absatz 1 i. V. m. Absatz 5 BNatSchG
fir die nach § 15 BNatSchG zulassigen Eingriffe im Hinblick auf die gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Arten (alle europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie und Arten des
Anhanges IV der FFH-Richtlinie) nicht erfillt.

Das Vorhaben steht unter diesen Voraussetzungen in keinem Konflikt mit den Belangen des spezi-
ellen Artenschutzes. Die MaBnahmen zur Vermeidung oder Minderung sowie MaBBnahmen zur Siche-
rung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF-MaBnahmen) lassen erwarten, dass die
O0kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungsund Ruhestat-
ten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt bleibt und eine Schadigung der lokalen Popula-
tion nicht eintritt.

Durch MaBnahmen zur Anlagenbegriinung mit extensiven Wiesenflachen, eine extensive Nutzung
der nicht Gberbauten Flachen und ggf. zu pflanzende Hecken entstehen zusatzliche Brut- und Nah-
rungshabitate fiir die lokalen Populationen der nachgewiesenen heckenbewohnenden Arten. Insbe-
sondere die prifungsrelevanten Arten Wachtel, Bluthanfling und Goldammer kénnen davon erheb-
lich profitieren.

Im Hinblick auf die weiterhin im Umfeld vorhandenen Fortpflanzungsrdume von Feldvdgeln sollten
ggf. notwendige Eingriinungen der PV-Anlagen auf Strauchhecken mit Wuchshéhe von ca. 4-5 m
beschrankt werden. Es wird empfohlen, insbesondere auf die Pflanzung von Baumen zu verzichten,
um die durch die Hecken entstehende Kulissenwirkung in der Hohe zu begrenzen und das Umfeld
flr Arten mit spezifischem Meideverhalten (z.B. Feldlerche) angemessen zu berticksichtigen.™
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8. Vorhaben- und ErschlieBungsplanung

8.1 ErschlieBung

Die ErschlieBung aller Teilflachen erfolgt von der StraBe auf dem Flurstiick 205/4 Gmkg. Gmind.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Anlage von ErschlieBungswegen nur in absolut notwendi-
gem MaB in sickerfahiger Ausfiihrung zulassig.

8.2 Ver-/ Entsorgung

Wasserversorgung
Ein Anschluss an das Trinkwassernetz ist nicht notwendig.

Abwasserentsorgung/Oberflaichenwasser

Das von der Photovoltaikanlage abflieBende Niederschlagswasser ist auf dem Baugebiet breitflachig
zu versickern. Falls Erosionen und Abflussverlagerungen oder Abflussverscharfungen auftreten,
sind diesen geeignete MaBnahmen wie z.B. Bepflanzung oder Riickhaltemulden entgegenzusetzen,
so dass umliegende Grundstlicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

Schmutzwasser- bzw.- Kanalanschluss ist nicht erforderlich.

Strom-/Telekommunikationsversorgung
Fur die Anlageniiberwachung sind Signalkabel und ggf. Telekommunikationseinrichtungen vorgese-
hen.

Abfallwirtschaft
Ist nicht erforderlich.

8.3 Beschreibung der Photovoltaikanlage

Die Photovoltaik-Module werden fest aufgestellt in etwa in Sid Richtung ausgerichtet, so dass die
Modulreihen von West nach Ost verlaufen. Die Module dirfen sich gegenseitig nicht beschatten,
folglich sind der Konstruktionshéhe wirtschaftliche und einstrahlungsbedingte Grenzen gesetzt.
(maximal 3,00 m Uber Geldndeoberkante); aus demselben Grund ist zwischen den Modulreihen ein
Abstand von mindestens 3,00 m erforderlich, der ebenso wie die Flache unter den Modulen von
extensiv gepflegtem Griinland bedeckt ist. Die Tragerkonstruktion besteht aus Stahlprofilen. Die
Grindung erfolgt mittels Ramm- oder Schraubfundament.

Die notwendigen Technikraume werden innerhalb der festgesetzten Baugrenzen aufgestellt. Die
Vollversiegelung von Flachen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen Gebaudefundamente zu
beschranken. Die Grundflache fiir Nebengebdude darf insgesamt maximal 250 m2 betragen, die
Hohe ist auf maximal 3 m beschrankt.

Die Bereiche zwischen den Modultischen und darunter werden in extensiv genutzt und ausgeha-
gert, um eine Erhéhung der Artenvielfalt in der Flache zu erreichen. Die eigentliche Modulflache
wird aus versicherungstechnischen Griinden mit einem Maschendrahtzaun umfriedet. Die maximale
Hohe betragt 2,50 m.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf nachtschwarmende Insekten und zur Ver-
meidung einer optischen Fernwirkung bei Nacht wird im Bebauungsplan eine dauerhafte Beleuch-
tung der Anlage als unzulassig festgesetzt.

Die gesamte Anlage ist wartungsarm.

8.4 Riickbauverpflichtung

Vereinbarungen Uber den Riickbau nach Aufgabe der Nutzung werden in einer gesonderten Verein-
barung (Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt Rétz und dem Vorhabenstrager) getroffen.
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9. Begrindung der Festsetzungen aus stdadtebaulicher und land-
schaftsplanerischer Sicht

9.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Zulassig ist im Bereich des Sondergebietes ausschlieBlich die Errichtung von freistehenden Photo-
voltaikmodulen sowie der der Zweckbestimmung des Sondergebietes unmittelbar dienende Neben-
anlagen. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl definiert. Als Grundfla-
chenzahl wird 0,5 festgesetzt. Als Grundflache wird die Grundflache der Gebaude sowie die senk-
rechte Projektion der Module auf die Geldndeoberflache gerechnet. Eine tatsachliche Bodenversie-
gelung erfolgt allerdings nur im Bereich der Technikgebaude und wird durch Festsetzung einer ma-
ximalen Grundfldche von insgesamt maximal 250 m2 beschrankt. Zur Vermeidung von Gbermagi-
ger Versiegelung wurde festgesetzt, dass die Modultische mit Ramm-, Bohr- oder Schraubfunda-
menten zu verankern sind. Durch die Festsetzung einer Folgenutzung als landwirtschaftliche Flache
wird sichergestellt, dass die Flache nach Ablauf der Nutzung wieder der Landwirtschaft zur Verfl-
gung steht. Zur Vermeidung einer signifikanten Fernwirkung wird die maximale Héhe zwischen der
bestehenden, natiirlichen Gelandeoberkante und der baulichen Anlagen auf 3,00 m fiir die Module
und flr Gebdude beschrankt.

9.2 Baugrenzen, Abstandsfldachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen fir Modultische und Gebaude werden durch die Festsetzun-
gen von Baugrenzen definiert. Zufahrten, Umfahrungen, Einzaunungen kénnen auch auBerhalb der
Baugrenzen errichtet werden. Die festgesetzten Baugrenzen ergeben sich aus den erforderlichen
Abstdnden zu der Einfriedung der Anlage.

9.3 Baugestaltung, Werbeanlagen

Auch wenn die Errichtung von Gebauden nur in geringem Umfang erforderlich wird, werden Fest-
setzung zur Dachgestaltung getroffen, die ein mdglichst gutes Einfliigen der Anlagen in die Umge-
bung sicherstellen sollen. Die Dachneigung wird auf maximal 30° begrenzt und es werden gedeckte
Farben fir die Dacheindeckung vorgeschrieben. Aus den gleichen Griinden werden Werbeanlagen
grundsatzlich zugelassen, jedoch auf eine maximale Flache von 5,0 m2 sowie den Zufahrtsbereich
beschrankt. Fahnenmasten sowie elektrische Werbeanlagen werden explizit ausgeschlossen.

9.4 Verkehrsflachen

Die Grundstlickszufahrten werden auf die bereits bestehenden Zufahrten von den angrenzenden
StraBen und Flurwegen aus beschrankt.

9.5 Einfriedungen

Die Einfriedung soll - mindestens fir die Dauer einer Beweidung - wolfssicher gestaltet werden.
Dabei wird zur Verminderung von negativen 6kologischen Auswirkungen die Festsetzung getroffen,
dass die Durchlassigkeit fir Kleintiere im Bereich von 15 cm ab dem Boden gewahrleistet sein
muss. Als technische Lésungen kommen z.B. Elektrolitzen oder grobmaschige Matten in Frage,
welche Kleintiere weiter passieren lassen.

Die Begrenzung der Gesamthdhe auf maximal 2,50 m und Festsetzung der verwendeten Materia-
lien (Maschendraht aus Metall mit Ubersteigschutz) dient zur Verringerung der Auswirkungen auf
das Landschaftsbild.

9.6 Gestaltung des Geldndes/ Bodenschutz/ Oberflaichenwasser

Das natirliche Geldande soll weitestgehend unverandert beibehalten werden. Deshalb ist die Abgra-
bung oder Aufschittung auf eine Hohe von maximal 0,5 m begrenzt. Diese Festsetzung halt die
Mdglichkeit offen, geringfiigige Unebenheiten auszugleichen, ohne eine zu starke Veranderung des
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Gelandes zuzulassen. Zum Schutz des Bodens ist flir Aufschittungen gegebenenfalls ausschlieBlich
inertes Material oder Aushubmaterial des Planungsbereiches zu verwenden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist aus 6kologischen Griinden mdglichst breitflachig tber die
belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht zuldssig. Daher sind auch
samtliche Bodenbefestigungen einschlieBlich der Zufahrten in sickerfahiger Ausfiihrung herzustel-
len.

9.7 Griinflaichen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur- und Landschaft

Durch Festsetzungen zur Pflege der Griinflachen (1-2 schiirige Mahd, Verbot von Dlingemitteln und
Pestiziden, Verwendung von Regionalem Saatgut und Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk,
Schnitthéhe 10 cm) innerhalb der Photovoltaikanlage soll eine extensive Pflege und Entwicklung zu
artenreichem Extensivgrinland sichergestellt werden. Dies dient der weitgehenden Minimierung
von Eingriffen in Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume. Zur Einbindung der Anlage in
die Landschaft wird die Pflanzung der Hecken in den Randbereichen der Anlage festgesetzt. Die
Bilanzierung des Kompensationsbedarfs und die Beschreibung der GestaltungsmaBnahmen sind
dem Umweltbericht (Kapitel 2.3) zu entnehmen.

9.8 Immissionsschutz

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf nachtschwarmende Insekten und zur Vermeidung
einer optischen Fernwirkung bei Nacht wird im Bebauungsplan eine dauerhafte Beleuchtung der
Anlage als unzuldssig festgesetzt.

GemaB Praxis-Leitfaden flir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen: "An-
hand der vom LfU ermittelten Schallleistungspegel ergibt sich, dass bei einem Abstand des Trafos
bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstliicksgrenze der Immissionsrichtwert der TA Larm
fir ein reines Wohngebiet von 50 dB(A) am Tag sicher unterschritten wird."

Die nahegelegene Wohnbebauung befindet in einem Abstand von mindestens 200 Meter, so dass
die Werte der der TA Larm fir ein Wohngebiet sicher nicht Gberschritten werden. Es wird unter
Punkt 9.2 dennoch sicherheitshalber festgesetzt, dass die von der Anlage ausgehenden Gerdusche,
wie tieffrequente vom Transformator abstrahlende Gerausche, oder der Larm, den Wartungsarbei-
ten verursachen, bei nachstgelegenen Wohngebaduden, die in der TA Larm genannten Anforderun-
gen erflllen missen.

Es wurde ein Blendschutzgutachten erstellt. Dieses kommt zu folgendem Fazit:

,Die vorliegenden Reflexionen sind aufgrund des hohen Abweichwinkels > 37° von der Hauptblick-
richtung der Fahrzeugfihrer auf die Verkehrswege unter Bericksichtigung der BlendschutzmaB-
nahme flr die BundesstraBe B 22 ist aus fachgutachterlicher Sicht als nicht stérend zu werten. Eine
erhebliche Belastigung durch Blendung i. S. des § 5 BImSchG ist fur das Wohngebiet nicht zu er-
warten. Die geplante PV-Anlage ist aus fachgutachterlicher Sicht als genehmigungsfahig einzustu-
fen."

~Aus gutachterlicher Sicht ist eine BlendschutzmaBnahme zur Abschirmung der Blendungen erfor-
derlich. Der Blendschutz sollte am sidlichen Rand der Flur-Nr. 241 (Gemarkung Gmiind) auf einer
Lange von rund 150 m und einer Mindesthéhe von 2,50 m Uber GOK errichtet werden (vgl. Abbil-
dung 1).

Fur den Blendschutz eignet sich eine Bepflanzung, welche im Zeitraum von Mai bis Juli dauerhaft
belaubt ist und somit eine blickdichte Barriere darstellt. Alternativ kann der Blendschutz aus einer
Mauer oder einem Zaun mit Vlies-Einlagen bestehen."
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F UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fiir die Bebau-
ung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Der Umweltbericht soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbe-
langen festhalten und so die Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in
anderen Teilen der Begriindung darzulegen sind.

Zweck des Umweltberichts ist es, einen Beitrag zur Bericksichtigung der Umweltbelange bei der
Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Er umfasst die
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzglter
Menschen, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiter,
einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum Sat-
zungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Beriicksichtigung der Belange von Natur
und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Be-
grindung zum Bebauungsplan.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Bauleitplanung

Der Stadt Roétz liegt ein Antrag der Firma Solarpark Grub GmbH & Co. KG vor, auf den Flurstiicken
FI.-Nr. 241, und 243 (TF), Gmkg. Gmind und Fl.-Nr. 207 (TF) und 544 (TF), Gmkg. Berndorf, auf
landwirtschaftlichen Flachen zwischen Grub und Berndorf eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu
errichten.

Die Stadt Rotz hat beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Grub™ mit
Grinordnungsplan aufzustellen. Das Planungsgebiet liegt zwischen Grub und Berndorf.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan weist ein Sondergebiet zur Nutzung regenerativer Energien
(Photovoltaik) aus. Die ErschlieBung aller Teilflachen erfolgt von der StraBe auf den Flurstiicken
205/4, Gmkg. Gmund.

Die Bundesregierung hat durch das Gesetz fir Erneuerbare Energien (EEG) die Voraussetzung flr
eine wirtschaftliche Nutzung der Photovoltaik geschaffen. Dies, aber auch die erkennbare Ver-
schlechterung der Versorgung mit fossilen Energien flihrt zunehmend zum Einsatz regenerativer
Energien, insbesondere der Photovoltaik.

Die Module werden in Reihen, die in Sid-Richtung ausgerichtet sind, angeordnet.

Diese Modultische werden freitragend ohne flachenhafte Fundamente, sondern lediglich mit Ramm-
, Bohr- oder Schraubfundamenten im Boden verankert. Das Gelande bzw. die Topografie unter den
Tischen bleibt unverandert, da durch diese Montagetechnik die Unebenheiten der Bodenoberflache
ausgeglichen werden kénnen.

Die Hohe der Module kann bis zu 3,00 m Uber dem Erdboden betragen. Die Module auf den Tischen
werden riickseitig verkabelt, die einzelnen Modultische durch Erdverkabelung mit dem Technikraum
verbunden.

Die Zu- und Abfahrten auBerhalb des Geltungsbereiches erfolgen auf bereits vorhandenen StraBen
und Wirtschaftswegen.

Die Bereiche zwischen den Modultischen und darunter bleiben ungenutzt und einer extensiven
Grinlandpflege zugefiuhrt.

Der betreffende Bereich wird im Flachennutzungsplan im Parallelverfahren in ein Sondergebiet,
Photovoltaik (SO) nach § 11 BauNVO gedndert. Der Geltungsbereich umfasst folgende Parzellen:
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Gemarkung Gmind: FI.-Nr. 241 und 243 (TF)
Gemarkung Berndorf: FI.-Nr. 207 (TF) und 544 (TF)
Die Gesamtflache des geplanten Baugebiets betragt ca. 13,69 ha.

Die eigentliche Modulflache wird aus versicherungstechnischen Griinden mit einem Maschendraht-
zaun mit einer Hohe von bis zu 2,50 m umfriedet.

1.2 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind,
und ihrer Beriicksichtigung

Im aktuellen EEG ist unter § 2 die besondere Bedeutung erneuerbarer Energien verankert worden.
Demnach liegen ,die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdérigen Nebenanla-
gen [...] im (berragenden O&ffentlichen Interesse und dienen der &ffentlichen Sicherheit. Bis die
Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien
als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgliterabwdgungen eingebracht wer-

w

den.

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Erneuerbare-Energien-Gesetz, das Baugesetz-
buch, die Naturschutzgesetze, die Abfall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorlie-
genden Fall bericksichtigt. Die Eingriffsregelung ist nach dem Leitfaden *Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft’, 2021 in Verbindung mit dem Hinweispapier ,Bau- und landesplanerische
Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen™ des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen,
Bau und Verkehr von 10.12.2021 durchgefiihrt worden.

Das Landesentwicklungsprogramm sieht die Férderung von Stromerzeugung aus erneuerbaren
Energien vor.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird der Flachennutzungsplan geédndert und stellt im betref-
fenden Bereich ein Sondergebiet Photovoltaik dar.

Landschaftsschutzgebiet

Der noérdliche Teilbereich des Planungsgebietes befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes Oberer Bayerischer Wald.

Wadhrend des laufenden Verfahrens wird eine Befreiung aus den Festlegungen der Satzung des
Landschaftsschutzgebietes angestrebt.

Sonstige Schutzgebiete
Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks Oberer Bayerischer Wald.
Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich eines FFH-Gebietes oder Vogelschutzgebietes.

Im Planungsgebiet liegen keine geschutzten Flachen nach Arten- und Biotopschutzprogrammm oder
Natura 2000, ebenso wie keine biotopkartierten Flachen.

Das nachstgelegene kartierte Biotop das Biotops Nr.
6641-0107 ,NaBwiesen zwischen ROtz und Berndorf ™, das sich westlich des Geltungsbereiches
befindet.

Sonstige Fachplane und -programme z.B. zum Wasser-, oder Immissionsschutzrecht sowie kom-
munale Umweltqualitatsziele sind flir die vorgesehene Flache nicht vorhanden.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen

unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario)

2.1.1 Umweltmerkmale

2.1.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung

Der Planungsbereich selbst besitzt als landwirtschaftlich genutzte Flache, insbesondere aufgrund
der Vorbelastung durch die BundesstraBe keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung. Bedeutende
Freizeitwege befinden sich ebenfalls nicht im Umfeld.

Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche bestehen durch die Landwirtschaft.

Die Flache dient weder dem Larmschutz noch hat sie besondere Bedeutung fir die Luftreinhaltung.
Es besteht eine deutliche Vorbelastung in Bezug auf Larm durch die BundesstraBe.

Von den Modulen darf keine stérende Blendwirkung ausgehen. Verkehrsteilnehmer dirfen durch
die Module nicht geblendet werden. Laut dem Blendschutzgutachten vom 06.07.2023 ist eine
BlendschutzmaBnahme zur Abschirmung der Reflexionen erforderlich. Diese kann entweder in Form
von entsprechend dimensionierten Geholzpflanzungen oder baulichen MaBnahmen am Zaun ausge-
fihrt werden. Der Zaun darf dafiir bis zu einer Hohe von 3,00 m am Ort der BlendschutzmaBnahme
erhdht werden. Der Blendschutz sollte am sddlichen Rand der Flur-Nr. 241 (Gemarkung Gmind)
auf einer Lange von rund 150 m und einer Mindesthéhe von 2,50 m Uber bestehender natlrlicher
Gelandeoberkante errichtet werden. Fir den Blendschutz eignet sich eine Bepflanzung, welche im
Zeitraum von Mai bis Juli dauerhaft belaubt ist und somit eine blickdichte Barriere darstellt. Alter-
nativ kann der Blendschutz aus einer Mauer oder einem Zaun mit Vlies-Einlagen bestehen.

2.1.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Als potenzielle natlirliche Vegetation wird in der Pflanzensoziologie der Endzustand der Vegetation
bezeichnet, der sich einstellen wiirde, wenn sie sich unter den heutigen Standortbedingungen ohne
weiteren Einfluss des Menschen entwickeln kénnte. Sie braucht mit der urspriinglichen Vegetation
nicht Gbereinstimmen.

Als Grundlage dieser Betrachtung dienen die Untersuchungsergebnisse nach SEIBERT (1968) zur
potenziellen natirlichen Vegetation Bayerns, die aufbauend auf Bodeneinheiten und unter Beriick-
sichtigung von Hoéhenlagen und Klimaverhaltnissen Vegetationsgebiete beschreiben. Erganzende
Kartierungen einzelner Transsekte in Bayern von JANNSEN und SEIBERT (1986) haben zu neuen
Erkenntnissen gefiihrt.

Demnach wirde sich im Planungsgebiet auf lange Sicht Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Kom-
plex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald; ortlich mit Waldgersten-Tannen-Buchenwald entwi-
ckeln.

Im Planungsgebiet selbst liegen keine geschitzten Flachen nach Arten- und Biotopschutz-
programm oder Natura 2000, ebenso wie keine biotopkartierten Flachen.

Die Flache ist aufgrund des Status als landwirtschaftliche Fldche gepragt durch die menschliche
Nutzung. Die Vegetation der landwirtschaftlichen Nutzflachen setzt sich aus wenigen Arten zusam-
men und weist deshalb eine fir den Naturhaushalt untergeordnete Bedeutung auf.

Unter Bericksichtigung der bestehenden intensiven Nutzung ist der Bereich als gestért und anthro-
pogen beeinflusst einzustufen. Seltene bzw. gefédhrdete Arten sind deshalb voraussichtlich auszu-
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schlieBen. Wertvolle Lebensraume oder kartierte Biotope werden durch die Planung nicht beein-
trachtigt.

Unter Beachtung der in der bereits vorliegenden saP gemachten Angaben werden nach derzeitigem
Kenntnisstand fur keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie flir keine europdischen Vogel-
arten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie unter Berlicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen
die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG erfiillt. Es wird daher voraussichtlich keine Ausnahme
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG benétigt.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der Geltungsbereich eine lediglich geringe Be-
deutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere aufweist. Flachen mit hoher Bedeutung sind von
der Uberbauung nicht betroffen.

schwa,

bbildung 1: Auszug aus Biotopkartierung

Zeichenerkldrung:

rot umrandete Fldche: Geltungsbereich rot schraffiert: Biotopkartierung Flachland

2.1.1.3 Schutzgut Boden

Beschreibung

Boden dient als Pflanzen- und Tierlebensraum, als Filter, fiir die Wasserversickerung und -
verdunstung sowie der Klimaregulierung. Zudem hat er seine Funktion als Produktionsgrundlage
fur die Landwirtschaft. Belebter, gewachsener Boden ist damit nicht ersetzbar.

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb der Naturraumeinheit D63 - Oberpfalzer und Bayerischer
Wald, innerhalb der Untereinheit 401-B - Tiefenbach-Rétz-Hugelland und Winklarner Becken.

In der Geologischen Karte 1:500.000 ist flir den Planungsbereich die Geologische Einheit Gneis
ungegliedert, mit stellenweiser Graphiteinlagerung verzeichnet.

verzeichnet. Gemé&B Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 liegt im Planungsgebiet die Legendeneinheit
743, d.h. fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettfihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (oder
Gneis) vor.

Das Standortpotential fir die natirliche Vegetation hat gemaB Umweltatlas geringe bis mittlere
Bedeutung flr die natlrliche Vegetation, da keine extremen Umweltbedingungen anzutreffen sind.

GemaB Umweltatlas liegt im Planungsbereich fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettfihrendem
(Kryo-)Sand bis Grussand (oder Gneis) vor, es handelt sich um carbonatfreie Standorte mit gerin-
gem Wasserspeichervermdgen.

In der Bodenschatzungskarte werde fir die Ackerflachen Ackerzahlen von 39 bzw. 41 angegeben,
womit sich die Flachen Gber dem Landkreisdurchschnitt (36) bewegen.
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Da es sich bei der Flache fir die Freiflachenphotovoltaikanlage um landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen handelt, ist der anliegende Boden anthropogen Uberpragt. Der natirliche Bodenaufbau ist in
diesem Bereich demnach bereits beeintrachtigt.

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungsraum
nicht zu erkennen. Es sind keine besonders schutzwiirdigen Bodenflachen festzustellen.

Zu Altlasten ist im Bereich der Planung nichts bekannt.

2.1.1.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Laut Umweltatlas Bayern befindet sich das Planungsgebiet weder im Wassersensiblen Bereich noch
in einem Uberschwemmungsgebiet. Grundwasser ist mit einem Abstand von > 2 m zu erwarten.
Genauere Kenntnisse zum Grundwasserstand sind nicht vorhanden.

Wasserschutzgebiete befinden sich nicht in der Umgebung der Planung.

2.1.1.5 Schutzgut Luft / Klima

1.1.1.1 Beschreibung

Die mittlere Lufttemperatur im Planungsbereich betragt im Sommerhalbjahr zwischen 13 und 14 °C
und im Winterhalbjahr 1 bis 2 °C. Im Sommerhalbjahr betragt die mittlere Niederschlagshéhe etwa
400 bis 450 mm, im Winterhalbjahr etwa 300 mm bis 350 mm.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat als Ackerflache eine gewisse Bedeutung als Kaltluf-
tentstehungsgebiet, jedoch ohne Bezug zur Wohnbebauung. Eine Bedeutung fiir die Frischluftent-
stehung ist nicht zu erkennen.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen flir das Planungsgebiet nicht vor,
eine Vorbelastung ist allerdings durch die Lage an der BundesstraBe zu erkennen.

2.1.1.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Beschreibung

Der Geltungsbereich der Planung befindet innerhalb eines Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes,
zum Teil innerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Dennoch sind pragend fir den Landschaftsaus-
schnitt, der durch den Bebauungsplan beansprucht wird, die landwirtschaftliche Nutzung sowie die
vorhandenen Vorbelastungen im Umfeld. Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen,
die innerhalb der Uberplanten Flachen keinerlei landschaftsbildpragende Strukturen aufweisen. Das
Umfeld ist von der Landwirtschaft sowie der Lage an der Bundesstrasse gepragt.

Innerhalb der Flachen sind keine gliedernden oder landschaftsbildwirksamen Strukturen vorhanden.
Blickbeziehungen bestehen aufgrund der Héhenabwicklung zu den beiden nahegelegenen Ortschaf-
ten Grub und Berndorf. Wobei die Sichtbeziehung in Richtung Grub von der B 22 und deren Be-
gleitgriin zumindest partiell unterbrochen wird.

Die Landwirtschaftlichen Flachen selbst haben keinen direkten Wert fir die Erholungsnutzung. Es
sind ebenso keine bedeutenden Freizeitwege im Bereich der Planung zu erkennen. Entsprechend
liegen gute Voraussetzungen zur Einbindung der Anlage in die Landschaft vor.

2.1.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kultur- bzw. Sachgiter mit schitzenswertem
Bestand bekannt. Im Denkmalatlas Bayern sind keine Boden- oder Baudenkmaler innerhalb der
Flache verzeichnet.
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2.1.1.8 Schutzgut Fldache

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden ca. 13,69 ha Flache der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung entzogen und in Flachen fir Photovoltaik sowie Flachen fiir Eingriinung umgewan-
delt. Die Flache kann begrenzt weiterhin als extensive Grinlandflache beziehungsweise als Schaf-
weide genutzt werden.

Auf diesen Flachen erfolgt jedoch nur in sehr geringem Umfang im Bereich der Technikgebdude
eine Versiegelung.

2.1.1.9 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wirde keine Veranderung der

biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten erwarten lassen,

da diese Flachen weiterhin wie bisher genutzt werden wirden.

Auch flr die anderen Schutzglter wirden sich keine Veranderungen ergeben.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

2.2.1 Auswirkung auf die Schutzgiiter

2.2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen
Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wird eine Flache in Anspruch genommen, die derzeit
landwirtschaftlich intensiv genutzt wird.

Unter Beachtung der in der bereits vorliegenden saP gemachten Angaben werden nach derzeitigem
Kenntnisstand fur keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fiir keine europaischen Vogel-
arten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie unter Berlcksichtigung von VermeidungsmaBnahmen
die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG erfiillt. Es wird daher voraussichtlich keine Ausnahme
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG benétigt.

Durch die Umwandlung in extensiv bewirtschaftetes Griinland und die Neuanlage von Hecken sowie
die Entwicklung artenreicher Saume und Staudenfluren ist insgesamt von einer Verbesserung der
Funktion der Flache fur den Arten- und Biotopschutz auszugehen.

Durch die geplante Neuanlage von Hecken sowie die Entwicklung von Extensivgriinland werden
zusatzlich neue Biotopstrukturen geschaffen.

Wahrend der Bauphase kann es durch die vom Baubetriebe ausgehenden Stérwirkungen zu einer
Beeintrachtigung der angrenzenden Lebensrdume und zur Meidung der Flachen kommen, diese
sind jedoch zeitlich beschrankt.

Durch die auftretenden teilweisen Verschattungseffekte sowie den unterschiedlichen Niederschlags-
anfall ist langfristig eine differenzierte Ausbildung in der Vegetationszusammensetzung zu erwar-
ten, die zu einer weiteren Auffacherung des Lebensraumspektrums fluhrt. Durch gezielte Pflege-
maBnahmen kdénnen diese zusatzlich unterstitzt werden.

Zur Vermeidung von Lockwirkungen auf nachtschwarmende Insekten wird eine dauerhafte Be-
leuchtung der Anlage als unzuldssig festgesetzt.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Saugetieren durch die Errichtung der notwendigen Um-
zaunung des Geldandes wird festgesetzt, dass die Unterkante des Zaunes entsprechend der Gelan-
detopografie mindestens 15 cm Uber fur Kleintiere durchldssig auszufihren ist.
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Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind gering bedeutende Flachen betroffen, so
dass unter Berlicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen in der Zusammenschau gering erhebli-
che Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut zu erwarten sind.

2.2.1.2 Schutzgut Boden

Auswirkungen

Vor allem bei feuchten Witterungsverhaltnissen kann es durch die Befahrung der Flache wahrend
der Bauphase zu stellenweisen Bodenverdichtungen kommen. Zur Herstellung der Kabelgraben
wird Boden ausgehoben und zwischengelagert. Dauerhafte Bodenumlagerungen, also Abgrabungen
oder Aufschittungen werden im vorliegenden Fall nicht notwendig, die Modultische an den Gelan-
deverlauf angepasst werden.

Auf Grund der gewdhlten Ausbildung der Modultische ohne flachenhafte Betonfundamente wird der
dauerhafte, Uiber die Bauphase hinausgehende Eingriff minimiert. Es erfolgt lediglich eine geringfla-
chige Bodenverdrangung, keine Versiegelung. Lediglich im Bereich des Technikraumes erfolgt eine
Versiegelung des Bodens, die auf Grund der geringen Dimensionierung jedoch vernachlassigt wer-
den kann.

Bei der Verwendung von verzinkten Stahlprofilen zur Verankerung der Modultische kann es grund-
satzlich zum Abtrag von Zink und Anreicherung im Boden kommen. Zum Thema Zinkeintrag
schreibt fachliche Oberbehdrde fir Wasserwirtschaft, das Landesamt fiir Umwelt Bayern (Merkblatt
Nr. 1.2/9 (2013) S. 9)

»~In der ungesattigten Bodenzone dagegen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen einen
Einsatz von verzinkten Stahlprofilen. Da die vertikale Sickerstromung parallel zu ihnen verlauft,
bleiben Lésungsprozesse und -mengen sehr begrenzt, und die ohnehin geringere Benetzung mit
Sickerwasser wird durch die Abschirmwirkung der Solarmodultische weiter gemindert. Der Eintrag
von Zink Uber das Sickerwasser wird daher zu keinen relevanten Verunreinigungen des Grundwas-
sers fuhren." Risikofaktoren, die zu erhéhtem Zinkeintrag fihren, sind niedrige pH-Werte (<6) im
Boden, Stau- und Grundwassereinfluss oder ein hoher Salzgehalt im Boden. Keine dieser Risikofak-
toren sind fiir die Uberplante Flache zu erwarten.

Zudem werden die Flachen zukinftig den Festsetzungen entsprechend weder gediingt noch mit
Pestiziden o0.a. behandelt.

Ergebnis
Es sind auf Grund der sehr geringen Versiegelung und der vorhandenen Beeintrachtigung Umwelt-
auswirkungen geringer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu erwarten.

2.2.1.3 Schutzgut Wasser

Auswirkungen

Mit baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ist bei ordnungsgemaBer Durchfiihrung nicht zu
rechnen. Als anlagebedingte Wirkungen ist die Fldchenversiegelung und die Uberdeckung von Teil-
bereichen durch die Module zu nennen. Aufgrund der Neigung der Module kann das auftreffende
Niederschlagswasser unmittelbar ablaufen und zwischen den Modulen abtropfen. Eine Versickerung
erfolgt damit groBfléachig lUber eine geschlossene Pflanzendecke im gesamten Planungsbereich, so
dass kein Eingriff in den vorhandenen Wasserhaushalt entsteht. Da die Module ohne Fundamente
im Boden verankert werden, entsteht auch hier keine nennenswerte Versiegelung. Lediglich die
notwendigen Technikraum- oder und Geraterdume stellen eine Versiegelung des Bodens dar und
muissen mit entsprechenden Wasserableitevorrichtungen ausgestattet werden. Da diese Gebaude
jedoch nur kleinflachig nétig und mdglich sind, entstehen auch hieraus keine nennenswerten Ein-
schrankungen.
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Es erfolgt deshalb nur ein Minimum an Versiegelung. Abgrabungen sind auf maximal 0,5 m be-
schrankt. Beeintrachtigungen fiir Grundwasserneubildung sowie Regenriickhalt kénnen deshalb
praktisch ausgeschlossen werden.

Ergebnis
Es sind durch die Planung bei Einhaltung der VerminderungsmaBnahmen Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.2.1.4 Schutzgut Luft/Klima

Auswirkungen
Wahrend der Bauphase kann es witterungsbedingt zeitweise zu Staubemissionen kommen.

Die anlagebedingten Auswirkungen sind im Zusammenhang mit der bereits beim Schutzgut Boden
und Wasser genannten Versiegelungen und Verschattungseffekten zu sehen. Da kaum Versiege-
lung erfolgt, findet praktisch keine Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten statt. Die aufgestan-
derte Bauweise verhindert Kaltluftstau.

Der differenzierte Wechsel von beschatteten und unbeschatteten Bereichen flihrt lediglich zu einem
kleinrdumigen Wechsel des Mikroklimas, groBraumige Auswirkungen sind dadurch jedoch nicht zu
erwarten. Der kleinklimatische Wechsel flihrt jedoch zu einer differenzierten Lebensraumausbildung
und damit zu einer Erhéhung der Artenvielfalt auf der Flache.

Auf Grund der GréBenordnung des Baugebiets sind keine gréBeren Auswirkungen auf Klima und
Luftaustausch zu erwarten.

In der Gesamtbilanz wird das Schutzgut Luft / Klima durch die Errichtung der geplanten Photovol-
taikanlage positiv beeinflusst, da die Freisetzung von schadlichen Klimagasen, wie sie bei der kon-
ventionellen Energieerzeugung durch fossile Brennstoffe entstehen, verringert wird.

Ergebnis
Es sind durch die Planung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Luft
festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.2.1.5 Flache

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Aufstellung des Bauleitplanes werden bislang landwirtschaftlich genutzte
Flachen fir die Geltungsdauer des Bebauungsplanes im Anspruch genommen. Da Nutzung als Son-
dergebiet jedoch zeitlich begrenzt ist, ist dieser Verlust nicht dauerhaft. Die Bereiche unter der
Anlage werden zudem weiterhin als extensives Griinland gepflegt oder zur Schafbeweidung heran-
gezogen. Aus agrarpolitischer Sicht ist die Uberplanung begrenzter Flachen mit Freiflachen-
Photovoltaikanlagen zielfiihrend, um damit bestehende Biogasanlagen zu ersetzen und durch die
erheblich héhere Flacheneffizienz bisher fir die Produktion von Energiepflanzen gebundene Flachen
wieder fir die Nahrungsmittelproduktion zu gewinnen.

Nach Rickbau der Anlage stehen die Flachen wieder flr die Landwirtschaft oder andere Nutzungen
zur Verfligung.

Ergebnis

Auf Grund der zeitlichen Begrenzung der Inanspruchnahme ist mit insgesamt gering erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu rechnen. Diese werde nach Rickbau der Anlage voll-
standig zurtickgenommen.

2.2.1.6 Wirkungsgefiige zwischen den o0.g. Schutzgiitern

Die einzelnen Schutzgiter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungsgefiige
miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden nicht ohne
die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion).
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Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und
Tierwelt. Diese Bezlige sind bei den jeweiligen Schutzgitern vermerkt.

2.2.1.7 Schutzgut Landschaft / Erholung

Auswirkungen

Als anlagebedingte Wirkung hat die Errichtung einer Photovoltaikanlage eine gewisse Veranderung
des Landschaftsbildes im unmittelbaren Planungsumgriff zur Folge. Aufgrund der bestehenden Vor-
pragung kommt diese jedoch nicht so stark zur Geltung wie an anderen, nicht vorbelasteten
Standorten. Durch die Lage an der Bundesstrasse ist eine deutliche technische Vorpragung und
somit Vorbelastung der Flachen bereits gegeben. Trotz der Lage innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes hat die Flache keinen herausragenden Wert fir die Erholungsnutzung da die Vorbelastun-
gen Uberwiegen. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch die MaBnahmen zur Ein-
grinung minimiert.

Da die Ackerflachen in maBig extensiv genutztes, artenreiches Griinland umgewandelt werden und
im Randbereich Heckenstrukturen angelegt werden, wird das Landschaftsbild im Hinblick auf die
Vegetation aufgewertet.

Zur Vermeidung einer optischen Fernwirkung bei Nacht wird eine dauerhafte Beleuchtung der Anla-
ge als unzuldssig festgesetzt.

Ergebnis

Aufgrund der Lage und der technischen Vorpragung der Fléache sind unter Berlcksichtigung der
geplanten Eingriinung durch die Planung nur mittel erhebliche Umweltauswirkungen fiir das
Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

2.2.2 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Im direkten Umfeld der Planung befinden sich keine Natura-2000 Gebiete. Das nachstgelegene
FFH-Gebiet befindet sich einem Abstand von deutlich Gber 3 Kilometern. Die Planung hat keine
Auswirkung auf diese Gebiete.

2.2.3 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevél-
kerung insgesamt

Auswirkung

Bei der Ausweisung von Sondergebieten (flr Photovoltaik) im Umfeld bestehender Siedlungen ist in
der Regel eine gewisse Auswirkung auf die dort lebende Bevdlkerung gegeben. Meist entstehen
nachteilige Auswirkungen in Form von Sichtbeeintrachtigungen bzw. Stérung des Landschaftsbildes
durch die errichteten Anlagenteile. Diese werden beim Schutzgut Landschaftsbild behandelt.

Beeintrachtigung von Siedlungsbereichen durch den Betrieb der Anlage wie Larm, Erschitterung,
oder Schwingungen sind auf Grund der Anlagenausflihrung und der angewandten Techniken nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Larmemissionen entstehen auf Photovoltaikanlagen
nur durch die verwendeten Transformatoren. Diese sind jedoch so gering, dass eine Belastung der
mehr als 200 m entfernten Wohnbebauung nicht zu erwarten ist. Die von der Anlage ausgehenden
Gerdusche sind aufgrund der Vorbelastung durch die BundesstraBBe zu vernachlassigen.

Baubedingt kann es durch die Bebauung kurzzeitig zu erhéhter Larmentwicklung kommen. Diese ist
jedoch vortibergehend und daher als gering erheblich einzustufen.

Die im Blendschutzgutachten vom 06.07.2023 festgestellte Blendwirkung wird durch die Festset-
zungen zur Abschirmung der Reflexionen unterbunden. Der Blendschutz sollte am stdlichen Rand
von Flur-Nr. 241 (Gemarkung Gmiind) auf einer Ldnge von rund 150 m und einer Mindesthéhe von
2,50 m Uber bestehender natirlicher Gelandeoberkante errichtet werden. Flr den Blendschutz eig-
net sich eine Bepflanzung, welche im Zeitraum von Mai bis Juli dauerhaft belaubt ist und somit eine
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blickdichte Barriere darstellt. Alternativ kann der Blendschutz aus einer Mauer oder einem Zaun mit
Vlies-Einlagen bestehen.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen Belastungen zu erwarten. Beeintrach-
tigungen entstehen gegebenenfalls auf das Landschaftsbild. Diese werden beim Schutzgut Land-
schaftsbild getrennt behandelt.

2.2.4 Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen

Auch wenn derzeit keine Bodendenkmaler bekannt sind, ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Pla-
nungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden.
Jegliche Form von Erdarbeiten birgt ein gewisses Risiko der Zerstérung von Bodendenkmalern. Da
es sich bei der zu bebauenden Flache um bereits von Landwirtschaft Uberpragte Flachen handelt
und Abgrabungen im Bebauungsplan auf 0,50 m begrenzt werden, ist in dieses Risiko jedoch sehr
gering.

Wahrend der Bauarbeiten bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde
sind umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.
(Art. 8 DSchG)

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefliihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Auswirkungen flir dieses Schutzgut zu erwarten.

2.2.5 Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerech-
te Umgang mit Abfallen und Abwaéassern

Die Férderung von erneuerbaren Energien, wie im vorliegenden Fall der Solarenergie tragt grund-
satzlich zum Klimaschutz bei. Durch die Nutzung von Sonnenstrom wird kein klimaschadliches CO2
produziert und in der Gesamtbilanz die Reduktion von Emissionen erreicht.

Abfalle oder Abwasser fallen durch die Nutzung der Anlage nicht an.

2.2.6 Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie

Da die vorliegende Planung zum Ziel hat, Baurecht fiir eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu
schaffen, tragt sie wesentlich zur Nutzung erneuerbaren Energien bei.

2.2.7 Auswirkungen auf die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts

Im Bereich der Planung sind keine Darstellungen von Landschaftsplénen vorhanden. Wasser, Ab-
fall- oder Immissionsschutzrechtliche Belange werden ebenfalls nicht berihrt.
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2.2.8 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten
der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiber-
schritten werden

Durch die Nutzung der Flache als Photovoltaikanlage entstehen keine Auswirkungen auf die Luft-
qualitdt im unmittelbaren Planungsbereich, da von der Anlage keine Luftemissionen ausgehen. Das
geplante Vorhaben steht der Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt somit nicht entgegen.

2.2.9 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes

Die einzelnen Schutzgiter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungsgeflige
miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden nicht ohne
die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion).
Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und
Tierwelt. Diese Bezlige sind bei den jeweiligen Schutzgutern vermerkt.
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2.3 Beschreibung der MaBBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringe-
rung oder Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird erldutert, mit welchen MaBnahmen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, sowohl wahrend der Baupha-
se als auch der Betriebsphase.

Die MaBnahmen sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes verankert und tragen zur Vermei-
dung, Verhinderung, Verringerung von erheblichen Umweltauswirkungen bei. Die verbleibenden,
unvermeidlichen Auswirkungen kénnen durch interne AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen werden.

2.3.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

2.3.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Durchlassige Gestaltung der Einfriedung fiir Saugetiere mittlerer GréBe

Es wird festgesetzt, dass sich der Zaun mindestens 15 cm (ber dem Geldande fiir Kleintiere durch-
lassig zu gestalten ist. Dadurch wird eine Durchlassigkeit fir Tiere wie Igel, Feldhase, Marder und
andere erreicht, die zum Beispiel von Greifvogeln erbeutet werden. Durch die Anhebung der Zaun-
unterkante wir die Zerschneidung des Lebensraumes fiir diese Tierarten vermieden.

Entwicklung von extensivem Grinland innerhalb der PV-Anlage durch Mahd/extensive Beweidung

Unter den Photovoltaikmodulen wird artenreiches, extensiv genutztes Griinland entwickelt, so dass
zu erwarten ist, dass sich der Artenreichtum im Vergleich zur momentanen, intensiven Nutzung
erhoht. Naheres zur Pflege wird unter Punkt 2.3.2 — Landschaftspflegerische MaBnahmen erlautert.

Verwendung von autochthonem Pflanzgut

Fur die Anlage der Hecken entlang der Grenze des Geltungsbereiches wird die Verwendung von
standortgerechtem, autochthonem Pflanzgut festgesetzt.

Verbot einer dauerhaften Beleuchtung der Anlage

Zur Vermeidung von Lockwirkungen auf nachtschwarmende Insekten wird eine dauerhafte Be-
leuchtung der Anlage als unzulassig festgesetzt.

Baustellenfreimachung auBerhalb der Brutzeit

Die Baustellenfreimachung ist entweder auBerhalb der Brutzeit (Mitte August — Ende Februar) aus-
zufiihren oder es sind VergramungsmaBnahmen vorzusehen. Diese sind von Brutbeginn Anfang
Marz bis Beginn der Baufeldfreimachung aufrechtzuerhalten. Dazu werden Pfosten mit einer Hohe
von 1,5 m Uber Gelandeoberkante im Abstand von ca. 20 m eingeschlagen und oben mit Flatter-
bandern versehen.

2.3.1.2 Schutzgut Boden
Durch die vorgesehene Verankerung der Modultische im Boden wird ein Eingriff in den Boden wei-
testgehend verringert.

2.3.1.3 Schutzgut Wasser
Durch die direkte, breitflachige Versickerung von Niederschlagswasser auf der Flache ist der Eingriff
in das Schutzgut Wasser minimiert.

2.3.14 Schutzgut Landschaftsbild

Festsetzungen zur Fassaden- und Dachgestaltung der notwendigen Technikgebdude verringern die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Durch die Eingriinung an den Randern des Sondergebietes
wird die Anlage in die Landschaft integriert. Durch das Verbot einer dauerhaften Beleuchtung der
Anlage wird eine optische Fernwirkung bei Nacht vermieden.
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2.3.1.5 Schutzgut Luft/Klima

Die Luft und Klimaverhaltnisse werden durch die Anlage der Photovoltaikanlage nicht negativ be-
eintrachtigt. Es erfolgt sogar eine Verbesserung durch Reduzierung des CO;-AusstoBes.
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2.3.2 Landschaftspflegerische MaBnahmen und Festsetzungen

Diese werden im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes durchgefiihrt.

2.3.2.1 Pflege innerhalb der eigentlichen Freiflaichenphotovoltaikanlage
Derzeitige Nutzung/ Bestand: Acker, intensiv bewirtschaftet

Entwicklungsziel: artenreiches Extensivgrinland
Artenanreicherung des Gebiets

Die Pflege des Griinlandes innerhalb der PV-Anlage erfolgt durch 1 bzw. 2 schiirige Mahd ohne
Dingung der Flache.

Damit wird sichergestellt, dass Vogelarten, die ihre Nester am Boden anlegen, durch die Mahd nicht
bei der Brutausiibung beeintrachtigt werden. Gleichzeitig ist eine Grinlandpflege oder -
Bewirtschaftung erforderlich, um langfristig eine Verbuschung zu verhindern und einen Nahrstoff-
entzug zu erreichen. Ebenso werden damit glinstige Nahrungsbedingungen fir die in der Hecke
britenden Vogelarten geschaffen.

Auf dem gesamten Griinland innerhalb der Photovoltaikanlage ist der Einsatz von Diinger und Pes-
tiziden grundsatzlich zu untersagen. Lediglich MaBnahmen zur Anhebung des ph-Wertes (z.B. Kal-
kung) sind zulassig, sofern aus Griinden des Korrosionsschutzes erforderlich.

2.3.3 Ausgleich unvermeidbarer Beeintriachtigungen / Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft”’, 2021 in Verbindung mit dem Hinweispapier ,Bau- und landesplanerische Behand-
lung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen™ des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau
und Verkehr von 10.12.2021 durchgefiihrt. Da die bauliche Nutzung durch PV-Freiflachenanlagen
von einer Bebauung mit Gebduden (einschl. deren ErschlieBung) deutlich abweicht, werden fir die
Bewadltigung der Eingriffsregelung bei PV-Freiflachenanlagen in dem Hinweispapier spezifische Hin-
weise gegeben. Diese gelten ausschlieBlich fiir Bauleitplanverfahren zu PV-Freifldachenanlagen.

Die Grundlage fir die Beurteilung der Eingriffsschwere ist der Flachenzustand vor Beginn der MaB-
nahmen.

2.3.3.1 Bestandserfassung und Bewertung
Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgt anhand vorhandener Untersuchungen sowie eigener
Erhebungen.

MaBgebend fir die Erfassung und Bewertung ist der tatsachliche Zustand der Schutzglter im Un-
tersuchungsraum vor dem Eingriff.

Die Bewertung des Ausgangszustands wird maBgebend davon bestimmt, welche Bedeutung den
jeweiligen Schutzglitern zukommt. Die Bedeutung des jeweiligen Schutzgutes lasst sich anhand der
wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und Auspragungen in die Kategorien gering, mittel und
hoch einteilen. Die Bewertung zum Schutzgut Arten und Lebensrdaume erfolgt in Anlehnung an die
Biotopwertliste zur Bayerischen Kompensationsverordnung.

Bewertung des Ausgangszustands
Nr. | Schutzgut Beschreibung Kategorie

1 Arten & Lebens- | Intensiv bewirtschaftete Acker/ Intensivgriin- | geringe Bedeutung
rdume land

2 Boden & Flache Anthropogen Uberpragter Boden ohne kultur- | mittlere Bedeutung
historische Bedeutung oder Eignung flr die
Entwicklung von besonderen Biotopen

3 Wasser Flachen mit dauerhaft abgesenktem Grundwas- | geringe Bedeutung
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ser

4 Klima / Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luft-
austauschbahnen

geringe Bedeutung

5 Landschaftsbild Teilweise Lage im Landschaftsschutzgebiet,
jedoch deutliche Vorbelastung durch Bundes-
straBe.

begrenzte Fernwirkung durch eingegrenzte
Lage

mittlere Bedeutung

2.3.3.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

GemaB dem aktuellen Hinweispapier zur Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen kann bei Einhaltung einer Reihe von MaBgaben bei der Detaillierung der Pho-
tovoltaikanlage auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung davon ausgegangen werden, dass Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes weitgehend oder sogar vollstandig vermieden werden kdén-

nen.

Wenn der Ausgangszustand der Anlagenflache gemal Biotopwertliste als ,intensiv genutzter Acker"
(BNT A1l gemaB Biotopwertliste) und/oder ,intensiv genutztes Grinland"™ (BNT G11 gemafB Bio-
topwertliste) einzuordnen ist und die im nachfolgenden aufgefiihrten VermeidungsmaBnahmen
eingehalten werden, entsteht gemaB dem Hinweispapier kein Ausgleichsbedarf fiir den Naturhaus-

halt.

Kénnen die MaBBgaben dagegen nur teilweise eingehalten und die MaBnahmen nur teilweise umge-

setzt werden, ist der Ausgleichsbedarf zu ermitteln und um die durch 6kologischen Gestaltungs-

und PflegemaBnahmen erreichbare Vermeidung zu reduzieren.

Im Folgenden sind die gemaB Hinweispapier erforderlichen MaBnahmen aufgelistet:

MaBnahmen

Umsetzung
ja nein

Grundsatzliche VermeidungsmaBnahmen

- Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung (Ausschluss- und
Restriktionsflachen)

- Keine Uberplanung naturschutzfachlich besonders wertvoller Bereiche
(z.B. amtlich kartierte Biotope, Bodendenkmaler und Geotope, Béden mit
sehr hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte gemaBn
§ 2 Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

- 20 cm Abstand des Zauns zum Boden bzw. anderweitige Zaunungen,
durch die dieselbe Durchldssigkeit fur Klein- und Mittelsauger etc. ge-
wahrleistet werden kann

- Fachgerechter Umgang mit Boden gemaB den bodenschutzgesetzlichen
Vorgaben

- Standortwahl auf intensiv genutztem Acker- oder Grinland

Vermeidung durch 6kologische Gestaltungs- und PflegemaBnahmen

o Grundflachenzahl (= GRZ = MaB der baulichen Nutzung) < 0,5

X O

o zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen

X [
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o0 Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus ge-
bietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgut,

X

[

o keine Diingung,

o kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

0 1- bis 2- schiirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk,
Schnitthéhe 10 cm) oder/auch standortangepasste Beweidung oder/auch

X X X

O O O

0 kein Mulchen innerhalb der Anlage

X

[

Im vorliegenden Fall werden die MaBnahmen vollstandig umgesetzt, so dass kein Ausgleichsbedarf

Zu ermitteln ist.
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2.3.4 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionali-
tat

Folgende artspezifischen MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionali-
tat (CEF-MaBnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten werden durchgefihrt:

1. Feldlerche:

Als Ausgleich fiir die betroffenen drei Brutreviere von Feldlerchen kann aus nachfolgenden MaBna-
menalternativen ausgewahlt werde. Die angegebenen Flachen sind jeweils je betroffenes Revier zu
erbringen:

- Anlage von 0,5 ha Brache- oder Blihstreifen je Revier.

- Alternativ kdnnen je Revier 2000 m2 Brache- oder Blihstreifen und acht Lerchenfenster angelegt
werden.

- Als weitere Alternative kann Wintergetreide in erweitertem Saatreihenabstand angebaut werden
(auf 1 ha Ackerland pro betroffenem Revier)

Ausgestaltung der Lerchenfenster:
- AusschlieBlich in Wintergetreide
- GréBe 20 m2 je Fenster.

- Mind. 25 m Abstand zum Feldrand und 100 m zu Gebduden, Hecken, Wald, ... und mind. 50 m
Abstand zur PV- Anlage

- Fenster sind mit Einsaat anzulegen, ohne Herbizideinsatz, Dlingung oder Pflanzenschutzmitelein-
satz.

Auch keine mechanische Unkrautbekdmpfung.

- Lage im Nutzungsbereich der lokalen Population.

- Max. 5 Fenster pro ha.

Ausgestaltung der Brache- oder Bllhstreifen:

- MindestgroBe fur Teilflache: 0,2 ha

- In Kombination mit 8 Lerchenfenster 0,2 ha, sonst 0,5 ha pro Brutpaar
- Absténde wie bei Lerchenfenstern.

- Streifenbreite mindestens 10 m

- Kein Dingemittel- oder Pestizideinsatz zulassig.

- Bewirtschaftungsruhe wahrend der Brutzeit von 01.03. - 15.08., erst nach Mitte August wird
maoglichst streifenweise versetzt gemaht und das Schnittgut abgefahren.

- Jahrlicher Umbruch auBerhalb der Brutzeit.

- Naturliche Sukzession oder Ansaat von Wildpflanzen mit reduzierter Saatmenge.
- Rotation spéatestens nach 3 Jahren.

Erweiterter Saatreihenabstand:

- Getreide im doppelten Saatreihenabstand.

- Verzicht auf Diingung und Biozideinsatz.

- Keine mechanische Unkrautbekéampfung zwischen 15.03. und 01.07.

- 1 ha am Stlick pro Brutpaar, nicht in Teilfldchen mdglich.

Endfassung vom 04.10.2023 Seite 29 von 34



vBBP ,Solarpark Grub" Begriindung mit Umweltbericht

Die CEF-MaBnahmen missen vollsténdig umgesetzt und funktionsfahig sein ab der Brutsaison An-
fang Marz des Kalenderjahres, in dem der Baubeginn liegt. Liegt der Baubeginn ab August eines
Jahres, genigt die vollstédndige Umsetzung bis 1. Marz des Folgejahres.

Die CEF-MaBnahmen sind rechtlich zu sichern. Bei rotierenden MaBnahmen kann eine schuldrechtli-
che Pflege- und Bewirtschaftungsvereinbarung zwischen dem Verursacher und geeigneten Einrich-
tungen wie z.B. einem Landschaftspflegeverband geschlossen werden.

Die Durchfiihrung der CEF-MaBnahmen ist zu dokumentieren. In der Dokumentation sind die MaB-
nahmen entsprechend den Vorgaben nachzuweisen und auf einer Plankarte darzustellen. Die
Durchfiihrung ist per Nachweis mit Foto zu bestatigen.

Die Umsetzung der CEF-MaBnahmen wird auch im stadtebaulichen Vertrag gesichert. Nachdem die
MaBnahmen auch auf rotierenden Flachen umgesetzt werden kénnen wird auf eine Flachenkonkrete
Darstellung im Bebauungsplan verzichtet.

2.4 Alternative Planungsmadglichkeiten

Potenzielle Standorte fiir Photovoltaikanlagen ergeben sich aus den Vorgaben des Landesentwick-
lungsprogrammes sowie Regionalplanes, den Foérderbedingungen des Erneuerbare-Energien-
Gesetzes und den natlrlichen Gegebenheiten der einzelnen Flachen in Bezug auf Biotopausstat-
tung, Ausrichtung und zu erwartende Sonnenstrahlung.

Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern sollen Photovoltaik-, auf vorbelasteten Flachen errichtet
werden. Von dem Anbindungsgebot gemaB LEP 3.3 (Z) werden Photovoltaik- und Biomasseanlagen
in der Begrindung zu diesem Gebot explizit ausgenommen. Somit ist eine Anbindung der Flachen
an eine Siedlungseinheit nicht notwendig.

Nach der aktuellen Novellierung des EEG kdnnen Freiflachenanlagen geférdert werden, wenn sich
die Anlage auf bereits versiegelten Fldchen, Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher,
wohnungsbaulicher oder militédrischer Nutzung oder entlang von Autobahnen oder Schienenwegen
in einem Korridor von 500 m gemessen vom &duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, befinden.
Unter der Voraussetzung, dass das jeweilige Bundesland eine entsprechende Verordnung erlasst,
kénnen auBerdem Photovoltaikanlagen auf Acker- und Grinland in einem benachteiligten Gebiet
gefordert werden. Das Bundesland Bayern hat am 7. Marz mit der Verordnung Uber Gebote fir
Photovoltaik-Freiflachenanlagen diese Voraussetzungen geschaffen. Das Stadtgebiet Rotz fallt voll-
standig in diese Férderkulisse.

Innerhalb des sich aus den genannten Vorgaben ergebenden Suchraumes sind Standorte mit guten
Voraussetzungen zur Einbindung in das Landschaftsbild sowie einer guten Anbindung an das
Stromnetz zu bevorzugen.

Innerhalb des Stadtgebietes stellt sich die Situation folgenderweise dar:

Das gesamte Gebiet der Stadt Roétz befindet sich innerhalb der PV-Forderkulisse als benachteiligtes
Gebiet, so dass grundsatzlich auf allen Acker- und Griinlandflachen die Forderbedingungen laut
EEG vorliegen. Aus stadtebaulicher Sicht sind allerdings dennoch die Vorgaben des Landesentwick-
lungsprogrammes zu beachten, so dass vorbelastete Flachen ohne besonderen Wert flir das Land-
schaftsbild und guten Anbindungsmadglichkeiten an das Stromnetz vorzuziehen sind, fur die keine
anderweitigen Ausschlusskriterien vorliegen. Versiegelte Flachen oder Konversionsflachen sind im
Gebiet der Stadt Rotz in der benétigten GréBenordnung nicht verfiigbar.

Mdgliche Alternativflachen mit &hnlichen Voraussetzungen befinden sich entlang der B 22 zwischen
Pillmersried und Grub. Die vorliegende Planung befindet in einem durch die Lage an der Bundes-
straBe vorbelasteten Bereich ohne besondere Bedeutung fiir sonstige Schutzgiter und bietet sich
durch ihre Lage und Héhenabwicklung fiir eine Landschaftsbildschonende Nutzung mit Photovoltaik
an. Es entstehen nur geringe Auswirkungen auf die Schutzgliter. Aufgrund dieser Voraussetzungen
ist die Flache flr eine rentable Nutzung als Photovoltaikanlage gut geeignet.

Endfassung vom 04.10.2023 Seite 30 von 34



vBBP ,Solarpark Grub" Begriindung mit Umweltbericht

Da die Photovoltaikanlage nach Beendigung der Nutzung vollstandig riickzubauen ist, stehen die
Flachen damit fir bisherige oder anderweitige Nutzungen zur Verfiigung

Planungsalternativen

Auf Ebene des Bebauungsplanes sind Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereiches zu
betrachten. Bei Photovoltaikanlagen sind aufgrund der geringen inneren ErschlieBung der Anlagen
meist keine groBen Unterschiede zwischen Varianten zu erkennen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bieten sich keine Alternativen zur Er-
schlieBung der Flachen an. Die ErschlieBung von den entlang des Geltungsbereiches verlaufenden
StraBen und Flurwegen ist die einzige logische Méglichkeit.

Die Anordnung der Ausgleichsflachen entlang des gesamten Geltungsbereiches ergibt sich aus der
Notwendigkeit, die Anlagenteile mittels neuer Gehdlze in die Landschaft einzubinden.

Die Baugrenzen ergeben sich aus den erforderlichen Abstdnden an den Grenzen, um eine Umfah-
rung zu ermdoglichen. Sinnvolle Alternativen sind hier nicht zu erkennen.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken

Da es sich bei der Planung um einen relativ Gberschaubaren Bereich zur Sondernutzung mit Photo-
voltaikanlagen handelt, sind weitraumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt unwahrscheinlich.
Daher ist der Untersuchungsbereich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans und die direkt
angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten Faktoren
nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das Landschaftsbild sowie Immissionen. Der Unter-
suchungsraum ist bei diesen Schutzgiitern entsprechend weiter gefasst.

Die Bestandserhebung erfolgt durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte Uberlagert
wurde und mit Ortsbesichtigungen erganzt wurde.

Dariiber hinaus sind Daten des Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur), des Arten- und
Biotopschutzprogramms, des Bodeninformationssystem Bayern, des Bayerischen Denkmalatlas,
des Geotopkatasters Bayern, des Regionalplanes und Landesentwicklungsprogrammes, u.a. ausge-
wertet worden.

Die vorliegenden aufgefilhrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen
Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Licken bzw.
fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des Umweltberichtes sind, sind
nicht erkennbar.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand.

Da eine objektive Erfassung der medienlibergreifenden Zusammenhange nicht immer maoglich und
in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die Beschrei-
bung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behérden und auch der Offentlichkeit
die Mdglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnisliicken beizutragen.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen

Die MaBnahmen auf den Ausgleichsflachen sind nach ihrer Fertigstellung an die Untere Natur-
schutzbehorde, Landkreis Cham zu melden und ein gemeinsamer Abnahmetermin zu vereinbaren.

Im Anschluss ist die Entwicklung der Flachen durch regelmaBige, mindestens jahrliche Kontrollen
zu Uberwachen und die Pflege gegebenenfalls anzupassen.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur einen Geltungsbereich von insgesamt ca. 13,69 ha wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan
~Solarpark Grub", Stadt Rotz aufgestellt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte |Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch / geringe geringe geringe .
Gesundheit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gerng
Tiere und geringe mittlere geringe i
Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
Boden gering.e . gering.e . gering.e . gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
geringe geringe geringe i
Wasser . . . . . . gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
) nicht nicht nicht nicht
Luft / Klima
betroffen betroffen betroffen betroffen
Landschaft/ gering mittlere mittlere mittel
Erholung Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kultur- und nicht nicht nicht nicht
Sachglter betroffen betroffen betroffen betroffen

Es sind von der Planung keine wertvollen Lebensraume betroffen. VermeidungsmaBnahmen verrin-
gern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, so dass die dkologische Funktionsfahig-
keit des Landschaftsraumes erhalten bleibt.

Dauerhafte Beeintrachtigungen werden lediglich fir das Schutzgut Landschaftsbild erwartet, die
jedoch unter Berlcksichtigung der MinimierungsmaBnahmen und auf Grund der technischen Vor-
pragung in Kauf genommen werden kdnnen.

Durch griinordnerische und 6kologische Festsetzungen flir den Geltungsbereich sowie durch die
Bereitstellung von Ausgleichsflachen wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Ausgleich er-

zielt.
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Bauen im Einklang mit Natur- und Landschaft: Ein Leitfaden (Erganzte Fassung).
Minchen 2003

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT:

Praxis-Leitfaden flir die 0©kologische Gestaltung von  Photovoltaik-
Freiflachenanlagen

Augsburg, 2014

MEYNEN, E und SCHMIDTHUSEN, J. (1953):
Handbuch der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands.
Verlag der Bundesanstalt fiir Landeskunde, Remagen.

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNEREN:
Der Umweltbericht in der Praxis. Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung.

Minchen

SEIBERT, P.:
Karte der natlrlichen potenziellen Vegetation mit Erlduterungsbericht.
1968

BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ (FIN-WEB)
Stand 03.12.2022

PLANUNGSVERBAND OBERPFALZ NORD
Regionalplan Region 11 Regensburg

RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN (RISBY ONLINE)
Stand 03.12.2022

UMWELTATLAS BAYERN (Internetdienst)
Stand 03.12.2022

EISVOGEL - BURO FUR LANDSCHAFTSOKOLOGIE
Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Stand 08.10.2022

Ifb - eigenschenk
PV-Anlage Rétz, Berndorf — Reflexions-/Lichtgutachten, Stand 06.07.2023
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