Stadt Rotz

Staatlich anerkannter Erholungsort
Naturpark Oberer Bayerischer Wald

Stadt Rétz Rathausstrafle 1 92444 Rétz

An die

Trager der offentlichen Belange
und die benachbarten

Stadte und Gemeinden

lhr Zeichen Bitte bei Antwort angeben:
lhre Nachricht vom Unser Zeichen Sachbearbeiter Durchwabhl-Nr, Datum
I1-6102 Hr. Kulzer 9411-23 12.06.2025

Bauleitplanung zur Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet an der B 22" in Verbindung mit der
sechsten Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes im
Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB

Zweite Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2i. V. mit § 4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Stadtrat der Stadt ROtz hat am 18. Juli 2022 beschlossen, den
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet an der B
22" zu dndern. Parallel dazu erfolgt die sechste Anderung des Flachennutzungs-
und Landschaftsplanes der Stadt R6tz gemaR & 8 Abs. 3 BauGB. Der Beschluss
zur Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes wurde in der
Sitzung des Stadtrates ROtz am 05. Februar 2024 gefasst. Planungsziel ist die
Ausweisung eines Sondergebietes, um in diesem Gewerbegebiet zukunftig auch
groRRflachigen Lebensmitteleinzelhandel zuzulassen.

Am 10. Méarz 2025 hat sich der Stadtrat Roétz dafur ausgesprochen, das
Bauleitplanverfahren auf der Grundlage des Planungsbiros Preihsl und Schwan
Beraten und Planen GmbH in Burglengenfeld mit einer erneuten fruhzeitigen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung fortzusetzen, die in der Zeit vom 20.
Marz 2025 bis zum 22. April 2025 stattfand.

Von der Anderung betroffen sind die beiden Gewerbegrundsticke FI.Nr. 548/2
und 548/3 jeweils der Gemarkung Rotz im Gewerbegebiet an der Bundesstrafie
22. Die Flachen befinden sich im Nordosten der Stadt Rotz und grenzen direkt
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an die BundesstrafRe 22 an. Die Grundsticke sind Uber das Anschlussstiick der
Kreisstralie CHA 35 und Uber die ErschlieBungsstralRe ,Gewerbegebiet an der
Bundesstralie 22" zu erreichen.

Der vom Stadtrat Rotz in seiner Sitzung am 02. Juni 2025 gebilligte und zur
Auslegung bestimmte Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes mit
integriertem Granordnungsplan ,Gewerbegebiet an der B 22" und der 6.
Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes gemaR § 8 Abs. 3
BauGB liegt in der Zeit vom 13. Juni bis 14. Juli 2025 wahrend der allgemeinen
Dienststunden im Rathaus der Stadt Rotz, Rathausstralie 1, 92444 Rotz, Zimmer
Nr. 2, Obergeschoss, fir jedermann o6ffentlich zur Einsichtnahme aus. Auf
Wunsch wird die Planung erldutert. Wahrend der Auslegungsfrist konnen
Stellungnahmen (schriftlich oder zur Niederschrift) vorgebracht werden.

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen liegen zur Einsichtnahme vor:

= Begrlindung und Umweltbericht zur Flachennutzungsplananderung

= Begrindung und Umweltbericht zur Bebauungsplananderung

= Entwurf des Flachennutzungsplans

= Entwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet an der B 22"

= Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der
B 22"

= Ausgleichsflachenplan

= Eingegangene Stellungnahmen zum Bebauungsplan/Grinordnungsplan
bzw. Fldachennutzungs- und Landschaftsplans aus der friihzeitigen
Behérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB bzw. Aussagen der Trager
6ffentlicher Belange

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 8 3 Abs. 1 BauGB wurden
keine Einwande bzw. Anderungen vorgebracht.

Prognose Gber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung - Auswirkung auf die Schutzgtter:

Schutzgut Boden:

Auswirkungen: Die Flache des Planungsgebietes ist landwirtschaftlich benutzt und
produktionsfahig. Die Béden weisen hinsichtlich der Bodenfunktionen - Standort fir die
natUrliche Vegetationsentwicklung, Ruckhaltefunktion fir Schwermetalle usw.,
Ertragsfunktion, Archivfunktion fir die Natur- und Kulturgeschichte - eine geringe bis
mittlere Bewertung und damit Eingriffsempfindlichkeit auf. Lediglich hinsichtlich des
Retentionsvermdégens bei Starkniederschlagen ist diese hoch bewertet. Im Wesentlichen
erfolgt im Plangebiet projektbedingt eine Bodenuberdeckung. Die Verdnderung der
Bodenfunktionen z.B. Puffer-, Filter-, Regelungs- und Produktionsfunktion wird durch die
Uberbauung mit Gebauden, Parkplitze und zugehdrigen Zufahrtswegen beeintrachtigt.
Durch die Versiegelung von Flachen verliert der Boden samtliche natirliche Funktionen.
Es kommt zu einem Abtrag der Oberbodenschicht und damit zu einem Verlust von
Lebensgrundlage und Lebensraum fur Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.
VermeidungsmaBnahmen koénnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehéren eine
Begrenzung des maximal zuldssigen Versiegelungsgrades, die Anpassung der Bebauung



an den Gelandeverlauf, die Verwendung versickerungsfihiger Beldge und der
schonungsvolle Umgang sowie die Wiederverwendung des Oberbodens. Seltene
Bodenarten bzw. Bodentypen sind nicht betroffen.

Ergebnis: Besonders schiitzenswerte naturnahe und/oder seltene Béden oder Bdden
von natur- bzw. kulturhistorischer Bedeutung sind im Planungsbereich nicht vorhanden.
Es handelt sich um intensiv bewirtschaftete Ackerflichen ohne versiegelte Flichen. Fiir
das Schutzgut Boden ergeben sich somit unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und
Verringerungsmalinahmen Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit. Insgesamt ist
die Eingriffserheblichkeit bezuglich des Schutzguts Boden projektspezifisch mittel.

Schutzgut Klima:

Auswirkungen: Durch die Zunahme der versiegelten und Uberbauten Flichen
verringert sich die verdunstungsbedingte Luftbefeuchtung und Luftkihlung. Der
bisherige Beitrag der genutzten Fléchen zur Frischluftproduktion und Kaltluftproduktion
und damit zum Klimaausgleich wird reduziert, im Sommer ist auf Grund des méglichen
Versiegelungsgrades eine beschleunigte Erwarmung der Fliche méglich. Demgegeniber
wird die Eingrinung und heimische Gehélze Bepflanzung dienen.

Ergebnis: Die Auswirkungen auf das Lokalklima der Region sind als relativ gering
einzustufen. Fir das Schutzgut Klima und Luft ergeben sich Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit. Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit auf
Grund der FlachengréRe gering. Die positiven Auswirkungen auf den globalen
Klimaschutz und regionale Klima durch die Pflanzung heimischer Bdume stehen im
Vordergrund. Die Auswirkung bei Durchfihrung der Planung auf Klima und
Kaltluftproduktionsfunktion ist gering bis vernachlassigbar. Erhebliche negative
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima und Luft sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser:

Auswirkungen: Eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen ist nicht mehr méglich.
Auf Grund von Versiegelung und Uberbauung wird die Versickerung von
Niederschlagswasser unterbunden. VermeidungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen
reduzieren. Dazu gehdren die Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen, sowie die
Anlage von Niederschlagswasserspeichern auf den Grundstiicken zur Reduzierung der
hydraulischen Gewésserbelastung. Eine Grundwasserneubildung findet im Bereich der
Versiegelung nur noch eingeschrankt statt. Durch die Uberdeckung des Bodens wird die
kleinrdumige Verteilung der Grundwasserneubildung verdndert. Unbelastetes
Oberflachenwasser von Dachfldchen, Wegen und Stellplitzen soll Uber geeignete
Einrichtungen wie Rigolen in allen Bauflichen versickert werden. Damit steht es der
Grundwasserneubildung zumindest teilweise wieder zur Verfiigung. Grundsétzlich ist
dafur Sorge zu tragen, dass oberflachlich abflieBendes Wasser im Sinne von § 37 WHG
sich nicht nachteilig auf Grundstiicke Dritter auswirkt. Qualitative Verdnderungen des
Grundwassers sind nicht zu erwarten. Beim Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen
sind geeignete Vorkehrungen (z.B. Olabscheider, wasserundurchldssige, befestigte
Flachen) vorzusehen. Oberflachengewédsser werden weder direkt noch indirekt
beeinflusst.

Ergebnis: Gewasser, Trinkwasserschutzgebiete oder sonstige wasserwirtschaftlich
empfindsame Gebiete werden durch die Planung nicht berihrt. Fiir das Schutzgut
Wasser  ergeben  sich  unter  Berlcksichtigung der  Vermeidungs- und
Verringerungsmalnahmen Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Arten und Lebensrdume:
Auswirkungen: Im Bereich der geplanten Bebauung und der ErschlieRung erfolgt durch
die Versiegelung ein Verlust von Lebensraum. Durch die Bebauung gehen



Vegetationsflachen verloren. Baubedingt kommt es zu einer zeitlich begrenzten
Larmbelastung. Durch MaBBnahmen zur Vermeidung und Verringerung, wie die
Eingrunung des Gebietes kdnnen die Beeintrachtigungen reduziert werden.

Ergebnis: Es werden keine Biotopflichen oder Schutzgebiete direkt in Anspruch
genommen. Die durch das Bauvorhaben betroffenen landwirtschaftlich genutzten
Flachen sind in ihrer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild als gering
einzustufen. FOr das Schutzgut Arten und Lebensrdume ergeben sich somit unter
Berlcksichtigung der Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Landschaftsbild:

Auswirkungen: Die Blickbeziehungen in die freie Landschaft werden teilweise
eingeschrankt und das Landschaftsbild durch die Errichtung neuer Baukérper
beeintrachtigt. Die Blickbeziehung ist gegenwartig durch die BundesstralRe 22
beeintrachtigt. Durch MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung, wie die
Eingrinung des Gebietes kdnnen die Beeintrachtigungen reduziert werden.

Ergebnis: Unter Berlcksichtigung der unmittelbaren bebauten Umgebung ist die
Eingriffserheblichkeit bezlglich des Schutzguts Landschaftsbild gering. Damit wird das
geplante Vorhaben nur in vergleichsweise geringem MaRe AulRenwirkungen im Hinblick
auf das Landschaftsbild entfalten. Durch die Einstufung als ausgerdaumte, strukturarme
Agrarlandschaft ~ und unter  Berlcksichtigung  der  Vermeidungs- und
VerringerungsmalRnahmen ergeben sich fur das Schutzgut Landschaftsbild
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Mensch:

Auswirkungen: Die Larmbelastung von Wohngebieten in der Stadt durch die
BundesstralRe 22 kann durch den Bau neuer Gebédude im Anderungsbereich 1 verringert
werden. Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch den
Baustellenbetrieb und den damit zusammenhé&ngenden Fahrverkehr zu rechnen (Larm,
Staub, optische Reize). Sie werden als unerheblich eingestuft, da sie zeitlich begrenzt
auftreten und sich nicht nachhaltig nachteilig auf die Wohn- und Erholungsfunktionen
sowie das Wohlbefinden und die Gesundheit in dem nahen Ort Rétz auswirken. Durch
die Realisierung des neuen Sondergebiets mit verschiedenen Geschiften und
Parkplatzen wird es zu einer Zunahme des Verkehrs in den bestehenden
ErschlieBungsstralen kommen. Die geringen Belastigungen werden aber als
hinnehmbar eingestuft. Mit dem zusatzlichen Verkehr sind keine erheblichen
Belastigungen verbunden. Gerlche spielen im Gebiet keine Rolle, so dass keine ndheren
Untersuchungen hierzu erforderlich sind. Die Erholungsfunktion des Gebiets wird nicht
beeintrachtigt. Die bestehenden Wegeverbindungen werden aufrechterhalten und
kénnen von Erholungssuchenden weiter genutzt werden.

Ergebnis: Zusammenfassend betrachtet ist die Betroffenheit des Menschen
einschlieBlich der menschlichen Gesundheit vergleichsweise sehr gering.

Schutzgut Kultur- und Sachguter:
Auswirkungen: Kultur- und Sachguter sind baubedingt nicht direkt betroffen.

Ergebnis: Es sind geringe Umweltauswirkungen fiir Schutzgut Kultur- und Sachgiiter zu
erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben
kdnnen, wenn die Stadt R6tz den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen



mussen sowie deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes zur
Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der B 22“ mit der 6.
Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes im Parallelverfahren
gemal 8 8 Abs. 3 BauGB nicht von Bedeutung ist.

Diese Offentliche Bekanntmachung sowie die Planungsunterlagen mit
Begrindung und Umweltbericht kénnen bis zum 14. Juli 2025 auch auf den
Internetseiten der Stadt Rétz unter https:/roetz.de/bekanntmachungen.html
abgerufen werden. Auf Wunsch kénnen wir Ihnen die Unterlagen auch in
Papierform zur Verfligung stellen.

lhre Stellungnahme dazu erwarten wir bis zum 14. Juli 2025. Sollten wir bis
dahin von Ihnen keine Nachricht erhalten haben, gehen wir davon aus, dass Ihre
Belange nicht berihrt werden, bzw. keine Einwénde dagegen bestehen.

Hinweis zum Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Ab. 1
Buchstabe e DSGVO i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung (iber das Ergebnis der
Prifung.  Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
«Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls
offentlich ausliegt.

Ro6tz, den 12. Juni 2025

Freundliche GriRe

J&hann Stibich

Zweiter Burgermeister



