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1 EINLEITUNG, ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG
Im Rahmen der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Rétz ist gemaR § 2

Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren.

Ziel dieser Umweltprifung ist es, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der ge-
anderten Darstellung im FNP systematisch zu erfassen und zu bewerten.

Die vorliegende Planung sieht eine Nutzungsanderung einer Teilflache des bestehenden Ge-
werbegebiets in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "grof¥flachiger Einzelhandel" vor.
Das Plangebiet umfasst ca. 1,35 ha am nordéstlichen Ortsrand der Stadt Roétz.

Der Umweltbericht flhrt die im Rahmen der Umweltprifung gewonnenen Erkenntnisse zu-

sammen.

2 ZIELE UND INHALTE DER FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG

Die Flachennutzungsplananderung verfolgt das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Ansiedlung eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes zu schaffen. Hierzu wird
eine Flache, die bislang als ,Gewerbegebiet” dargestellt ist, als ,Sondergebiet, Zweckbestim-

mung ,Groflachiger Einzelhandel ausgewiesen.

3 BERUCKSICHTIGUNG VON UMWELTZIELEN AUS FACHGESETZEN
UND FACHPLANEN

Die Umweltpriifung orientiert sich u.a. an folgenden Rechtsgrundlagen und Planungen:
e Baugesetzbuch (BauGB), insbesondere §§ 1, 1a, 2, 2a BauGB
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
e Regionalplan Oberpfalz-Nord
e Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Relevante Ziele sind insbesondere der sparsame Umgang mit Grund und Boden, die Siche-

rung der biologischen Vielfalt und die Vermeidung erheblicher Umweltbeeintrachtigungen.

4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die nachfolgenden Schutzglter werden verbal-argumentativ bewertet. Eine Unterscheidung

erfolgt in geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit der Auswirkungen.
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41 Boden
Die Flache ist derzeit brachliegend bzw. vormals landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich
um ein anthropogen gepragtes Areal ohne seltene oder schitzenswerte Bodentypen. Die Er-

heblichkeit der Beeintrachtigung wird als mittel eingeschatzt.

4.2 Flache
Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich derzeit noch keine bebauten Flachen. Die
Verkehrsflachen wurden bereits realisiert. Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung wird als ge-

ring eingestuft.

4.3 Wasser
Oberflachengewasser und Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Die Auswirkungen der

Planung auf das Schutzgut Wasser sind als gering einzustufen.

4.4 Klima und Luft
Die klimatische Bedeutung der Flache (Kaltluftproduktion etc.) ist gering. Negative Auswirkun-
gen entstehen vor allem durch zuklnftige Versiegelung. Insgesamt sind die Auswirkungen

gering.

4.5 Arten und Lebensraume- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Es sind keine schitzenswerten Biotope oder Artvorkommen bekannt. Die Flache grenzt an

Gewerbegebiete. Die Auswirkungen werden als gering bewertet.

4.6 Landschaft
Die Flache befindet sich am Siedlungsrand in strukturarmer Agrarlandschaft. Die visuelle Be-

eintrachtigung ist begrenzt. Die Auswirkungen sind gering.

4.7 Mensch, menschliche Gesundheit
Die Planung betrifft keine Erholungsflachen oder sensiblen Nutzungen. Es ist nicht mit erheb-

lichen Larm- oder Luftbelastungen fur Anwohner zu rechnen. Auswirkungen: gering.
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4.8 Kultur- und Sachgiiter

Keine relevanten Objekte im Plangebiet. Auswirkungen: nicht vorhanden.

4.9 Jeweilige Wechselwirkungen
Es ergeben sich nach derzeitigem Planstand keine weiteren Wechselwirkungen, die im Zu-

sammenspiel eine erhéhte Umweltbetroffenheit befirchten lassen.

5 PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die aktuelle Nutzungssituation bestehen (Gewerbe-
gebiet). Der Umweltzustand andert sich bei einem Sondergebiet nicht wesentlich. Das Gewer-

begebiet wirde bebaut werden.

6 ALTERNATIVENPRUFUNG

Im Rahmen der vorbereitenden Planung wurde gepruft, ob alternative Standorte mit geringe-
ren Umweltauswirkungen zur Verfiigung stehen. Aufgrund bestehender Erschliefung und

vorhandener Nutzungsstruktur erscheint die gewahlte Flache als sinnvoll.

7 ZUSAMMENFASSUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Schutzgut Auswirkungserhelblichkeit
Boden Mittel

Flache Gering

Wasser Gering

Klima / Luft Gering

Arten und Lebensrdume- Tiere, Gering

Pflanzen und biologische Vielfalt

Landschaft Gering
Mensch, menschliche Gesundheit Gering
Kultur-/ Sachguter Nicht betroffen
Jeweilige Wechselwirkungen Nicht betroffen
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8 HINWEIS FUR DIE WEITERE PLANUNG

Im Rahmen der spateren Bebauungsplanung sind die dargestellten Belange weiter zu konkre-
tisieren und ggf. artenschutzrechtlich oder im Rahmen der Eingriffsregelung zu vertiefen. Der

Flachennutzungsplan schafft lediglich die vorbereitende Grundlage.
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