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1 EINLEITUNG, ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes ist auf der Grundlage einer Umweltpriifung
ein Umweltbericht zu erstellen, welcher der Begriindung beizufiigen ist. Dieser enthalt Anga-
ben zu Schutzgltern und zu umweltrelevanten Belangen, die von der Planung berihrt werden.
Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Umweltprifung dar, die schutzgutbezogen die
Auswirkungen der Planung bewertet und alle umweltrelevanten Belange zusammenflhrt. Der
Umweltbericht ist unverzichtbarer Teil der Begriindung des Bebauungsplans. Die Inhalte des
Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Planungssituation bzw. der

zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab.

Auf Grundlage der Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft bzw. auf andere Schutzgiter geprift und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringe-

rungs- und Kompensationsmafinahmen gemacht.

Zur Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung hat der Gemeinderat Rétz in
seiner Sitzung vom 21.11.2017 den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der B22" nach § 2
BauGB beschlossen. Die 1. Anderung betrifft nun die Flurstiicke Flurnummer (FI. Nr.) 548/2
sowie der FI. Nr. 548/3, jeweils Gemarkung Rétz und andert ein Teil des Gewerbegebietes zu
einem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,‘Grof3flachiger Einzelhandel’. Der
Anderungsbereich ist unterteilt in Anderungsbereich 1 und Anderungsbereich 2. Anderungs-
bereich 1 umfasst eine Flache von ca. 1,35 ha und Anderungsbereich 2 umfasst eine Flache
von ca. 1,06 ha. Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand der Ortschaft R6tz in einem

bestehenden Gewerbegebiet.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen bei Umsetzung des Bebauungspla-
nes auf die Umwelt und Natur beschrieben und bewertet. Weiterhin wird dargestellt, welche
umweltschitzerischen Belange in die Abwagung nach § 1a sowie die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach § 11 BNatSchG zu bertcksichtigen sind. Die Be-
arbeitung des Umweltberichts zum Bebauungsplan erfolgt nach dem Leitfaden ,Der Umwelt-
bericht in der Praxis” des BayStMUGYV und der Obersten Baubehdrde, erganzte Fassung vom
Januar 2007 (OBB 2007). Dieser Umweltbericht basiert auf dem ursprunglichen Bericht vom
05.02.2018
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Die Planung zielt insbesondere darauf ab, den zu Uberplanenden Bereich innerhalb der vor-
gegebenen Parameter moglichst vertraglich in das stadtebauliche, landschaftliche und 6kolo-

gische Umfeld einzugliedern.
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Abbildung 1: Lage des Planungsgebiets, https.//geoportal.bayern.de/bayernatlas

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Ziele des Bauleitplans

Inhalt der vorliegenden Planung ist die vorgesehene Ausweisung eines sonstigen Sonderge-
biets und der Anderung des Bebauungsplanes. Die Anderung zielt daraufhin ab, einen groR-
flachigen Einzelhandel im Plangebiet zuzulassen. Der Umweltbericht wird daraufhin auf die

neue Planung angepasst.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten um-

weltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung
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Im Rahmen der allgemeinen gesetzlichen Grundlagen sind das Baugesetzbuch, die Natur-
schutzgesetze, die Wassergesetzgebung, das Bundes-Bodenschutzgesetz, die Immissions-
schutzgesetzgebung und die Denkmalpflege zu bertcksichtigen. Beim geplanten Sonderge-
biet sind fur die betriebsbedingten Larmemissionen und fur den Verkehrslarm die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” relevant. Weitere zu
bertcksichtigende Regelungen sind Bayerische Bauordnung (BayBO), Bayerisches Landes-
planungsgesetz (BayLplG), Larmaktionsplanung nach 34. BImSchV (Umsetzung der EU-
Richtlinie 2002/49/EG in Bayern), TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm),
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), Baunutzungsverordnung (BauNVO) - (§ 11
BauNVO), Technische Nomen und Richtlinien VDI-Richtlinien (z. B. VDI 3722, VDI 2058),
DIN 45691 und DIN 45691 — Gerauschkontingentierung.

Gesetzliche Grundlagen

Wesentliche gesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes sind in §§ 1 und 1a BauGB er-
halten. Demnach sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verant-
wortung fir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und

Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Baugesetzbuch (BauGB):

o BauGB § 1a: Der Gesetzgeber fordert einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden und
fordert die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der Abwagung zu be-
rucksichtigen.

e BauGB § 2 (4): Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen sind daher die Auswir-
kungen des geplanten Bauvorhabens auf die Umwelt zu prifen und die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten

e BauGB § 2a: Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im sog. Umweltbericht darzulegen

e BauGB § 1a: Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich sind darzustellen / festzusetzen.

Es wird auf die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz verwiesen.

Bundesnaturschutzgesetz

e BNATSchG § 15: Der Verursacher eines Eingriffs wird verpflichtet, vermeidbare Eingriffe in
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Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie Kompensation flir eingetretene oder zu erwar-
tende nachteilige Veranderungen von Natur und Landschaft zu leisten.

o BNATSchG § 44 Abs. 5: Es ist zu prifen ob bei zuldssigen Eingriffen in Natur und Land-
schaft wild lebende Tierarten derart beeintrachtigt sind, dass ein Verbotstatbestand fir den

Eingriff erfullt ware.

Die Ziele der Bauleitplane sind auch den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4
BauGB).

Eingriffsregelung

Grundlage der naturschutzfachlichen Beurteilung ist das Bundesnaturschutzgesetz sowie das
Bayerische Naturschutzgesetz. Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs des Eingriffs in
Natur und Landschaft erfolgt, soweit notwendig, nach den Vorgaben des Leitfadens ,Bauen
im Einklang mit der Natur“ zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staats-

ministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr (Fassung Dez 2021).

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern) und der Regionalplanung
der Region Regensburg (11) liegt die Stadt Rétz im Raum mit besonderem Handlungsbedarf

und wird als Grundzentrum ausgewiesen.

Regionalplan

Der Regionalplan Oberpfalz-Nord enthélt in verschiedenen Zielkarten und Begriindungskarten
Aussagen zu Freiraumsicherung, Hochwasserschutz, Bodenschatze, Trenngriin, Energiever-
sorgung usw.

Gemal der Strukturkarte des Regionalplans (11) ist R6tz als Grundzentrum, zu dem auch die
Gemeinde Schonthal gehort, eingeordnet. Rotz liegt inmitten des Vorbehaltsgebietes Nr. 25
"Schwarzachtal und nérdlich anschlieBende Bereiche" (Zielkarte "Landschaft und Erholung",
Regionalplan Regensburg (11)). Dabei handelt es sich um ein Gebiet, in dem den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zukommt.

Nach der Begriindungskarte "Okologisch-funktionelle Raumgliederung" (Regionalplan Re-
gensburg (11)) zahlt die Stadt R6tz zum Bereich IV (Gebiet mit stadtisch-industrieller Nutzung).
Die Stadt Rotz liegt im Naturpark "Oberer Bayerischer Wald" und wird umgeben vom gleich-
namigen Landschaftsschutzgebiet "Oberer Bayerischer Wald" (LSG-00579.01).
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Die auszuweisende Flache ist im bestehenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Rétz als
Gewerbegebiet dargestellt. Da der Anderungsbereich 1 als ein Sondergebiet ausgewiesen
werden soll, ist die Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig.

Abbildung 22: Lage des Planungsgebiets in dem Gewerbegebiet und Fldchennutzungsplan

Schutzgebiete, Schutzobjekte

Naturschutzgebiete: nicht betroffen

Nationalparke: nicht betroffen

Bodendenkmaler: Im Planungsgebiet befinden sich keine Bodendenkmaler.
Naturparke Naturpark Oberer Bayerischer Wald

Landschaftsschutzgebiete: nicht betroffen
Geschiutzte Landschaftsbestandteile: nicht betroffen

Griinbestande: nicht betroffen
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Natura 2000 Gebiete: nicht betroffen
Geschltzte Biotope: nicht betroffen
Wasserschutzgebiete: nicht betroffen
FFH-Gebiete nicht betroffen
Vogelschutzgebiete nicht betroffen

S | LEGENDE

@ Planungsgebiet

[ -] NATURSCHUTZGEBIET
] LANDSCHAFTSCHUTZGEBIET
] NATURPARK :

Abbildung 433: Schutzgebiete, Bayerisches Landesamt flir Umwelt, https.//www.Ifu.bay-

ern.de

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Den Planungsraum unmittelbar betreffende Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen sind im
ABSP fur den Landkreis Cham nicht enthalten. Der stddstliche Teil des Plangebietes reicht
teilweise in die Kormoran-Allgemeinverfiigungszone entlang des Rotzbaches hinein.
Schutzgebietsvorschlage gibt es im Planungsgebiet sowie im Umfeld nicht.

Das Planungsgebiet gehort auch nicht zu einem der Schwerpunktgebiete des Naturschutzes
im Landkreis.
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Artenschutzkartierung
In der Artenschutzkartierung Bayern sind den Planungsbereich und die unmittelbare Umge-

bung betreffend keine Artnachweise verzeichnet.

Biotopkartierung Bayern
In dem Planungsbereich sind keine geschutzten Biotope und keine Biotope in Rahmen der

Biotopkartierung Bayern festgestellt. In der Nahe, etwa 200 m 6stlich von dem Planungsgebiet

ist ein geschitzter Biotop mit Beschreibung als Feuchtgehoélze am Rétz-Bach.

%
%

‘;‘%
o v“‘fsv
i (8 o "\ | LeGENDE
122)
0 100 200 300 400 500 m [ Planungsgebiet
I I ] Vg pCX] BIOTOPKARTIERUNG BAYERN

Abbildung 4: Biotopkartierung Bayern, https://qgeoportal.bayern.de/bayernatlas
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2 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN EINSCHLIERLICH DER PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG
DER PLANUNG

2.1 Natirliche Grundlagen

Naturraumliche Gliederung und Topographie

Nach der naturraumlichen Gliederung der Geographischen Landesaufnahme ist das Pla-
nungsgebiet dem Naturraum D63 Oberpfalzer und Bayerischer Wald zuzuordnen, Einheit Vor-
derer Oberpfalzer Wald, Untereinheit 401-B Tiefenbach-Roétz-Hiugelland und Winklarner Be-

cken.

Hinterer Obetpf§zer Wald

Tiefenbach-Rotz-Hiugelland und Winklarner Becken

\ Gewerbegebiet an der B22

€]

q

Oberpfalzer und Bayerischer Wal

Bernrieder Hugelland

LEGENDE

. - Planungsgebiet
ukirchen Balbini ® Ee8

Gneishugelland v
=V D Naturraumliche Untereinheiten

\ { =
Naturrdaumliche Einheiten
0 1 2 3 4 5 km r- 0 ' fnnel
=== I ] a Naturraumliche Haupteinheiten
] -roeg X

Abbildung 5: Naturrdumliche Einheiten, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt,

https.:.//www.lfu.bayern.de
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Topographisch fallt das Gelande im gesamten Geltungsbereich von Stiden nach Norden mit
einer Hohendifferenz von ca. 1,5 m und von Westen nach Osten mit einer Hohendifferenz von
ca. 3,25 m ab.

Das Vorhabengebiet zeichnet sich durch folgende wesentliche Nutzungsmerkmale aus:

Siedlungsflache - Die nachstgelegene Bebauung zum gesamten Plangebiet befindet sich un-
mittelbar westlich. Dabei handelt es sich um ein allgemeines Misch- und Gewerbegebiet. Stid-
lich des Gewerbegebiets befindet sich ein bereits vorhandenes Mischgebiet und Wohngebiet.
Der Anderungsbereich 1 wird westlich von einer bereits vorhandenen ErschlieRungsstrafie
und Parzelle 1 des Gewerbegebiets begrenzt. Parzelle 1 wird derzeit als Ackerland genutzt.
Sudlich des Anderungsbereichs 1 liegt der Anderungsbereich 2, der derzeit als brachliegende
Ackerflache eingestuft werden kann. Der Anderungsbereich 1 wird derzeit als Griinland ge-
nutzt. Ostlich des Gebiets verlauft die Bundesstralie B22, wahrend im Norden die Kreisstralie
CHA 36 angrenzt (in Abbildung Nr. 3 dargestellt).

Bezugssyslém:
ETRS89/UTM 32N

;'_#\‘w.‘f .
/ pp \‘, - b
+ LAV e )

LY &
- 5 o
0 50 100 150 200m 15 S ) : ; X . r" g ] =
MaRstab 1: 5.000 E > ™ | R o ; AL o g
g5 A £a

- - ey -
Erstellt am 17.07.2025 11:07 E EAL ol RN 2 ,
https://v.bayern.de/NtXKq B3PS Es gelten die Nutzungsbedingungen des BayernAtlas / Geoportal Bayern / BayernAtlas-plus 4 " ‘ J

Abbildung 66: Luftbild mit dem Plangebiet, Bayernatlas

Erholung - Der Ort Rétz wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rétz auf Grund
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der naturlichen Voraussetzungen wie Naturpark Oberer Bayerischer Wald und den Anzie-
hungspunkten fur Fremdenverkehr wie Oberpfalzer Handwerksmuseum Hillstett, Burgruine
Schwarzenberg und Schwarzwihrberg mit Steinernern Wand und It. Regionalplan in ein "fur
Erholungszwecke besonders geeignetes Gebiet" dargestellt. Beim Planungsbereich handelt
es sich um Feldfluren ohne Ubergeordnete Bedeutung fur die naturbezogene Erholung, die
zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet im Westen und Stiden und der Bundesstralde B22
im Osten liegt. Mittlerweile ist das Gebiet als Gewerbegebiet im Flachennutzungsplan und

durch einen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der B22“ tGiberplant.

Landwirtschaftliche Nutzung - Der Anderungsbereich wird derzeitig nicht mehr landwirt-

schaftlich genutzt und liegt somit brach.

Forstwirtschaftliche Nutzung - Im Planungsumgriff findet man keine forstwirtschaftliche Nut-

zung vor. Grolere Waldgebiete sind ca. 2,0 km vom Planungsgebiet entfernt.

Verkehr - Die Erschliefung des Gewerbegebietes erfolgte bereits. Das Plangebiet ist Gber die

B22 und die CHA 36 mittels einer StichstralRe mit Wendeschleife erschlossen.

Versorgung / Entsorgung - Die allgemein Ublichen Ver- und Entsorgungsanlagen (Wasser,
Abwasser, Strom, etc.) sind bis zu den angrenzend bebauten Bereichen sichergestellt. Die

Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.

Flora - Auf den Brachflachen im Vorhabengebiet, die vorher als intensiv agrarisch genutzten

Flachen wurden sind keinerlei nennenswerte Bestande bzw. Lebensraumtypen vorhanden.

Fauna - Detaillierte Untersuchungen liegen nicht vor, auch keine Zufallsfunde. Auf den land-
wirtschaftlichen Nutzflachen sind keine Vorkommen regional oder landesweit bedeutsamer Ar-

ten zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter - Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine entsprechenden Struk-

turen verzeichnet.

Angaben zum Untersuchungsrahmen / Scoping

Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines klassischen Scoping-Ter-
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mins fand im Vorfeld der Planung nicht statt. Es wird an dieser Stelle ausdricklich darauf ver-
wiesen, dass im Zuge der Vorentwurfsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit dazu aufgerufen
sind, Stellung zum festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den bisher gewonnenen Er-
kenntnissen zu nehmen und gegebenenfalls weitere Anregungen einzubringen, die bei Bedarf

und nach Abwagung in die Entwurfsbetrachtungen einbezogen werden.

2.2 Beschreibung der Schutzgiiter des Naturhaushalts und Bewertung der Umwelt-

auswirkungen des Vorhabens

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
Da der Bebauungsplan bereits aufgestellt wurde, wurden diese Punkte bereits behandelt und
abgewogen. Die Schutzglter wurden der Vollstandigkeit halber nochmals aufgenommen und
bewertet. Folgende Schutzgiter werden behandelt:

e Boden

e Flache

e Klima und Luft

e Wasser

e Arten und Lebensraume — Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Landschaft

e Mensch, menschliche Gesundheit

e Kulturelles Erbe

e Sonstige Sachguter

Jeweilige Wechselwirkungen.

Schutzgut Boden

Beschreibung der Bestandssituation:
Nach dem Umweltatlas Bayern besteht das Plangebiet aus ungegliederten Tertiarischen Fluss

Sedimenten — Ton, Sand und Kies.
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Abbildung 7: Geologische Karte, UmweltAtlas Bayern

Daraus haben sich vorherrschend und fast ausschlief3lich Braunerde aus skelettfihrendem
(Kryo-)Lehm (Ldsslehm, Granit oder Gneis) oder (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder

Gneis) entwickelt.

Das geplante Sondergebiet wird von fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettfihrendem
(Kryo-)Lehm (L&sslehm, Granit oder Gneis) gepragt.

Bodenfunktionsbewertung:

Das Wasserspeichervermégen kann als mittel eingestuft werden.

Das Wasserruckhaltevermdgen bei Niederschlagsereignissen kann als hoch eingestuft wer-
den.

Die naturliche Ertragsfahigkeit ist gering, Klasse 2 (Bodenschatzung)

Naturnahe und/oder seltene Bdden sind nicht vorhanden. Kulturhistorische Boden- und Ober-
flachenformen sind auf dem vorgesehenen Standort nicht vorhanden.

Grof¥flachige Gelendemodelierung werden vermieden. Mit Grund und Boden wird sparsam

umgegangen. Ein reduzierter Versiegelungsgrad wird angestrebt. Ferner wird die Verwendung
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versickerungsfahigem Belag angestrebt. Auf den, fir die Ausweisung als Baugebiet vorgese-
henen Flurstlicken sind nach Aussagen des wirksamen Flachennutzungsplanes/ Landschafts-
planes keine Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen bekannt.

LEGENDE

= Planungsgebiet

BODENTYPEN

[ 743 - Braunerde aus skelettfihrendem Sand

"1 744 - Braunerde aus skelettfihrendem Lehm

- 76b - Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden
aus Schiuff bis Lehm, selten aus Ton

:' 770 - Bodenkomplex: Vorherrschend Pseudogley,
gering verbreitet Gley aus skelettfihrendem Lehm
bis Gruslehm selten Niedermoor aus Torf

) 98b-Fast ausschlieBlich Gley-Vega und Vega-Gley
aus Schluff bis Lehm (Auensediment)

Abbildung 8: Bodentypen, UmweltAtlas Bayern

Auswirkungen:

Die Flache des Planungsgebietes ist jetzt brach und war vorher landwirtschaftlich benutzt und
produktionsfahig.

Die Bdden weisen hinsichtlich der Bodenfunktionen - Standort fir die natirliche Vegetations-
entwicklung, Rickhaltefunktion fur Schwermetalle usw., Ertragsfunktion, Archivfunktion fur die
Natur- und Kulturgeschichte — eine geringe bis mittlere Bewertung und damit Eingriffsempfind-
lichkeit auf. Lediglich hinsichtlich des Retentionsvermdgens bei Starkniederschlagen ist diese
hoch bewertet.

Im Wesentlichen erfolgt im Plangebiet projektbedingt eine Bodeniberdeckung. Die Verande-
rung der Bodenfunktionen z.B. Puffer-, Filter-, Regelungs- und Produktionsfunktion wird durch
die Uberbauung mit Gebauden, Parkplatze und zugehdrigen Zufahrtswegen beeintrachtigt.

Durch die Versiegelung von Flachen verliert der Boden samtliche natlrliche Funktionen. Es
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kommt zu einem Abtrag der Oberbodenschicht und damit zu einem Verlust von Lebensgrund-
lage und Lebensraum fur Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Vermeidungsmalnahmen
konnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehoren eine Begrenzung des maximal zulassi-
gen Versiegelungsgrades, die Anpassung der Bebauung an den Gelandeverlauf, die Verwen-
dung versickerungsfahiger Belage und der schonungsvolle Umgang sowie die Wiederverwen-

dung des Oberbodens. Seltene Bodenarten bzw. Bodentypen sind nicht betroffen.

Ergebnis:

Besonders schitzenswerte naturnahe und/oder seltene Bdden oder Bdden von natur- bzw.
kulturhistorischer Bedeutung sind im Planungsbereich nicht vorhanden. Es handelt sich um
eine Brachflache, die vorher intensiv bewirtschaftete Ackerflache ohne versiegelte Flachen
war. Fir das Schutzgut Boden ergeben somit unter Bertcksichtigung der Vermeidungs- und
Verringerungsmaflnahmen Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit beziiglich des Schutzguts Bodens projektspezifisch

mittel.

Schutzqut Flache

Beschreibung der Bestandssituation:

In der aktuellen Fassung des Baugesetzbuches (BauGB) ist das Schutzgut ,Flache® nun aus-
dricklich in die Bewertung der Umweltvertraglichkeit von Vorhaben einzubeziehen. Ziel dieses
Schutzgutes ist insbesondere die Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen, etwa
fur Gewerbe- und Verkehrsnutzungen.

Unter dem Schutzgut ,,Flache® wird dabei vor allem der Aspekt des flachensparenden Bauens
verstanden. Im Vordergrund steht hierbei der quantitative Flachenverbrauch, wahrend quali-
tative Aspekte vorrangig im Rahmen der Bewertung des Schutzgutes ,Boden” im Umweltbe-
richt behandelt werden.

Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich derzeit noch keine bebauten Flachen. Die

Verkehrsflachen wurden bereits realisiert. Die Flache wurde zuvor landwirtschaftlich genutzt.

Auswirkungen:

Ergebnis:

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH

Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0
E- Mail —burglengenfeld@beraten-planen.de

Seite 16 von 40



Stadt Rotz
1. Anderung des Bebauungsplanes — Umweltbericht
»,Gewerbegebiet an der B22* Fassung vom 28.07.2025

Aufgrund der Lage am Rand der bestehenden Ortslage weist das Plangebiet eine geringe

Vorbelastung des Schutzgutes ,Flache® auf.

Schutzqgut Klima und Luft

Beschreibung der Bestandssituation:

Das Planungsgebiet weist fur die Verhaltnisse der mittleren bis stdlichen Oberpfalz durch-
schnittliche Klimaverhaltnisse auf. Das Planungsgebiet gehért zu dem Klimaregion Donaure-
gion. Hier sind die durchschnittlichen klimatischen Verhaltnisse mit mittleren Jahrestempera-
turen von ca. 6-7° C und mittleren Jahresniederschlagen von 750-850 mm kennzeichnend.
Die westlich von Rtz liegende Waldbereiche sind klimatisch wirksam und haben flr die Wohn-
bereiche der Orts R6tz siedlungsbezogene klimarelevante Funktionen und lufthygienische Be-
deutung. Der Planungsgebiet liegt in eine Kaltluftproduktionsflache, aber hat keine oder nur
sehr geringe Bedeutung fiir das Klima.

Luftaustauschbahnen sind nicht betroffen. Barrierewirkungen sind nicht ersichtlich. Die luft-
hygienische Situation wird durch die direkt angrenzende, teils sehr stark befahrene Bundes-
stral’e (B22) vorbelastet.
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“A £33 planungsgebiet
| ] KALTLUFTPRODUKTIONSFLACHE

Abbildung 9: Klima, Kaltluftoroduktion, Bayerisches Landesamt flir Umwelt,
https://www.lIfu.bayern.de

Auswirkungen:

Durch die Zunahme der versiegelten und Uberbauten Flachen verringert sich die verduns-
tungsbedingte Luftbefeuchtung und Luftkihlung. Mit der Realisierung des Vorhabens ist vo-
raussichtlich keine relevante Zunahme von Schadstoffemissionen zu erwarten. Emissionen
sind jedoch baubedingt durch den Baustellenverkehr im Zuge der Herstellung der Baumal3-
nahmen zu erwarten.

Der bisherige Beitrag der genutzten Flachen zur Frischluftproduktion und Kaltluftproduktion
und damit zum Klimaausgleich wird reduziert, im Sommer ist auf Grund des mdéglichen Ver-
siegelungsgrades eine beschleunigte Erwarmung der Flache moglich. Im Gegensatz dazu er-
folgt die Eingriinung durch Gehdlze.

Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Lokalklima der Region sind als relativ gering einzustufen. Fir das
Schutzgut Klima und Luft ergeben sich Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.
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Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit auf Grund der FlachengréfRe ge-
ring. Die positiven Auswirkungen auf den globalen Klimaschutz und regionale Klima durch die
Pflanzung heimischen Baumen stehen im Vordergrund. Die Auswirkung bei Durchfuhrung der
Planung auf Klima und Kaltluftproduktionsfunktion ist gering bis vernachlassigbar. Erhebliche

negative Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima und Luft sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der Bestandssituation:

Der Betrachtungsraum ist dem hydro-geologischen Teilraum Oberpfalzer-Bayerischer Wald
zugeordnet und kann als Kluft- Grundwasserleiter mit Uberwiegend geringer bis aulRerst ge-
ringe Durchlassigkeit charakterisiert werden.

Die Flachen werden durch die landwirtschaftliche Nutzung gediingt, wodurch die Gefahr einer
Gewasserbeeintrachtigung (z.B. durch Nitrat) besteht.

Oberflachengewasser gibt es im Planungsgebiet nicht. 160 m dstlich von dem Plangebiet lauft
der Bach Rdotzbach.

Sonstige hydrologisch relevante Strukturen, wie Quell- oder Verndssungsbereiche, Dolinen
etc. findet man im Planungsgebiet ebenfalls nicht bzw. sind nicht bekannt.
Wasserschutzgebiete sind im Vorhabensbereich sowie dem weiteren Umfeld nicht ausgewie-
sen.

Uber die Grundwasserverhaltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor. Es ist allerdings

nicht zu erwarten, dass Grundwasserhorizonte baubedingt angeschnitten werden.

Auswirkungen:

Eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen ist nicht mehr mdglich. Auf Grund von
Versiegelung und Uberbauung wird die Versickerung von Niederschlagswasser unterbunden.
Vermeidungsmallnahmen koénnen die Auswirkungen reduzieren. Dazu gehéren die
Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen zur Reduzierung der hydraulischen
Gewasserbelastung.

Eine Grundwasserneubildung findet im Bereich der Versiegelung nur noch eingeschrankt statt.
Durch die Uberdeckung des Bodens wird die kleinrdumige Verteilung der
Grundwasserneubildung verandert. Unbelastetes Oberflachenwasser von Dachflachen,
Wegen und Stellplatzen soll Uber geeignete Einrichtungen wie Rigolen in allen Bauflachen
versickert werden, sofern di Bdden versickerungsfahig sind. Damit steht es der

Grundwasserneubildung zumindest teilweise wieder zur Verfigung. Grindsatzlich ist dafur
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Sorge zu tragen, dass oberflachlich abflieRendes Wasser im Sinne von § 37 WHG sich nicht
nachteilig auf Grundstucke Dritter auswirkt.

Qualitative Veranderungen des Grundwassers sind nicht zu erwarten. Beim Umgang mit
wassergefahrdenden  Stoffen sind geeignete  Vorkehrungen (z.B. Olabscheider,
wasserundurchlassige, befestigte Flachen) vorzusehen.

Oberflachengewasser werden weder direkt noch indirekt beeinflusst.

Ergebnis:

Gewasser, Trinkwasserschutzgebiete oder sonstige wasserwirtschaftlich empfindsame
Gebiete werden durch die Planung nicht berlhrt. Fir das Schutzgut Wasser ergeben sich unter
Berucksichtigung der Vermeidungs- und  Verringerungsmaf3nahmen Umweltauswirkungen

geringer Erheblichkeit.

Schutzqut Arten und Lebensrdume — Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Unter biologischer Vielfalt wird die Gesamtheit der Variabilitat lebender Organismen unter-
schiedlicher Herkunft verstanden. Dies schlie3t die genetische Vielfalt innerhalb von Arten, die
Vielfalt zwischen verschiedenen Arten sowie die Vielfalt von Okosystemen ein. Die biologische
Vielfalt stellt eine zentrale Grundlage des Lebens dar und ist maf3geblich fur die Funktionsfa-
higkeit naturlicher Kreislaufe. Sie steht in enger Wechselwirkung mit anderen Schutzgutern,

wie etwa dem Boden oder dem Klima, und beeinflusst deren Zustand wesentlich.

Beschreibung der Bestandssituation:

Das Planungsgebiet wurde bisher landwirtschaftlich als Acker genutzt, wird jedoch bereits
erschlossen sein. Ostlich grenzt die Bundesstrafie 22, stdlich und westlich grenzen Gewer-
begebiete an das Planungsgebiet. Nordlich befindet sich die StraRe CHA36 und dann inten-
siv genutztes Acker- und Grinland. Die biologische Vielfalt im Planungsgebiet ist insgesamt
als gering einzustufen. Der Uberwiegende Teil der Flache wurde bislang ackerbaulich ge-
nutzt und bietet daher nur ein begrenztes Habitatangebot fur Tier- und Pflanzenarten.
Naturnahe Lebensraumtypen bestehen im Geltungsbereich nicht. Aussagen der Artenschutz-
kartierung liegen nicht vor. Vorkommen regional oder landesweit bedeutsamer Arten sind je-

doch aufgrund des Gesamtgefiiges nicht zu erwarten.
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Potenzielle naturliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation stellt einen gedachten Zustand dar, bei dem die abioti-
sche Qualitat des Standortes (Boden- und Klimafaktoren) in Beziehung gesetzt wird zu der
jeweils zugeordneten, als hdchstentwickelbar zu denkenden Vegetation. Die potenzielle na-
turliche Vegetation im Gebiet umfasst den (M3b) Waldmeister-Tannen-Buchenwald, der im
Komplex mit dem Hainsimsen-Tannen-Buchenwald vorkommt. Es handelt sich um einen
Mischkomplex, in dem der Waldmeister-Buchenwald, haufig in der Ausbildung des Hainsim-
sen-Buchenwaldes, vorherrscht. Dieser geht Ubergangsweise oder im Wechsel zum Hainsim-
sen-Buchenwald Uber, der meist eine Flattergras-Ausbildung zeigt. Der Waldtyp tritt auf maRig
basenreichen bis basenarmen Braunerden in den Silikatgebieten auf, ohne nennenswerten

Grundwassereinfluss.

LEGENDE
@ Planungsgebiet

M3bT - Waldmeister-
Tannen-Buchenwald im Komplex
mit Hainsimsen-
Tannen-Buchenwald

M3bT
A Gewerbegebiet an der B22

F3b

L3dT

0o o5 1 15 2 25km

Abbildung 10:Potentielle natiirliche Vegetation, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt,

https://www.lIfu.bayern.de

Auswirkungen:
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Im Bereich der geplanten Bebauung und der Erschlielung erfolgt durch die Versiegelung ein
Verlust von Lebensraum. Durch die Bebauung gehen Vegetationsflachen verloren. Baube-
dingt kommt es zu einer zeitlich begrenzten Larmbelastung. Die biologische Vielfalt reagiert
sensibel auf menschliche Eingriffe. Zu den wesentlichen Beeintrachtigungen zahlen insbe-
sondere die Zerschneidung und der Verlust von Lebensraumen durch Siedlungs- und Infra-
strukturmafRnahmen sowie die zunehmende Flacheninanspruchnahme. Auch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung — insbesondere durch Monokulturen sowie den Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln wie Herbiziden und Pestiziden — wirkt sich negativ auf die Artenvielfalt
aus. Im Rahmen der Planung des Sondergebiets ist mit Flachenversiegelungen und einem
entsprechenden Verlust an potenziellem Lebensraum zu rechnen.

Durch MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung, wie die Eingriinung des Gebietes kon-

nen die Beeintrachtigungen reduziert werden.

Ergebnis:

Es werden keine Biotopflachen oder Schutzgebiete direkt in Anspruch genommen. Die durch
das Bauvorhaben betroffenen landwirtschaftlich genutzten Flachen sind in ihrer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftbild als gering einzustufen. Fir das Schutzgut Arten und
Lebensraume ergeben sich somit unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und
VerringerungsmalRnahmen Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit. Durch die vorgese-
henen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wird jedoch neuer Lebensraum geschaffen, der
ein Okologisches Entwicklungspotenzial aufweist und langfristig zur Férderung der biologi-

schen Vielfalt beitragen kann.

Schutzqut Landschaft

Beschreibung der Bestandssituation:

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat und den vorhandenen Nutzungen ist die Erholungs-
eignung des Gebiets als relativ gering einzustufen. Der Anderungsbereich 1 liegt am Rande
des Ort Rotz, unmittelbar im Anschluss zu einem Wohngebiet und Gewerbegebiet und wurde
als landwirtschaftliche Flache benutzt. Der Erlebniswert, die Naturerfahrungsfunktion und die
Informationsfunktion sind hier gering. Die Ortschaft R6tz ist umgeben vom Landschaftsschutz-
gebiet "Oberer Bayerischer Wald" (LSG-00579) und liegt inmitten des Vorbehaltsgebietes
"Vorderer Oberpfalzer Wald" (Regionalplan Regensburg (11)). Bei dem Vorderen Oberpfalzer

Wald handelt es sich um eine Landschaft mit weitgespannten Flachen, die unmerklich von
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West nach Ost von 500 m auf 650 bis 700 m u. NN ansteigen. An der Westgrenze der Ge-
meinde Rétz ist eine 100 m hohe Geléndestufe am Ubergang zum Oberpfalzer Hiigelland
ausgebildet. Die Grundgebirgslandschaft ist in zahlreiche Becken, kleine Senken, Ricken und
flache Kuppen gegliedert. Aus der Gneisplatte ragen einzelne Ricken und Granitkuppen. Ne-
ben Amphiboliten und Serpentiniten sind in den Talern tertiare Fillungen zu finden. Land-
schaftspragende Elemente des Vorbehaltsgebietes "Vorderer Oberpfalzer Wald" sind im An-
derungsbereich 1 nicht betroffen. Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine ausgeraumte,

strukturarme Agrarlandschaft neben bebauten Flachen des Wohn- und Gewerbegebietes.

Auswirkungen:

Die Blickbeziehungen in die freie Landschaft werden teilweise eingeschrankt und das Land-
schaftsbild durch die Errichtung neuer Baukorper beeintrachtigt. Die Blickbeziehung ist gegen-
wartig durch die Bundesstralie 22 beeintrachtigt. Durch MaRnahmen zur Vermeidung und Ver-

ringerung, wie die Eingriinung des Gebietes kdnnen die Beeintrachtigungen reduziert werden.

Ergebnis:

Unter Berlcksichtigung der unmittelbaren bebauten Umgebung ist die Eingriffserheblichkeit
bezlglich des Schutzguts Landschaftsbild gering. Damit wird das geplante Vorhaben nur in
vergleichsweise geringem Maflle AuRenwirkungen im Hinblick auf das Landschaftsbild entfal-
ten.

Durch die Einstufung als ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaft und unter Berticksichti-
gung der Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen ergeben sich flr das Schutzgut Land-

schaftsbild Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Beschreibung der Bestandssituation:

Die Larm Vorbelastung besteht im Gebiet durch Verkehrslarm von der Bundesstralle B22,
besonders bezuglich zu dem Misch- und Wohngebiet im Stadt R6tz. Um fur das Baugebiet
die zuladssigen Larmimmissionen quantifizieren zu kdnnen wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung durch das Ingenieurbliro GEO.VE.S.UM vom 29.06.2025 angefertigt. Das Gut-
achten ist dem Bebauungsplan beigefugt. Fur die Betriebsflachen wurden eine Gerausch-
kontingentierung durchgefuhrt. Die schalltechnischen Berechnungen wurden auf Basis einer
Betriebsbeschreibung nach TA Larm durchgefuhrt und in Verbindung mit den Ergebnissen

der Gerauschkontingentierung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der B22“ bewertet.
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Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass an den malfigeblichen Immissionsorten die Immis-
sionsrichtwertanteile gemal der Gerauschkontingentierung ebenso unterschritten werden
kénnen wie die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur kurzzeitige Gerduschspitzen. Auch der
anlagenbezogene Verkehr auf offentlichen Strallen kann die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV einhalten.

Geruche sind derzeit ohne nennenswerte Bedeutung.

Waldwirtschaft wird durch die geplante Gebietsausweisung nicht beansprucht.

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fur die Erholung der Bevolkerung.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch den Baustellenbetrieb und
den damit zusammenhangenden Fahrverkehr zu rechnen (Larm, Staub, optische Reize). Sie
werden als unerheblich eingestuft, da sie zeitlich begrenzt auftreten und sich nicht nachhaltig
nachteilig auf die Wohn- und Erholungsfunktionen sowie das Wohlbefinden und die Gesund-
heit in den nahen Ort R6tz auswirken.

Durch die Realisierung des neuen Sondergebiets mit verschiedenen Geschaften und Park-
platze wird es zu einer Zunahme des Verkehrs in den bestehenden Erschliefungsstrallen
kommen. Die geringen Belastigungen werden aber als hinnehmbar eingestuft. Mit dem zu-
satzlichen Verkehr sind keine erheblichen Belastigungen verbunden.

Gerilche spielen im Gebiet keine Rolle, so dass keine ndheren Untersuchungen hierzu erfor-
derlich sind.

Die Erholungsfunktion des Gebiets wird nicht beeintrachtigt.

Die bestehenden Wegeverbindungen werden durch das Projekt nicht beeintrachtigt, sie wer-

den aufrechterhalten und kénnen von Erholungssuchenden weiter genutzt werden.
Ergebnis:
Zusammenfassend betrachtet ist die Betroffenheit des Menschen einschlieRlich der mensch-

lichen Gesundheit vergleichsweise sehr gering.

Schutzgut kulturelle Erbe und sonstige Sachquter

Beschreibung der Bestandssituation:
Kultur- und Sachguter sind baubedingt nicht betroffen. Innerhalb des Geltungsbereiches sind
keine entsprechenden Strukturen verzeichnet. Westlich, gegegeniber dem Gewerbegebiet,

auf den Parzellen 579/4 und 579/5 befindet sich das Baudenkmal Stihnekreuz, Wegweiser in

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH

Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0
E- Mail —burglengenfeld@beraten-planen.de

Seite 24 von 40



Stadt Rotz
1. Anderung des Bebauungsplanes — Umweltbericht
»,Gewerbegebiet an der B22* Fassung vom 28.07.2025

der Gartenmauer an der Abzweigung Ziegeleistra’e. Ca. 250 m stdlich des Sonder- und Ge-

werbegebietes auf der Parzelle 593/20 Ecke Winklarner StralRe, Kapellenweg befindet sich die

Scherbenkapelle.

Bezugssystem:
ETRS89 /UTM 32N

S(nwur:(/(‘;,

T T T 1
100 200 300 400m
MaRstab 1: 10.000 ¢ 2
Erstellt am 21.07.2025 11:30 \ : $45 .0
hitps://v.bayern.de/dKgsb e Es gelten die des BayernAtias / Bayermn / BayernAtlas-plus

© Bay Ver g 2025, Bayeri L furD is-DE / BKG 2019 — Daten verandert

Abbildung 1011: Denkmalschutzobjekte, UmweltAtlas Bayern

Auswirkungen:

Kultur- und Sachguter sind baubedingt nicht direkt betroffen.
Ergebnis:
Es sind geringe Umweltauswirkungen fir Schutzgut Kulturelle Erbe und sonstige Sachguter

Zu erwarten.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgutern ,Boden® und ,Was-
ser” durch die zulassige Flachenversiegelung, im Vergleich zum Ausgangszustand. Auch zwi-
schen Schutzgut ,Flache* und Schutzgut ,Lebensraume fir Tiere und Pflanzen® ergibt sich
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durch den Flachenverlust bedeutende Wechselwirkungen. Diese Wechselwirkungen finden
Berucksichtigung bei der Abhandlung der einzelnen Schutzguter.

Darlber hinaus ergeben sich nach derzeitigem Planstand keine weiteren Wechselwirkungen,
die im Zusammenspiel eine erhdhte Umweltbetroffenheit befiirchten lassen. Bedeutende
Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgutern Boden und Wasser durch die
zulassige Flachenversiegelung, im Vergleich zum Ausgangszustand. Darlber hinaus ergeben
sich nach derzeitigem Planstand keine weiteren Wechselwirkungen, die im Zusammenspiel

eine erhohte Umweltbetroffenheit beflrchten lassen.

3 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bezlglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren. Da der Bebauungsplan be-
reits aufgestellt wurde, somit bereits Baurecht besteht und das Gebiet auch bereits erschlos-
sen wurde, ergibt sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung dieselben Auswirkungen wie bei

Durchfuhrung.

4 GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Eine Vermeidung entstehender nachteiliger Umweltauswirkungen wird primar durch eine al-
ternative Standortentscheidung erreicht, sekundar durch das Prifen von Konzeptalternativen.
Die Untersuchung alternativer Standorte bietet eine primare Moglichkeit, entstehende Umwelt-
auswirkungen zu minimieren. Kernpunkt ist hier die Prifung, ob an einem anderen Standort
bei vergleichbarer Eingriffsplanung weniger schwerwiegende Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter des Naturhaushaltes zu erwarten waren. Standort- und Konzeptalternativen wur-
den im Rahmen der vorliegenden Planung nicht weiter untersucht, da bereits im Zuge der
Flachennutzungsplanung entsprechende Prifungen erfolgt sind.

41 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen

Schutzguter
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Boden

Die Versiegelung wird durch die beabsichtigten Festsetzungen im Bebauungsplan begrenzt.
Die Ausweisung wird, soweit als moglich, an den natirlichen Gelandeverlauf angepasst. Er-
forderlicher Bodenabtrag und Aufschittungen bzw. Bodenbewegungen (Ab-, Umlagerungen,
Abgrabungen, Aufschittungen) werden auf ein erforderliches Mindestmal} beschrankt. Siche-
rung des Oberbodens durch fachgerechte Lagerung und nach Méglichkeit Wiedereinbringung
vor Ort. Abgetragener Oberboden wird schichtgerecht gelagert und gegebenenfalls wieder

eingebaut.

Wasser

Die Versiegelung wird durch die beabsichtigten Festsetzungen im Bebauungsplan begrenzt.
Einer weitestgehenden Niederschlagswasserversickerung im Bereich von Park- und Stellplat-
zen wird durch die Wahl von geeigneten durchlassigen Belagen Rechnung getragen. Bei der
Durchfihrung der MaRnahme wird auf den Schutz vor Unfallen mit wassergefahrdenden Stof-

fen geachtet.

Klima/Luft
Die Versiegelung des Bodens durch Belagsflachen wird nach Mallgabe der baulichen und
funktionalen Mdglichkeiten beschrankt. Am Rande des Anderungbereichs 1 wird die Flache

entsprechend durchgrint.

Arten und Lebensraume

Im Planungsgebiet liegen keine hochwertigen oder gesetzlich geschutzten Biotope. Zur Be-
grinung und zur Lebensraumverbesserung am Rande des Gebietes sind Mallhahmen zur
Eingrinung vorgesehen. Es ist die Verwendung standortgerechten, autochthonen Pflanzma-
terials vorgesehen. Wenn eine Einfriedung notwendig ist, dann durch den Ausschluss von
durchlaufenden Sockeln als Einfriedung, kdnnen Wandermdglichkeiten von Kleinlebewesen

aufrechterhalten werden (Siehe auch Textliche Festsetzungen).

Landschaftbild
Durch die Festsetzungen der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung wird eine iGbermaRige

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermieden.

Mensch

Auf die Vermeidung unnétiger Larm- und Staubemissionen sowie Erschitterungen im Zuge
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der Bautatigkeit wird geachtet. Die Anlage von Gehdlz- und Griinbestanden ist als positiv zu

bewerten.

Kultur- und Sachgiter

Zu Tage kommende Bodenfunde sind zu melden.

4.2 Baurechtliche Eingriffsregelung

Auf Grundlage des erganzten Bauleitfadens der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staats-
ministerium des Innern (Titel: Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft, Ein Leitfaden Erganzte Fassung) ergibt sich nachfolgende Anwendung
der baurechtlichen Eingriffsregelung nach §§ 13 und 18 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Satz 7, § 1a Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch
(BauGB). Nach §13ff BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen

sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmallinahmen zu kompensieren.

4.3 Ausgleichspflichtiger Eingriff

Nach der gesetzlichen Definition des § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grunflachen, die die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kon-
nen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Dabei ist zu prifen, ob das Pla-
nungsziel mit einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft - quantitativ, qualitativ oder
an anderen Standorten im Plangebiet - erreicht werden kann; das gemeindliche Planungsziel
als solches kann durch das Vermeidungs- und Minimierungsgebot nicht in Frage gestellt wer-
den. Die Gemeinden sind nach § 1a BauGB verpflichtet, Mdglichkeiten der Vermeidung und
Minimierung zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen. Unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen sind auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmallnahmen), so-
weit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich
ist. Der Ausgleich zielt auf eine Kompensation des Eingriffs, im Wesentlichen durch eine 6ko-
logisch gleichartige Aufwertung. Bei ErsatzmafRnahmen werden die erheblichen Beeintrachti-

gungen vor allem gleichwertig, das heif3t mit einem anderen Biotop-/ Nutzungstyp wie auf der
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Eingriffsflache gegeben, mit naturschutzfachlichen Mallhahmen kompensiert. Durch die beab-

sichtigte Nutzung wird die Flache grundsatzlich nachhaltig beeintrachtigt. Auf einer anderen

Flache kann die Ausweisung jedoch nicht sinnvoll erfolgen. Das Planungsziel kann nur durch

die Ausweisung erreicht werden. Vermieden werden konnte der Eingriff in den Naturhaushalt

nur dann, wenn insgesamt auf jegliche Ausweisung verzichtet wirde, was aufgrund der vor-

liegenden Gesamtsituation nicht moglich ist.

Schritt 1 - Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Schutzgut des

Naturhaushalts

Zuordnung

Schutzgut-
bezogene
Bewertung

(Kategorie)

Arten und

Lebensraume

Bei der zu Uberplanenden Flache (Anderungsbereich 1)
handelt es sich um eine ehemalig intensiv bewirtschaftete
Ackerflache welche bereits durch Gelandeauffullungen
verandert wurde und mittlerweile brach liegt. Im Ande-
rungsbereich sind keine geschitzten Biotope betroffen.
Zudem liegt der betrachtete Bereich in keinem Natur-
schutz- oder Landschaftsschutzgebiet. Die momentane
Nutzung spricht fir die Einordnung im Bereich des oberen
Wertes fur den Naturhaushalt.

1 - gering
(oberer
Wert)

Boden

Bei der in Anspruch zu nehmender Flache handelt es sich
um anthropogen uberragten Boden mit intensiver Nutzung
in nahere Vergangenheit welche mittlerweile jedoch brach
liegt. Die Flache ist ohne kulturhistorische Bedeutung.
Dies spricht fir die Bewertung im Bereich des unteren
Wertes fur den Naturhaushalt.

2 - mittel
(unterer
Wert)

Wasser

Es sind keine Gewasser betroffen.

1 — gering

Klima und Luft

Kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen sind auf-
grund der Lage und Form des ortlich begrenzten Gebiets
nicht betroffen. Der bisherige Beitrag der genutzten FIa-
chen zur Frischluftproduktion und Kaltluftproduktion und
damit zum Klimaausgleich wird reduziert, im Sommer ist
aufgrund des moglichen Versiegelungsgrades eine be-
schleunigte Erwarmung der Flache moglich. Demgegen-
Uber wird die Eingrinung und heimische Gehdlze Bepflan-
zung dienen. Dies spricht fur die Bewertung im Bereich
des oberen Wertes fur den Naturhaushalt.

1 - gering
(oberer
Wert)
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Landschafts- Sudlich und westlich grenzt das Gebiet an die vorhandene | 1 - gering
bild Bebauung (Wohn-, Gewerbe- und Industriegebiet). Ost- (unterer

lich verlauft die Bundesstrale 22. Im Norden des geplan-
ten Gewerbegebiets sind Ackerflachen und intensiv ge- Wert)
nutztes Grinland.
Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein Sondergebiet
mit Eingrinung und Ortsrandbereich mit heterogenen
Bauformen, weshalb von einer Bewertung im Bereich des
unteren Wertes flr den Naturhaushalt ausgegangen wer-
den kann.
Bedeutung fiir | Kategorie 1 = gering Kategorie Il = mittel Kategorie Il = | 1 - (oberer
Naturhaushalt | Noch Wert)
und (gemittelt)
Landschafts-
bild
Zusammenfassung

Bei der Einstufung des Zustands des Plangebietes kann nach den Bedeutungen der Schutz-
guter zur Festlegung der Kompensationsfaktoren von einem Gebiet geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1) ausgegangen werden. Die summarische Be-
wertung der Bedeutung der Flache fir die Schutzguter spricht fur den oberen Wert bei der

Festlegung des Kompensationsfaktors.
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Schritt 2 - Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Pla-
nung

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung im Hinblick auf
Verbesserungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Schutzgut | \jarnahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und

Landschaft dienen
Arten und Die Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fur|
Lebensraume das Schutzgut Arten und Lebensraume, wie z.B.: Schutzgebiete geman Ab-
schnitt 1l und llla BayNatSchG, gesetzlich geschutzte Biotope nach §30
BNatSchG, Art. 23 und 16 BayNatSchG, Lebensraume gefahrdeter Arten
(Rote-Liste-Arten) einschlieBlich ihrer Wanderwege, Vorkommen landkreis-|
bedeutsamer Arten nach dem ABSP muss nicht erfolgen, da keine entspre-|
chend bedeutenden Flachen durch die Ausweisung betroffen sind. Die Ver-
meidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensraumen und Arten
durch Isolation, Zerschneidung oder Stoffeintrage ist nicht gegeben, da die
betreffende Flache keine Verbindungsfunktion aufweisen.

Wasser Bereiche mit besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Wasser sowie Ober-
flachengewasser sind im Planungsbereich nicht betroffen. Grundwasserab-
senkungen infolge von Tiefbaumalnahmen sind nicht vorgesehen. Der Er-
halt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versi-
ckerungsfahiger Belage kann als gegeben angesehen werden, da entspre-
chende Belage zugelassen bzw. festgesetzt werden.

Boden Durch die Standortwahl kann die Erhaltung und Sicherung von Bereichen
mit besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Boden, wie naturnahe
und/oder seltene Boden gewahrleistet werden. Die entsprechenden Béden
sind in Vorhabengebiet nicht vorhanden. Kulturhistorische Boden- und
Oberflachenformen sind auf dem vorgesehenen Standort nicht vorhanden.
Bodenbewegungen sind voraussichtlich unumganglich. Mit Grund und Bo-
den wird sparsam umgegangen. Ein reduzierter Versiegelungsgrad wird an-
gestrebt. Ferner wird die Verwendung versickerungsfahiger Belage ange-
strebt.

Klima/Luft Luftaustauschbahnen sind nicht betroffen. Barrierewirkungen sind nicht er-
sichtlich. Auch ist die Flache kleinklimatisch nicht wirksam.

Landschaftsbild |Landschaftsbildpragende Elemente sind im Ausweisungsbereich nicht be-
troffen. Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen werden nicht beein-
trachtigt.

Grunordnerische Durch die festgesetzte Eingrinung mit Pflanzstreifen kann den Grinordne-
Maflnahmen zur [rischen Belangen Rechnung getragen werden.

Umfeldgestaltung
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Zusammenfassung

Das Planungsgebiet, das Sondergebiet wird aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von
0,55 als Gebiet mit hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad oder Eingriffsschwere (Typ A)
eingestuft. Es kann festgestellt werden, dass durch die in der Liste genannten MalRnahmen,
die in der Planung vorgesehen sind, ein mittlerer Kompensationsfaktor innerhalb der Spanne
(vgl. Matrix in Schritt 3 an der folgenden Seite) gewahlt werden kann. MalRnahmen, zu deren
Durchfihrung bereits eine konkrete rechtliche Verpflichtung besteht, z. B. eine Altlastenbesei-
tigung, bestehen nicht.

Daraus folgt, dass flir den Sondergebiet gelten folgende Werte: Kategorie |, Typ A, mittlere
Wert des Kompensationsfaktor fur Ausgleichsflachenbedarfsberechnung.

Der Kompensationsfaktor = 0,45.
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Schritt 3 - Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren (Abb. 7, Leitfaden zur Eingriffsregelung in

der Bauleitplanung)

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild

Typ A

hoher Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ > 0,35
od. entspr. Eingriffsschwere

Typ B

niedriger bis mittlerer Ver-
sieglungs- bzw. Nutzungs-
grad Festgesetzte GRZ < =
0,35 od.

entspr. Eingriffsschwere

Kategorie 1 g%l_doA;
Gebiete geringer Bedeutung: B Feld B 1
- Ackerflachen 0,2-0,5
- Intensiv genutztes Griinland, intensiv ge- (In den Planungsfallen des
pflegte Grunflachen vereinfachten Vorgehens
- Verrohrte Gewasser gem. 3.1 ist dem Rechnung
- Ausgeraumte, strukturarme Agrarland- getragen)
schaften
-... (vgl. Liste 1 a)
Kategorie I Feld All Feld B I
Gebiete mittlerer Bedeutung: 0,8-1,0 ().’5;)0’8 q Eallen 0.2
- Nicht standortgemaRe Erstaufforstungen ﬁm esonceren Faten U )
e T unterer WerE bel|. intensiv
- Bauminseln, Feldgeholze, Hecken, Hohl- %ertl)ut.zter.\ Grinflachen, z.
wege . bei .Splel— L{nd _Sportpla.t—
- Artenreiches oder extensiv genutztes Grin- Zeﬂ ml‘;:rII.yrr;[ellwelse versie-
land, soweit nicht in Liste 1 ¢ erfasst gelten Flachen
- Auenstandorte
- Bisherige Ortsrandbereiche mit eingewach-
senen Grunstrukturen
- ... (vgl. Liste 1 b)
Kategorie Ill Feld A lll Feld B Il
(1,0)-3,0 1,0-(3,0)

Gebiete hoher Bedeutung:

- Naturnah aufgebaute, standortgemafe
Walder mit hohem Anteil standortheimi-
scher

Baumarten

- Altere Geblsch- und Heckenlandschaften,
artenreiche Waldrander

- Natirliche u. naturnahe Fluss- u. Bachab-
schnitte

- Flachen mit Klimaausgleichsfunktion f. be-
siedelte Bereiche

- Historische Kulturlandschaften, Bereiche
mit kulturhistorischen Landschaftsele-
menten

- ... (vgl. Liste 1 ¢)

(in Ausnahmefallen dar-
Uber)

(in Ausnahmefallen dartber)
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Erforderliche Ausgleichsflachen fir das Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung, bzw.

Sondergebiet.

Kategorie
(aus Schritt 1)

intensiv genutzte Ackerflachen
Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
> Kategorie 1 (oberer Wert)

Eingriffsgewichtung (aus| festgesetzte GRZ = 0,55

Schritt 2) (urspringlich fur das ganze Gewerbegebiet GRZ = 0,8
>Typ A
Kompensationsfaktor  [Feld A ... mittlerer Wert von 0,3 bis 0,6

(aus Schritt 3)

durch Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen ... Durchschnitt
>Der Kompensationsfaktor = 0,45

Aufgrund der unter Schritt 1,2 und 3 getroffenen Feststellungen und unter Berlicksichtigung

der MalRnahme zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigung von Natur und Land-

schaft, kann von einem Kompensationsfaktor von 0,45 ausgegangen werden.

Die Ausgleichsflachen wurden bereits im urspriinglichen Bebauungsplan von 2018 ermittelt.

Der Bedarf soll aufgrund der geadnderten Planung geprift bzw. angepasst werden.

Die urspruingliche Ermittlung ergab folgende Ergebnisse:

Flachentyp Flache [m]

Geltungsbereich 41.926 m2

davon: bebaubare Flache 33.091 m2

davon: Eingrinungsstreifen 8.835 m2

Eingriffsflache 33.091 m2

Kompensationsfaktor 0,45

Ausgleichsflachenbedarf 33.091 m2 x 0,45 = 14.890,95 m2

erforderlicher Ausgleichsflachenbedarf = 14.890,95 m2 = 1,49 ha
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Durch die Bebauungsplandnderung soll der Bedarf an Ausgleichsflachen fiir den Anderungs-
bereich 1 (Parzelle 2, FI. Nr. 548/2 Gemarkung Rétz) und Ausgleichsflachen fir den Ande-

rungsbereich 2 (Parzelle 3, Fl. Nr. 548/3 Gemarkung Rotz) neu ermittelt werden.

Durch die Bebauungsplananderung wird die Parzelle 2 (FI.Nr. 548/2) vergréRert und die Be-
bauung angepasst. Daraus ergeben sich neue Flachenverhaltnisse.
Die Berechnung der benétigte Ausgleichflache fiir das Sondergebiet (FI.Nr. 548/2; Ande-

rungsbereich 1) ergibt folgendes:

Flachentyp Flache [m]

Geltungsbereich Anderungsbereich 1 13.460 m2

davon: bebaubare Flache 11.400 m2

davon: Eingrinungsstreifen 2.060 m2

Eingriffsflache 11.400 m2
Kompensationsfaktor 0,45
Ausgleichsflachenbedarf 11.400 m2 x 0,45 =5.130 m2

erforderlicher Ausgleichsflichenbedarf fiir Anderungsbereich 1 = 5.130 m2 = 0,51 ha

Durch die Bebauungsplanénderung wird die Parzelle 3/Anderungsbereich 2 (FI.Nr. 548/3)
verkleinert und die Baugrenzen angepasst. Daraus ergeben sich neue Flachenverhaltnisse.

Die Berechnung der bendtigte Ausgleichflache bleibt wie bei der urspriinglichen Berechnung.
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Schritt 4 - Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafnahmen:
Auswahlen geeigneter Flachen fur den Ausgleich und naturschutzfachlich sinnvoller Aus-

gleichsmaRnahmen als Grundlage fur die Abhandlung.

Flachenmanagement

Das Baugesetzbuch gibt einen weiten Spielraum fir die raumliche Auswahl moglicher Aus-
gleichs- und Ersatzflachen. Danach kann der Ausgleich sowohl auf dem Baugrundstiick selbst,
auf einem anderen Grundstiick im Geltungsbereich des Eingriffsbebauungsplans, aul3erhalb
des Eingriffsbebauungsplans an anderer Stelle im Gemeindegebiet oder in geeigneten Fallen

(im Naturraumlichen Zusammenhang) sogar auch aufierhalb des Gemeindegebiets erfolgen.

Die Stadt Rotz ist verpflichtet Ausgleichsflachen bzw. Ersatzflachen von 1,49 ha (gesamter

Geltungsbereich) zu schaffen. Ausgleichsflachen und Ausgleichsmalinahmen werden im Zuge

der Bauleitplanung ausgewiesen.

Im urspriinglichen Bebauungsplan wurden zwei Ausgleichsflachen ermittelt.

o Umsetzung am geplanten Standort von 0,88 ha (gesamtes Gewerbegebiet)

e Okokontoflache Stadt Rétz, Gemarkung Schatzendorf, FI.Nr. 267 von 0,61 ha (Ge-
samtflachen 2,38 ha)

Die nun durchgefihrte Bebauungsplananderung betrifft ausschliel3lich Parzelle 2 und 3 und
entspricht dem Anderungsbereich 1 und dem Anderungsbereich 2. Der Bedarf soll darauf an-
gepasst werden.

Da ein Teil der Ausgleichsflachen auf einer externen Flache umgesetzt wurden, soll der Anteil

ermittelt werden, der davon bereits fiir den Anderungsbereich 1 und 2 aufgebracht wurde.

Flachendarstellungen nach Bebauungsplananderung:

Flachentyp Flache [m2] %-Anteil
Parzelle 1 und 3 neu 25.948 m2 62 %
Anderungsbereich 1 (Parzelle 2) FI.Nr. 548/2, [13.460 m2 32 %
Teilflache von 548/3, Gemarkung Rétz
Verkehrsflachen 2.518 m2 6 %
Geltungsbereich gesamt (Parzelle 1, 2, 3) 41,926 m2 100 %
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- fir das ganze Gewerbegebiet
Ausgleichsbedarf gesamt (Parzelle 1, 2, 3)

1,49 ha |

Durch die Okokontoflache Gemarkung Schatzendorf, FI.Nr. 267 wurden urspriinglich 0,61 ha
an Ausgleich geschaffen. Fir den Anderungsbereich 1 sind somit bereits 32 % auf dieser Fla-
che umgesetzt worden, sprich 0,2 ha, genau 1.952 m?. (0,32 x 0,61 ha = 0,1952 ha)

Durch den urspriinglichen Bebauungsplan wurden bereits 0,2 ha auf der externen Okokon-
toflache Gemarkung Schatzendorf, FI.Nr. 267 umgesetzt. Da die urspringlich geplante Aus-
gleichflache auf Parzelle 2 durch die aktuelle Planung entfallt missen weitere 0,32 ha Aus-
gleich auf der externen Okokontoflache Gemarkung Rétz, FI.Nr. 1070 und 1071 geschaffen

werden.

Die Ausgleichsflachen setzen sich fir den Anderungsbereich 1 final, wie folgt, zusammen:

Flachentyp Flache [m2]
Okokontoflache FI.Nr. 267 (urspr.) 1.952m2 =0,2 ha
Anderungsbereich 1 (Parzelle 2) FI.Nr. O0m2=0ha
548/2,

Teilflache von 548/3, Gemarkung Roétz

zus. aus Okokontoflache FI.Nr. 1070 und [3.178 m2 = 0,32 ha
1071 (Rotz)

Okokontoflache FI.Nr. 267 (Schatzendorf) [5.130 m2 = 0,51 ha ... (0,52ha)
und FL.Nr. 1070, 1071 (Ro6tz) (zusam.)

FI. Nr. 267 Gemarkung Schatzendorf
Im Ortsteil Schatzendorf der Stadt Rétz wurde fur das Gewerbegebiet wie bereits oben bes-

schrieben eine Teilflache fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen festgesetzt, welches in das
Okokonto aufgenommen wurde. Auf Fl. Nr. 267 der Gemarkung Schatzendorf findet man bis-
her intensiv genutztes Grinland vor. Im Zuge der erforderlichen KompensationsmalRnahmen
fUr den Anderungsbereich 1 und 2 soll nun eine Teilflache von 0,2 ha in ein artenreiches
Extensivgrinland mit mesophilen Gebusch-/ Heckenlandschaften umgewandelt werden. Auf
FI. Nr. 1070 und 1071 der Gemarkung Ré6tz findet man bisher intensiv genutztes Grinland vor.

Im Zuge der erforderlichen KompensationsmaRnahmen fiir den Anderungsbereich 1 und 2 soll
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nun eine Teilflache von 0,32 ha in ein artenreiches Extensivgriinland mit mesophilen Gebusch-

/ Heckenlandschaften umgewandelt werden. Somit ergibt sich ein gesamter Kompensations-

ausgleich fur den gesamten Geltungsbereich von 0,52 ha.

Allgemeine Angaben

Regierungsbezirk Oberpfalz
Landkreis Cham

Stadt Rotz
Gemarkung Ro6tz (094955)
Flurnummern der A/E-Flache 1070, 1071

AE-Flachengrolde (ha)

0,32 ha fiir Anderungsbereich 1

EigentiUmer

FI.Nr. 1070, 1071: Stadt R6tz

Angaben zur A/E-Flache

Typ/Zweck/ Veranlassung der Mallnahme

Bauleitplanung

Bezeichnung des Eingriffs/ Name des Be-
bauungsplans

1. Anderung des Bebauungsplanes mit inte-
griertem Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet an
der B22“

Beginn der A/E MalRnahme

unmittelbar nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes

Unterhaltungszeitraum und rechtliche Si-
cherung

solange der Eingriff wirkt

Angaben zum Ausgangszustand und zum Entwicklungsziel

Ausgangszustand

Intensiv Grinland

Entwicklungsziel

- mesophile Gebusche / Hecken und artenrei-
ches Extensivgrunland

Durch die Darstellung der A/E-Flachen im einem MaRRnahmenplan und die Meldung an das

Bayerische Landesamt fir Umwelt, Dienststelle Hof, Referat 56, Hans-Hdgn-Strale 12, 95030

Hof/ Saale, sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet an der B22" be-

zuglich der baurechtlichen Eingriffsregelung zusatzlich gesichert werden. Dabei missen die
Teilflachen der Grundstiicke Fl. Nr. 267, Gemarkung Schatzendorf (4967) und die Teilflachen
den Grundstucken FI.Nr. 1070 und 1071, Gemarkung Roétz (094955), mit Hilfe einer digitalen

Flachenumwandlung in eine baurechtliche Ausgleichs- und Ersatzflache verandert werden.

Die Anderungen an einem bestehenden Eintrag der online- Datenbank "Okoflachenkataster

Bayern" sind mit der Unteren Naturschutzbehdérde am Landratsamt Cham zu besprechen.
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5 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Das Plangebiet stellt sich innerhalb der Gemeindeflache als wenig bedeutend im Hinblick auf
den Naturhaushalt dar. Innerhalb der Gemeinde stehen keine Alternativflachen zur Verfigung,

auf denen die Umsetzung der Planungsziele geringere Umweltauswirkungen zur Folge hatte.

6 BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIG-
KEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Fir die Beurteilung der baurechtlichen Eingriffsregelung wurde die erganzte Fassung des Bau-
leitfadens verwendet. Fir die Bearbeitung wurden keine erganzenden Gutachten vergeben.
Als Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie
als Datenquelle wurden Angaben der Fachbehérden verwendet (Landratsamt Cham, Bayeri-
sches Landesamt fir Umwelt, Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucher-
schutz, Bayernatlas, Geofachdatenatlas, Bodeninformationssystem Bayern (BIS), Regional-
plan der Region Regensburg (Region 11), Landesentwicklungsprogramm Bayern. Es beste-

hen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand.

7 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Gemal § 4 ¢ BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu Gberwachen, die aufgrund der
Durchfuhrung von Bauleitplanen eintreten, und insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Ab-

hilfe zu ergreifen.

8 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird zusatzlich der Bedarf an Einzelhandelsflachen
gedeckt. Die Anderung erfolgt von einer Teilflache im Gewerbegebiet zu einer Sondergebiets-
flache. Es sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen. Durch entspre-
chende Grunordnerische MalRnahmen werden differenzierte Vermeidungsmaflnahmen getrof-

fen. Die Konkretisierung der Eingriffsregelung erfolgt im Bebauungsplanverfahren mit Einar-
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beitung in entsprechende Festsetzungen. Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen wer-
den drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Die nachstehende

Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte  Betriebsbedingte |[Ergebnis
Auswirkungen  |Auswirkungen Auswirkungen

Boden mittlere mittlere mittlere mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

\Wasser geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Klima/Luft geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Landschaft geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und Sachgtiter |nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

9 FAZIT

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltprifung nach § 2a BauGB hinsichtlich der
Aufstellung des Bebauungsplanes die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 aufgefihrten Schutzguter und
Kriterien bezuglich ihrer Auswirkungen betrachtet. Der vorliegende Umweltbericht beinhaltet
die dabei gewonnenen Erkenntnisse und stellt fest, dass nach dem aktuell vorhandenen
Kenntnisstand insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter des Naturhaushaltes zu rechnen ist. In der Gesamtbetrachtung sind somit beson-
dere kumulative negative Auswirkungen der Vorhaben, bezogen auf die gegebenen Vorbelas-
tungen, nicht zu erwarten. Das geplante Vorhaben ist somit am vorgesehenen Standort als

umweltvertraglich einzustufen.

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH

Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0
E- Mail —burglengenfeld@beraten-planen.de

Seite 40 von 40



